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Nam. 19048

Conformement al que disposa l'article 36.3 de la Llei 6/1997, de 8 de jdiliol,

del sol rustic de les llles Balears, en merit a les transferencies conferi
Consell Insular de Menorca per la Llei 9/1990, d’atribucié de competéncig
consells insulars en matéria d'urbanisme i habitabilitat, per la present

sotmeés a informacié publica per periode de quinze dies el seguent expedli

OBRES EN SOL RUSTIC (46 NUH 01701):

- TERME MUNICIPAL: Ma6

- PROMOTOR: Optima Gestion, S.L.

- ASSUMPTE: Habitatge unifamiliar aillat a parcel.la A de Binixica de
Torre, Crta. Cala en Porter (Finca Registral nim. 16.345)

Les persones interessades podran examinar 'esmentat expedient du
termini de quinze dies, comptadors des del segiient al de la publicacié d’
anunci en el BOIB, a les dependéncies administratives del Consell Insu
Menorca, cami des Castell nim. 28 de Ma6 (Menorca), i durant el mateix te
podran efectuar les al-legacions que considerin pertinents.

Mag, 13 de setembre de 2001.
LA PRESIDENTA DE LA COMISSIO INSULAR D’'URBANISME DE
MENORCA, Maria Lluisa Dubon Pretus

— 0 —-

NUm. 19049
Conformement al que disposa l'article 36.3 de la Llei 6/1997, de 8 de |
del sol rustic de les llles Balears, en mérit a les transferéncies conferi
Consell Insular de Menorca per la Llei 9/1990, d’atribucié de competénciqg
consells insulars en materia d'urbanisme i habitabilitat, per la present

sotmeés a informacié publica per periode de quinze dies el seglient expedlient:

OBRES EN SOL RUSTIC (46 NUH 01702):

- TERME MUNICIPAL: Mad

- PROMOTOR: Optima Gestién, S.L.

- ASSUMPTE: Habitatge unifamiliar aillat a parcel.la B de Binixica dd
Torre, Crta. Cala en Porter (Finca Registral nim. 16.347)

Les persones interessades podran examinar I'esmentat expedient dy
termini de quinze dies, comptadors des del seglient al de la publicaci6 d’
anunci en el BOIB, a les dependéencies administratives del Consell Insu
Menorca, cami des Castell nim. 28 de Ma6 (Menorca), i durant el mateix te
podran efectuar les al-legacions que considerin pertinents.

Mao, 14 de setembre de 2001.
LA PRESIDENTA DE LA COMISSIO INSULAR D’'URBANISME DE
MENORCA, Maria Lluisa Dubon Pretus

— 0 —-

Consell Insular de Eivissa y Formentera

Num. 17633
La Comissié Insular d’Urbanisme d’Eivissa i Formentera, a la se
celebrada el dia 27 de juny de 2001, atesa la proposta de la Ponéncia T&
la sessi6 celebrada el dia 14 de juny de 2001, va adoptar, per unanimitaf
altres, el segiient ACORD:

«...I... SEGON.- Procedir a la publicacio de les Normes Urbanistique
Text Refés del Pla General d’Ordenacié Urbana de Sant Antoni de Portma

BOIB, en correlacié amb allo establert a I'article 124.3 del Text Refés de Ig| L

sobre regim del sol i ordenacié urbana, aprovat per Reial Decret Legisla
1992, de 26 de juny, als efectes previnguts a I'article 56 del Text Refos de |
sobre régim del sol i ordenacioé urbana, aprovat per Reial Decret 1346/19
9 d'abril, tot i fent constar que el Pla General d’'Ordenacié Urbana va ser ag
definitivament (amb prescripcions) en data 2 de juny de 1987, segons ac

la Secci6 Insular d’Eivissa i Formentera de la Comissié Provincial d’Urbanis

de Balears (BOCAIB nim. 90 de 21.07.87) i que la Comissio6 Insular d’Urban|
d’Eivissa i Formentera, en sessié de data 28 de setembre de 1992 va 4
I'acord de donar per complimentades totes les prescripcions.».

La transcripcio d’aquest acord es fa a reserva d'allo establert a I'article
de la Llei 30/92, de 26 de novembre, de regim juridic de les administra
publiques i del procediment administratiu comu.

| en compliment de I'anterior es fa public el text complet de les Nor
Urbanistiques del Text Refés del Pla General d’'Ordenacié Urbana de
Antoni de Portmany.

La Presidenta de la Comissio
Insular d’Urbanisme

Pilar Costa Serra

es al Eivissa, 28 d’agost de 2001

s als . .
rest NORMES URBANISTIQUES (TEXT REFOS) DEL PLA GENERAL
e[ﬁthDENACIO URBANA DE SANT ANTONI DE PORTMANY.

TITULO PRELIMINARTITULO PRELIMINAR

Art® 1.- NATURALEZA
1. El Presente Plan tiene la condicién de Plan General Municipal y, en
SBonsecuencia, establece la ordenacion del término municipal de San Antonio y
programa su desarrollo urbanistico.

rantel 2. Su redaccion se ha realizado de acuerdo con lo establecido en la Ley
geebte Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana, texto refundido aprobado por
arRi=al Decreto 1346/76 de 9 de Abril.
rmini
Art° 2.- AMBITOA
El presente Plan General de Ordenacion Urbana sera de aplicacion en todo
el término Municipal de San Antonio, delimitado en los planos respectivos.

Art° 3.- VIGENCIA

El plan General Municipal entrara en vigor con la publicacion de su
aprobacién definitiva; a partir de ese momento tendra vigencia definitiva, de
acuerdo con lo establecido en el art® 45 de la Ley del Suelo, sin perjuicio de sus
eventuales modificaciones, revisiones o suspensiones de vigencia, acordadas en
. I? forma reglamentaria.

liol,

esal Ar04.- EFECTOSA

sals | a aprobacién definitiva del Plan General le confiere los siguientes

resféctos:

a) Publicidad: lo que lleva aparejado el derecho de cualquier ciudadano a
consultar y examinar su documentaciéon en ejemplar debidamente autorizado
que, a tal efecto, estara a disposicion del publico para su consulta en los locales
que el Ayuntamiento determine y a obtener por escrito informe sobre el régimen
urbanistico aplicable a cualquier ambito o punto del territorio que regula.

sa b) Ejecutoriedad: lo que implica, por una parte, facultad para emprender la
realizacién de las obras que en el plan estén previstas, la declaracion de la utilidad
publica de las mismas y la necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios

ragRsespondientes a los fines de expropiacion o de imposicion de servidumbre, y,

qggsqeneral, la habilitacion para el ejercicio por el Ayuntamiento de las funciones
enunciadas por la ley en lo que fuese necesario para el cumplimiento cabal de sus

rrﬂﬁ erminaciones.

c) Obligatoriedad: lo que apareja el deber, legalmente exigible, del
cumplimiento exacto de todas y cada una de sus determinaciones, tanto para el
Ayuntamiento y los demas 6rganos de la Administracion Publica, como para los
particulares.

[

r

Art° 5.- DOCUMENTACIONA

De acuerdo con lo previsto en el articulo n°® 37 del Reglamento de
Planeamiento las determinaciones del Plan General se desarrollan en los siguien-
tes documentos:

a) La Memoria en la que se recogen las conclusiones del analisis urbanis-
tico del término Municipal y se expresan y justifican los criterios para la adopcién
de las determinaciones que establece el Plan.

BSI0 ) Los planos de informacién y de Ordenacién Urbanistica del territorio en
CNE& Gue se expresan graficamente las determinaciones sustantivas del Plan.
entré’ ¢y | as presentes Normas Urbanisticas constituyen el documento
especificamente normativo del Plan en donde se establece regulacién urbanistica
ge’ Término Municipal de San Antonio.
S del - d) El Programa de Actuacion en el que se recogen las previsiones para la
NYactiva realizacion en el tiempo de las determinaciones del Plan, para lo cual se
-Programan en dos periodos de cuatro afios lasa relativas al suelo clasificando
[il:4fno urbanizable programado, se establecen los plazos en que deben efectuarse
6 actuaciones para la ejecucion de los _sistgmas generales y en los que deben
; erializarse las actuaciones de urbanizacion o reforma interior en el suelo
ano.
Prd 08 o) E| Estudio Econémico y Financiero en el que se evalia el coste
"BBonémico de la ejecucion de las determinaciones de la ordenacion que el Plan
SB&tablece y su correlacion con los recursos publicos y privados disponibles para
dAR&r frente al mismo.

1Y

Las disposiciones que regulan el uso pormenorizado, volumen y condicio-
2hes higiénico-sanitarias de los terrenos y construcciones, asi como las caracteris-
FQR%s de la ordenacién de la edificacion y de su entorno, se recogen en el

documento titulado Ordenanzas de la Edificacion y Uso del Suelo, que forma
mg)salrte de las presentes Normas.

Sant Ao 6.- MODIFICACIONES
1. Se entiende por modificaciéon del Plan General la alteraciéon de los

elementos o determinaciones concretas contenidas en el que pueda en el que
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pueda realizarse sin contemplar la globalidad del Plan, por no afectar a aspectos

sustanciales configuradores de las caracteristicas basicas de la ordenacipn, aunEl arrendamiento y el derecho de superficie de los terrenos a que se refiere
cuando dicha alteracion lleve consigo cambios aislados en la clasificacidn elgdarrafo anterior, o de las construcciones provisionales que se levanten en ellos,
suelo, o imponga la procedencia de revisar la programacion del Plan Gepeestaran excluidos del régimen especial de arrendamientos rasticos y urbanos y,

2. Toda modificacion se ajustara, ademas de lo prevenido en el artic
de la Ley del Suelo y 161 del Reglamento de Planeamiento, a cuanto le fu
aplicacion en virtud de estas Normas o de cualquier otro de los documen
alcance normativo sefialados en el articulo anterior.

3. Toda modificacién se producira con el grado de definicion corres
diente al planeamiento general, cualquiera que sea la magnitud y transcen
de la modificacién, debera de estar justificada mediante un estudio
incidencia sobre las previsiones y determinaciones contenidas en el Plan G
Municipal, asi como sobre la posibilidad de proceder a la misma necesid
revisar el Plan.

Art® 7.- REVISION
1. Se entiende por Revisiéon del Plan General de adopcion de n
criterios respecto de la estructura general y organica del territorio o

lee#9todo caso, finalizardn automaticamente con la orden del Ayuntamiento
prac@dando la demolicion o desalojo, para ejecutar los proyectos de urbanizacion.
os de

Art® 11.- ESTRUCTURA DEL TERRITORIO
bon- A efectos de la ordenacion urbanistica, el territorio del término municipal
desecésstructura por medio de la definicion de sus sistemas generales, la clasificacion
eusbanistica del suelo y la divisiéon en zonas segun sus calificaciones urbanisticas
emena la regulacion del uso y la edificacion.
pd de

Art® 12.- SISTEMAS GENERALES

Pertenecen a los sistemas generales los suelos que el Plan afecta al sistema

general de comunicaciones, al sistema general de espacios libres y equipamiento

egomunitario, o a la implantacion de instalaciones y obras que pueden influir de
efdama sustancial en el desarrollo del territorio, para asegurar el funcionamiento

clasificacion del suelo, motivada por la eleccion de un modelo territorial distintobanistico del término municipal de forma integrada. Son en definitiva, servi-

0 por la aparicion de circunstancias sobrevenidas, de caracter demogrd
econémico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacién, o por el agot
to de la capacidad del Plan.

2. En consecuencia se procedera a la Revision del Plan General
momento en que se produzca alguna de las circunstancias siguientes:

a) Si se aprueba un Plan de Ordenacién de ambito supramunicipal en
esté comprendido el término de San Antonio, salvo que en sesion plena
Ayuntamiento se adopte el acuerdo de no tramitar tal revisién por reg
innecesaria, bien porque sus determinaciones no afecten al Plan General
cipal en su estructura general y organica.

b) Si las previsiones de los niveles de dotacion exigieran una n
superficie de suelo destinado a sistemas generales, sea por la propia ev|
demografica, sea como consecuencia de la entrada en vigor de disposicid
rango suficiente que asi lo determinasen. En todo caso cuando se alca
poblacién de 45.000 hab., incluidas las plazas turisticas, o bien cuando el
de crecimiento de la poblacién (residente y turistica), sea superior al 15%
el nivel de consolidacion del S.U.P. sea superior al 2/3 del total program

¢) Si las divergencias entre las hipotesis de las magnitudes basicas d
y su evolucién real aconsejan establecer nuevos criterios respecto a la o
cion.

d) Si se han de tramitar modificaciones concretas de las determinad
del Plan que den lugar a alteraciones que incidan sobre la estructura geng
territorio del municipio o sobre las determinaciones sustanciales que la cg
rizan.

e) Cualquiera que fuese el motivo, y en cualquier momento, si a
acordaran por el Ayuntamiento en sesion plenaria.

TITULO I: DISPOSICIONES GENERALES
SECCION 12: REGIMEN JURIDICO DEL SUELOSECCION

Art® 8.- ORGANOS ACTUANTES

El desarrollo y la ejecucién del Plan Municipal corresponde al Ayu
miento de San Antonio, sin perjuicio de la participacion de los particul
establecida enlas Leyes en las presentes Normas Urbanisticas y de la coop
de los demés organismos de la Administracion, dentro de sus respe
atribuciones.

Art® 9.- PRIORIDAD EN EL DESARROLLO

Los instrumentos de planeamiento que hayan de formularse p3g
aplicacion y concrecion de las determinaciones del Plan General estaran
al orden de prioridad y términos que se establecen en los documentos de &
normativo del presente Plan.

Art® 10.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

1. Las facultades del derecho de propiedad se ejerceran dentro de los
y con el cumplimiento de los deberes establecidos en la Ley del Suelo y
presente Plan de Ordenacion del suelo.

2. La obligatoriedad de observancia del Plan comportara las sigui
limitaciones:

Primera: El uso de los predios no podra apartarse del destino previg
cabra efectuar en ellos explotaciones de yacimientos, fijacion de carte
propaganda, movimientos de tierra, cortas de arbolado o cualquier otr
analogo en pugna con su calificacion urbanistica, de su legislacion especi
modo distinto al regulado en el Plan.

Segunda: Las nuevas construcciones se ajustaran a la ordenacion g
da.

3. Sino hubieren de dificultar la ejecucion de los Planes, podran autori
sobre los terrenos, previo informe favorable de la Comision Provincid
Urbanismo, usos u obras de caracter provisional, que habran de dem
cuando lo acordase el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacién, y la g
zacion aceptada por el propietario debera inscribirse, bajo la indicadas con
nes, en el Registro de la Propiedad.

fianos de interés para el conjunto municipal.
mien-
Art® 13.- CLASIFICACION DEL SUELO
en el 1. El suelo del término municipal se clasifica, con arreglo a la Ley del
Suelo, en suelo urbano, suelo urbanizable y suelo no urbanizable.
el que 2. El suelo urbano es el que, cumpliendo los requisitos exigidos por la Ley
jadé¢ISuelo, el Plan General sefiala como aptos para ser destinados a acoger las
ultatividades y las edificaciones caracteristicas de las concentraciones urbanas. El
MrIaiR determina en este clase de suelo la ordenacion fisica de forma pormenorizada
mediante el trazado de los espacios viarios, la fijacion de las condiciones de la
aytificacion de suelos y locales.
blucion 3. El suelo urbanizable es aquél que el Plan destina a ser soporte, previa su
nestinizacion, del desarrollo urbano. En el suelo urbanizable el Plan distingue
neatla suelo urbanizable programado y suelo urbanizable no programado.
ndice
. Que El suelo urbanizable programado es aquél que el Plan sefiala que ha de ser
ddesarrollado de acuerdo con su programa de actuacioén. El Plan determina en este
| Bllase de suelo los sectores de desarrollo mediante Planes Parciales, los elementos
demamlamentales de su estructura, la regulacién genérica de sus diferentes usos
globales y sus niveles de densidad, y su aprovechamiento sectorial y medio para
iocada uno de los cuatrienios del programa de actuacion. El suelo urbanizable no
rgirdgramado es aquél que, ain destinado a ser soporte del desarrollo urbano, su
ractbanizacion no esta prevista en el Programa de actuacion del Plan. En esta clase
de suelo el Plan establece los usos permitidos, las caracteristicas técnicas de su
5i desarrollo y las condiciones para actuar en ellos.

4. El suelo no urbanizable comprende la parte del territorio municipal que
no se destina en el Plan a ser soporte de la actividad urbanizadora sino a las
actividades correspondientes al medio rural. En esta clase de suelo el Plan
establece las medidas de proteccién de caracter rural, sefialando las condiciones
para la no formacion de nucleos de poblacion.

5. La clasificacion del suelo y los sistemas generales aparecen reflejados
en los planos de ordenacion y clasificacion del suelo.
hta-
ares
eracion
ctivas CAPITULO |: INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

SECCION 22: INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DEL PLAN

Art® 14.- INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
Para el desarrollo del Plan General Municipal, y de acuerdo con cada clase
radéasuelo y objetivo, con arreglo a lo previsto en la Ley de Régimen del Suelo y
ujeraenacion Urbana y en las presentes Normas Urbanisticas, se formaran Planes
IcBspeciales, Estudios de Detalle, Planes Parciales y Programas de Actuacion
Urbanistica.

Art® 15.- PLANES ESPECIALES

imites 1. El Plan Especial es el instrumento para el desarrollo de la ordenacion
earblanistica desde el punto de vista sectorial, es decir, con incidencia no

necesariamente global sobre todos los aspectos urbanisticos que afectan al

territorio, sino solamente sobre aquellos que se contemplan en sus objetivos. Los
enRlanes Especiales, pues, quedan caracterizados por su finalidad especifica que

bien puede quedar comprendida dentro del desarrollo de la ordenacion sectorial
todeliterritorio, bien dentro del desarrollo de la concrecion de dicho desarrollo para
lesuyejecucion mediante operaciones urbanisticas especificas o mediante la ejecu-
b oEm de las determinaciones del Planeamiento, o bien para establecer determina-
| daemedidas adicionales de proteccion.

2. Los Planes Especiales, de forma enunciativa, podran tener como
prfoieidad genérica: el desarrollo de los sistemas generales, la ordenacion,
mediante Planes de conservacién o de proteccion de valores o caracteres
Farslevantes que concurran en el territorio, tales como la conservacion y valoracion
del patrimonio; la conservacion y valoracién de bellezas naturales; la proteccién
oldedegaisaje; la proteccion de las vias de comunicacion; la proteccion del medio
utorial o agricola y de espacios naturales; la mejora del medio urbano; la reforma
diziterior o el saneamiento del medio urbano; la proteccion preventiva para el
establecimiento y coordinacién de las infraestructuras.
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3. Los Planes Especiales habran de contener las determinaciond

sefiala la Ley del Suelo en sus articulos 17 y siguientes y el Reglame
Planeamiento en sus articulos 26, 76 y siguientes y las establecidas e
Normas; sus determinaciones se expondran en los documentos siguient

a) Memoria justificativa en la que se recojan las conclusiones del an
urbanistico y se expresen los criterios para la adopcion de sus determina
En ella se haran explicitas las razones que han aconsejado la formulacion d

Especial; la relacion de las determinaciones y previsiones del Plan Espec

las correspondientes del Plan General; los objetivos y el fundamentd
aconsejan, en su caso, dividir el @ambito territorial del Plan a efectos de la g
urbanistica; y las razones para la eleccion del sistema o sistemas de actuag
se establezcan. Cuando se trate de Planes Especiales de Reforma Interi
objeto sea el planeamiento de operaciones integradas, se expresaran y ju
ran también las razones del dimensionamiento del equipamiento comunitg

funcion de las necesidades de la poblacion y actividades previstas en el te

ordenado asi como las razones por las que se destinan a uso publico o priy
diferentes terrenos y edificios; se hard patente la articulacion, en forn

sistema, de los elementos comunitarios fundamentales en la ordenacion

integracion con los sistemas generales establecidos en el Plan Generd

acompafiara de un estudio completo de las consecuencias sociales y eco
de su ejecucion y la adopcién de las medidas que garanticen la defens
poblacién afectada;

b) Normativa Urbanistica u Ordenanzas segun los objetivos del
Especial;

c¢) Plan de Etapas, en su caso, en el que se recojan las previsiones

efectiva realizacion en el tiempo de las determinaciones del Plan Especig

establezcan los plazos en que deben ejecutarse sus determinaciones.
d) Estudio Econémico y Financiero en el que se evalla el coste econ

de la ejecucion de todas las determinaciones que Plan Especial establez

especificacion, en su caso de las obras y servicios que se atribuyan al
publico y privado;

e) Planos de informacién para la expresion gréfica de las determinag
con escala adecuada a la finalidad para la que se representay en los que §
con la suficiente precision, localizar el territorio objeto del Plan Especial dg

del resto de las determinaciones del Plan General que le pudiera a|
sefialando la situacién originaria de los aspectos que con el Plan se regul
transforman;

f) Planos de Ordenacion o del Proyecto en los que, con la escala add
se sefialen las caracteristicas especiales de la ordenacion, los ambitos dg

cion diferente o las determinaciones del Proyecto.
g) Cuando se trate de Planes Especiales de Reforma Interior, el con
de las determinaciones y, por lo tanto de su documentacion, sera igual

correspondientes a los Planes Parciales, con las salvedades de los qus

claramente innecesarios por no guardar relacion con las caracteristicas

de la reforma de que se trate. En este caso se acompafara un estudio con]

las consecuencias sociales y econémicas de su ejecucién y adopcion
medidas que garanticen la defensa de la poblacion afectada.

Art® 16.- ESTUDIO DE DETALLE

1. El Estudio de Detalle es el instrumento mediante el que es pd

completar, adaptar puntualmente las determinaciones relativas a alinea
rasantes, etc.
2. El Estudio de Detalle no alterara, en modo alguno, las determinad
fundamentales del Plan.
3. Los Estudios de Detalle se someteran a las condiciones que estal]

s que Art° 18.- AVANCE DE LOS PLANES PARCIALES DE INICIATIVA
tPARTICULAR
N estas En los Planes Parciales de iniciativa particular se podra presentar un avance
esprientativo de la ordenacion que se propone.
Alisis
Liones. En este avance se recogeran los esquemas de la determinaciones funda-
elmtales de planeamiento parcial tomando como base el replanteo y mediciones
Al ef@ctuadas por los servicios municipales y entre ellas:
que a) Plano de ordenacién sobre el replanteo y disefio del espacio urbano;
estion b) Desagregacion del aprovechamiento global, con asignacién de usos
i6payueenorizados y cuadro numérico de caracteristicas;
br cuyoc) Inclusién en su caso, de los Sistemas Generales establecidos en el Plan
stiieaeral
rio en d) Programacion y sistema de actuacion.
ritorio e) Compromisos entre el promotor y el Ayuntamiento y cualesquiera otros
aderiuss que convenga precisar a efectos de agilizar la tramitacion del planeamiento
aydee la eficacia de las determinaciones; y
de su f) Cuantas otras determinaciones, que se considere pudieran tener relevan-
I; gicse
OmicasA la vista del avance propuesto, el Ayuntamiento introducira, en su caso,
h dies|enodificaciones oportunas en base a las determinaciones, criterios y objetivos
del Plan General.
Plan
Art® 19.- CONTENIDO DE LOS PLANES PARCIALES
para laComplementariamente a lo sefialado por el Reglamento de Planea miento
| pissu articulo 45 y siguientes, los Planes Parciales contendran las determinacio-
nes necesarias para asegurar el cumplimiento de los objetivos del Plan General
myjidos criterios de ordenacion y disefio genéricos y especificos de cada sector.
ca con
sector Dichas determinaciones se desarrollaran en los documentos siguientes:
a) Memoria Justificativa de la Ordenacion en la que se recojan las
ionenclusiones del andlisis urbanistico y se expresen los criterios para la adopcion
e nleettes determinaciones de la ordenacion que se establezca. En ella se haran
nerplicitas las razones que han aconsejado la formulacion del Plan Parcial; la
ectdacion de las previsiones del Plan Parcial con las que se formulan en el Plan
hn@eseral; los criterios para la asignacion pormenorizada de los usos; el ambito
territorial del Plan a efectos de la gestion urbanistica. Se expresara también las
cwadanes que justifican el dimensionamiento del equipamiento comunitario en
régotaén de las necesidades de la poblacion y actividades previstas en el territorio
ordenado, asi como las razones por las que se destinan a uso publico o privado
efododiferentes terrenos estableciendo los criterios de disefio de los espacios
aplaglicos libres; se hara patente la articulacion, en forma de sistema, de los
feém@entos comunitarios fundamentalmente de la ordenacién y de su integracion
ramados sistemas generales establecidos en el Plan General. Se podra asimismo
plestatdecer el sistema de actuacién para cada poligono, motivandolo suficiente-
denéase.

b) Ordenanzas en las que se adoptara el sistema regulador, con los
condicionamientos que le sefialase el Plan General en las condiciones especificas
de la ordenaciéon que contienen estas Normas o el Programa de Actuacion

siblebanistica. Se estableceran las condiciones de urbanizacion, se sefialara el
ioréggmen urbanistico del suelo y las condiciones de la edificacion en cuanto a la
determinacion de los parametros adecuados de posicion, forma, uso e intensidad
opasa cada una de las porciones en que se divide el territorio asi como las
condiciones higiénicas y estéticas en relacion con las que se sefialen en este Plan
leGeleeral. Se estableceran las condiciones especificas de disefio de los espacios

Ley del Suelo en su articulo 14, el Reglamento de Planeamiento en sus aifidiloss publicos y la relacion de los edificios con éstos;

65y 66 y cuantas les imponga el Plan General Municipal o Plan Parcial, gq
su caso, complete o adapte. Sus determinaciones se expondran en los doc
siguientes:

a) Memoria justificativa en la que se recojan las conclusiones del an
urbanistico y se expresan los criterios para la adopcion de las determingj
que se establezcan; en ella se haran explicitas las razones que han acong
formulacién del Estudio de Detalle. Contendrda un estudio comparativg
aprovechamiento resultante de la aplicacion de las determinaciones del Pl
le da cobertura y las establecidas por el Estudio de Detalle; y

b) Planos que, a escala adecuada, y, como minimo, 1:500, repre
graficamente las determinaciones del Estudio de Detalle en su posicién
forma volumétrica cuando proceda, y expresen, en su caso, la relacion d
con las anteriormente existentes. Cuando se trate de ordenar o reo
volumenes edificables se realizard una perspectiva en proyeccion isométri
exprese, en su caso, la relacion de la ordenacion de los volimenes del Est|
Detalle con las de la ordenacion procedente.

Art® 17.- PLANES PARCIALES

a) El Plan Parcial es el instrumento para el desarrollo y concrecion
ordenacién urbanistica que culmina el sistema de planeamiento en el
urbanizable, salvo la redaccion eventual de Estudio de Detalle.

b) Planes Parciales desarrollaran de forma integral loa ambitos territol
correspondientes a los sectores completos del suelo urbanizable delimitad
los plano de ordenacion, sefialando su ordenacién detallada exaus
globalmente desarrollando la ordenacion previamente establecida por €
General de modo que sea posible la redaccién de los correspondientes pr

e,en c) Plan de Etapas en el que se recojan las previsiones para la efectiva
nreatzacion con el tiempo de las determinaciones del Plan General y se establez-

can, los plazos en que deben efectuarse las actuaciones para la ejecucién de los
Alisistemas locales, las obras de infraestructura, de los servicios y de los equipamientos
Cighen general de todas las acciones de urbanizacion y, edificacion;
ejado lal) Estudio Econémico y Financiero en el que se evalle el coste econémico
afd la ejecucion de todas las determinaciones de la ordenacion que el Plan Parcial
AnegiteEblezca con especificacion, en su caso, de las obras y servicios que se atribuyan
al sector publico y al privado.
benten e) Planos de informacion Urbanistica en los que se pueda, con la suficiente
deraeision, localizar el territorio objeto del Plan Parcial dentro de la estructura
e @éstzena y del resto de las determinaciones del Plan General que le pudieran
defemtar, las caracteristicas naturales y los usos del suelo existente con expresion
Cadpudos aprovechamientos y la infraestructura de que dispone, sefialando su
Lidbaplacidad existente.

f) Planos de Ordenacion referidos a los extremos sefialados en el articulo

45 del Reglamento de Planeamiento. En ellos quedara claramente explicita la
morfologia que se propone fundamentalmente en lo que respecta a la ordenacion
deviaria secundaria, a la determinacion de los elementos de referencia de los
spal@metros reguladores de la ordenacion y a la localizacién de las piezas basicas

del equipamiento local; se expresara, asi mismo, la forma en que se relacionan
idles sistemas locales, y los generales y se sefialaran, si procede, los diferentes
oppbgonos que se hubiesen de desarrollar por diferentes sistemas de actuacién. En
ivia gefinicion de la red viaria se diferenciara claramente la parte que corresponda
Rldos vehiculos y a los peatones. Se sefialaran las alineaciones y las rasantes y los
yeletios fundamentales del movimiento de tierras que afecten a los espacios

de urbanizacion.

publicos y a las nivelaciones bésicas de los privados. Se dividira el territorio a los
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efectos de sefialar las condiciones de usos y edificacion que correspomli@ﬁemés, los programas de edificacion de manera que coincidan con las etapas

cada zona. Se expresara de forma sintética su estructura mediante los ele
fundamentales que la definen como sistema viario, espacios libres, zonas
equipamientos y usos principales. De forma sintética también se sefialar,
servicios urbanos basicos con su trazado y caracteristicas. En los Planes P
de uso residencial se sefialara4, de forma vinculante, la ordenacion d
volimenes edificables que presentara la, o las posibles soluciones
tipologias de las edificaciones que se prevean.

g) Cuanta documentacién adicional fuese precisa, deducida de la cg
risticas de la Ordenacion, la integracion dentro de la ordenacién del Plan G
y el cumplimiento de las condiciones especificas que establece el Plan G¢

h) Cuando los Planes Parciales tengan por objeto urbanizacion
iniciativa privada, se acompafiaran como anexo:

h.1) Los necesarios para justificar la necesidad o conveniencia
urbanizacién en la que se razone suficientemente que la urbanizacién proy
se adecua a las previsiones y determinaciones contenidas en el Plan Geng
Programa de actuacion.

h.2) La relacion de todos los propietarios del suelo incluidos en el sg
sefialando domicilios y datos de identificacion.

h.3) El modo de ejecucién de las obras de urbanizacion;

h.4) Las previsiones para la efectiva realizacién en el tiempo d
inversion y su correlacion con los recursos disponibles para hacer frentg
mismas.

h.5) Los compromisos que se contraigan entre el urbanizador y el A
tamiento y entre aquél y los propietarios de los terrenos afectados, cd
habitantes del area, respecto a las condiciones en que el desarrollo urbg
que el Plan Parcial establece les afecta;

i) En todo caso se aportarad un cuadro sindptico en el que habran de f
los extremos siguientes:

i.1) Superficie total del sector;

i.2) Superficie de sistemas generales que sefiale el Plan General, en s

i.3) Superficie de viales del Plan Parcial;

i.4) Superficie de las parcelas para servicios publicos o de interés sod
cesion obligatoria;

i.5) Superficie edificable (suma de las parcelas edificables);

i.6) Techo total edificable, suma de todas las plantas para cada uno
usos, sefialando concretamente el correspondiente a los servicios social

i.7) Edificabilidad neta sobre superficie edificable.

j) En los planos parciales se introducirdn ordenanzas limitativa
densidad para ajustarse a los parametros poblacionales que fija el P.G.; €
ciendo la relacién m? de solar/vivienda, y m? de solar/plaza de alojam
turistica.

k) El volumen global asignado a cada sector, incluye tanto los
lucrativos como no lucrativos.

Art° 20.- PROGRAMAS DE ACTUACION URBANISTICA

1. El Programa de Actuacién Urbanistica es el instrumento mediante €
se incorporan e insertan en la ordenacion municipal los desarrollos
urbanizacién no programados en el Plan General, convirtiendo el suelo c|
cado como urbanizable no programado.

2. Los programas de Actuacion Urbanistica habran de contener,
minimo, las determinaciones que se sefialan en el articulo 16 de la Ley del
en el 72 y siguientes del Reglamento de Planeamiento y las contenidas e
Normas.

Sus determinaciones se expondran en los documentos siguientes:

a) Memoria justificativa de las determinaciones del Programa de A
cién Urbanistica en la que se recojan los criterios para la adopcion d
determinaciones de la ordenacion que se establezca. En ella se haran eX
las razones que han aconsejado la formulacion del Programa de Reglameg
Planeamiento; la relacion de las previsiones del Programa con las g
formulen en el Plan General Municipal: las necesidades de dotacion de se
y equipamientos y el modo en el que se garantizan de modo auténomo a las
existentes o previstas en el Plan General;

b) Cuadro de Caracteristicas con sefialamiento del aprovechamiento
y los diferentes niveles de intensidad, en funcion de los distintos usos ¢
asignen a las diversas funciones en que se divida el territorio;

c) Normas urbanisticas para el desarrollo del Programa de Actuacio
estaran en correspondencia con las disposiciones de las presentes Nori
Plan General, en donde se sefialara el sistema regulador de la ordena
régimen general de los distintos usos del suelo y la edificacion, las Caracter|
de los sistemas generales y locales, y las exigencias minimas en lo refe
infraestructuras, servicios y equipamientos, asi como las condiciones que
da para su desarrollo mediante Plan Parcial y el correspondiente Proye
Urbanizacion.

d) Plan de Etapas en que se recojan las previsiones para la ef
realizacion en el tiempo de las determinaciones del Programa de Actu
Urbanistica, y se establezcan los plazos en que deben efectuarse las actu
para la ejecucion de los sistemas generales, las obras de las infraestruct

mpreostas en el Programa de Actuacion Urbanistica y en su desarrollo mediante
efllases Parciales;
An los e) Estudio Econémico y Financiero en el que se evalle el coste econémico
brdelés ejecucion de las determinaciones de la ordenacién que el Programa de
eAotuacion Urbanistica establezca, con suficiente especificacion de las obras y
es@sicios que se atribuyen al sector publico y al privado, indicando en el primer
caso los Organismos o Entidades publicas que asumen el importe de la inversion
ragteerrelacion con los recursos disponibles para hacer frente a las mismas. Se
ererampafiard, como anexo en las promociones privadas, la documentacion de los
necgthpromisos para su cumplimentacion;
ps de f) Planos de informacién Urbanistica en los que se pueda, con la suficiente
precision, localizar el territorio objeto del Programa de Actuacion Urbanistica
ledentro de las determinaciones del Plan General que le pudieran afectar, las
PoCadacteristicas naturales y usos del suelo, con especial mencion de los aprove-
ratlyssnientos existentes y las infraestructuras de que dispone con expresion de su
capacidad excedente;
ctor,

g) Planos de Ordenacion, Regulacion y Desarrollo a escala minima 1:1000,

en los que se grafiaran las Caracteristicas de localizaciéon y cuantas otras
le Jaométricas sean necesarias para la aplicacion de las determinaciones normati-
avies del Programa de Actuacion del Plan General. En ellos se sefialara la

localizacién y trazado preferente de los sistemas generales y complementarios de
ywiario, espacios libres y equipamientos, con la fuerza vinculante que para cada
nuses se sefiale; se sefialaran, asimismo, cuando proceda, la division del territorio
niséice la delimitacion de sectores con vistas a su desarrollo mediante planes

parciales, las areas que se gestionen con diferentes sistemas de actuacion y las
gmaamas con sefialamiento diferente de usos globales;

h) Analisis de impacto en el que, mediante representaciones gréficas,
estimaciones cuantitativas o cualitativas u otros medios, se sefiale la repercusion
de la actuacién, y sus determinaciones sobre el medio ambiente préximo tanto

L cassd;como edificado y sobre las condiciones de vida de las areas colindantes, o
cualquiera otra sobre las que pudiera tener incidencia negativa;

jial de i) Cuanta documentacion adicional se dedujese de las bases del concurso,
si procediese, de tal forma que se pueda evaluar satisfactoriamente el cumpli-
miento cabal de las mismas.

He los

bS; y 3. En caso de concurso por voluntad de quién tenga la iniciativa del
Programa de Actuacion, se representaran Avances del Programa de Actuacion,
se presentaran Avances del Programa en el que se expresen los criterios, objetivos
glelineas maestras sobre las que se van a orientar las determinaciones. Su

staplebacion solamente tendra efectos administrativos internos, preparatorios de

efdoredaccion de los Programas de Actuacion Urbanistica.

isos  CAPITULO Il : INSTRUMENTOS DE GESTION

Art® 21.- SISTEMAS DE ACTUACION

a) La ejecucion de los poligonos o unidades de actuacion y las actuaciones

| guee sefialase el Plan General o sus instrumentos de desarrollo se ejecutaran

Hemlediante cualquiera de los sistemas previstos en la Ley: compensacién, coope-

asdEion, expropiacion o como actuaciones aisladas.

b) ElI Ayuntamiento, donde el Plan no sefialare sistema de actuacién
sefialara el que debe aplicarse segun las condiciones y circunstancias que

oaumcurren dando preferencia al sistema de compensacion, salvo cuando por
Suaimnes de urgencia o necesidad urbanistica fuere preferible la expropiacion.
h estas

Art® 22.- DELIMITACION DE POLIGONOS Y UNIDADES DE AC-
TUACION

a) La delimitacién de Poligonos y Unidades de Actuacién cuando no

tusstuviese sefialada por el Plan General se realizara segun sefiala el Reglamento
e dasGestion en sus articulos 36 y siguientes.

plicitasb) El Ayuntamiento podra exigir que su delimitacion sea simultanea a la
nttetiplaneamiento Parcial o Especial que desarrolle el Plan General.

lle se c) En las zonas homogéneas clasificadas como suelo urbano que presenten
vidieficits de servicios, deberan dotarse mediante unidades o poligonos de actua-
demasdelimitados al amparo del art® 118 de la Ley del Suelo.

medio Art° 23.- SISTEMA DE COMPENSACION
ue se a) El sistema de compensacion tiene por objeto la gestion y ejecucion de

la urbanizacion de un poligono o unidad de actuacion por los propietarios del
, guelo comprendido en su perimetro con solidaridad de beneficios y cargas.
has delb) El procedimiento de gestion y ejecucion de los poligonos o unidades de
icectedcion a las que el Plan General o su desarrollo posterior sefialare el sistema
stiltasompensacion se regira por lo dispuesto en la Ley del Suelo y su desarrollo
eméglamentario y cuanto fuere de aplicacion en estas Normas Urbanisticas.
broce-
Cto de Art° 24.- SISTEMAS DE COOPERACION

a) En el sistema de cooperacion, los propietarios del suelo comprendido en

eativaoligono o unidad de actuacion aportan el suelo de cesion obligatoria y toman
a@osu cargo los costes de urbanizacion.
acionesh) El procedimiento de gestion y ejecucion de los poligonos o unidades de
ratdacion a los que el Plan General o su desarrollo posterior sefialare el sistema

los servicios y de los equipamientos de aquellos en los que deban materia|

izdeseooperacion, se regira por lo dispuesto en la Ley del Suelo y su desarrollo

las actuaciones de urbanizacion. En las promociones privadas se inquikglamentario y por cuanto fuere de aplicacion sefialado en estas Normas
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Urbanisticas.

Art° 25.- SISTEMA DE EXPROPIACION

a) En el sistema de expropiacion, la Administracion adquiere el su
otros bienes comprendidos dentro de un area, que sus propietarios forzos
deben enajenar, y ejecuta en ella las acciones urbanisticas correspondig

b) El procedimiento de gestion y ejecucién del sistema de expropiaci
regira por lo dispuesto en la Ley del Suelo su desarrollo reglamentario y cf
fuere de aplicacion sefalado en estas Normas Urbanisticas.

Art° 26.- EXPROPIACION FORZOSA POR RAZON DE URBANISM

La expropiacion forzosa por razones urbanisticas se adoptard p
cumplimiento de algunas de estas finalidades:

a) Para la ejecucion de los sistemas generales o de algunos
elementos;

b) Para llevar a efecto actuaciones aisladas en suelo urbano;

c¢) Para la urbanizacién de poligonos o unidades de actuacién com

d) En los casos previstos en los art®s 65, 66 y concordantes de la L|
Suelo;

e) Para la ejecucion de Planes Parciales por incumplimiento d
propietarios en los sistemas de compensacion y cooperacion.

Art® 27.- REPARCELACIONES

a) Se entiende por reparcelacion la agrupacion de fincas comprendi
el poligono o unidad de actuaciéon para su nueva divisién ajustada al Pla
adjudicacion de las parcelas resultantes a los interesados, en proporcio
respectivos derechos.

Art° 28.- CAUSAS DE REPARCELACION

Procede la reparcelacion para:

a) Distribuir justamente entre los interesados los beneficios y las carg
la ordenacion urbanistica;

b) Regularizar las fincas y adaptarlas asi a las exigencias del planean

c) Situar sobre parcelas determinadas y en zonas aptas para la edif
el aprovechamiento establecido por el Plan: y

d) Localizar sobre parcelas determinadas y en zonas aptas para la ¢
cion el aprovechamiento que el Plan establezca que corresponde al Ayunt:
to.

Art® 29.- NORMAS PARA LA REPARCELACION
Para todo lo referente a procedimiento y tramitacion de las reparcelag
se estara a lo que dispone la Ley del Suelo; de forma especial al Titulo
Reglamento de Gestion Urbanistica y a cuanto se sefialare en estas Norn
fuere de aplicacion.

CAPITULO Il : INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Art° 30.- PROYECTOS PARA LA EJECUCION

Para determinar las condiciones bajo las que se han de llevar a la p
las determinaciones de los planes, con arreglo a lo previsto en Ley del Su
las presentes Normas Urbanisticas y en los planes que desarrollen 4
General, se redactaran Proyectos de Urbanizacion, de edificacion, y de
ordinarias.

Art° 31.- PROYECTOS DE URBANIZACION

a) Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos para concrecion
obras que llevan a la practica las determinaciones establecidas en los
desarrollando todas las determinaciones que el correspondiente plan pre
cuanto a obras de urbanizacion, detalladas con la precision necesaria p
puedan ser ejecutadas.

b) Proyectos de Urbanizacion tendran como finalidad el desarrollo d
obras correspondientes a la ejecucion del viario, espacios libres y zonas
abastecimiento de agua, saneamiento, abastecimiento de energia el
abastecimiento de gas energético, telefonia y cualesquiera otros se
infraestructurales que el Plan prevea.

c) Los Proyectos de Urbanizacion deberan resolver el enlace d
servicios urbanisticos del ambito para el que se proyecten con los gener
la ciudad con los que entronquen, para lo cual deberan verificar que éstos
la dotacion o capacidad suficiente.

d) Los Proyectos de Urbanizacion no podran modificar las previsiong
Plan que desarrollan, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptal
exigidas por la ejecucion material de las obras.

En ningln caso podran contener determinaciones sobre ordenacion
men del Suelo o de la edificacion. Seran de obligada observancia las Norn
Plan General, en particular las referente a las condiciones de urbanizaci

e) Los Proyectos de Urbanizacion estaran constituidos por los docun
requeridos por el articulo 69 del Reglamento de Planeamiento y por cuary
deriven de la manifestacion del cumplimiento de las condiciones que les f

ejecutar, aprobado definitivamente, en el que se base el proyecto;
e.2) Plano a escala minima 1:1.000 en el que se fijen claramente los limites
del Plan que se proyecta ejecutar, la situacion de las obras, los limites de los
plaegpacios viales, los parques y jardines de uso publico, y los espacios abiertos y
anfienés de uso privado, las construcciones, plantaciones o instalaciones que por se
nteeompatibles con el Plan hayan de derribarse, talarse o trasladarse, las parcelas
bnpsga servicios publicos o de interés social y las previstas para la edificacion
Lantivada;
e.3) Cuando el Proyecto de Urbanizacion contenga mas de una clase de
obras de servicios, cada una de ellas constituira un capitulo independiente que se
D segregara para toda la documentacién que le sea especifica. Cada uno de los
hraagitulos contendra:
e.3.1) Memoria descriptiva en la que se detallen los célculos justificativos
edeulss dimensiones y materiales que se proyectan y, como anexos, certificados
justificativos de que se dispondra en su caso, de la denotacién, capacidad o
potencia necesaria, expedidos por las entidades suministradoras.
letos; e.3.2) Plan de obras detallado en el que se fije tanto el plazo final como los
eypdetiales de las distintas fases, si las hubiere.
e.3.3) Planos de planta y secciones, cuando sean necesarios para el
e lmstendimiento de las caracteristicas generales de las obras y los de detalle de cada
uno de sus elementos y en fin, cuantos sean necesarios para definir las obras de
modo que puedan ser ejecutadas.
e.3.4) Medicion de las obras, con relacion de precios simples y descom-
ap@estos.
N, con e.3.5) Presupuesto de ejecucion de las obras.
a suse.3.6) Pliego de condiciones econdémico-facultativas, que regird en la
ejecucion de las obras. En ellos habran de fijarse los plazos y etapas de realizacion
y recepcion de las obras y recoger las condiciones y garantias que el Ayuntamien-
to juzgue necesarias para la mejor ejecucién de las obras; se fijara también que
se realizaran a cargo del promotor las pruebas y ensayos técnicos que el
ashgeintamiento estime conveniente.

iento; e.4) Las Caracteristicas geométricas y técnicas de las instalaciones se
cagjigstaran a lo sefialado en las disposiciones que, a tal efecto, tiene aprobadas el
Ayuntamiento, o a las que como complemento o sustitucion aprobase;
difica-
hmien- e.5) Para garantizar la ejecucién de las obras, el Ayuntamiento exigira a los
promotores privados una garantia equivalente al veinticinco por cien (25%) del
valor de las obras, que podra aportarse mediante avales bancarios, garantia real,
titulos de deuda publica o cualquier otro sistema que la administracion considere
ionpsrtuno. El 6% de aval del R.P. computara dentro del 25% del aval que exige
Il este articulo.
has que
e.6) El Ayuntamiento exigira la ampliacién del proyecto cuando se
considere indispensable para enlazar los servicios proyectados con los generales
de la ciudad.

_ Art°32.- PROYECTOS DE OBRAS ORDINARIAS PARA URBANIZA-
aqicaN DE VIALES
elo, en
| Plan a) Son los proyectos destinados a concretar las obras con las que se llevaran
ohbreabo las determinaciones del Plan General o de los Planes que lo desarrollen,
en lo referente a los espacios reservados por aquellos para el desplazamiento, la
comunicacion y el transporte de personas y bienes.

e las b) Comprende este proyecto las obras para la ejecucion de las calzadas para
Plarsbdculos, aceras y sendas para los peatones, plazas y demas espacios del uso
vear@riamente descrito, obras especiales como enlaces, puentes, tineles, etc.

ira que

c) Este proyecto debera recoger la totalidad de las obras de explanacion y

e [zBvimentacion necesarias para poder ejecutar los viales en forma tal que redinan
eldescondiciones adecuadas a su caracter y transito, incluyendo las obras de
Ecpramamentacion de aceras. Comprende igualmente la red secundaria para servicio
videdas bocas de riego e hidrantes necesarios para los viales considerados.

P los  Art°33.- PROYECTOS DE OBRAS ORDINARIAS PARAEL ABASTE-
|eSINEENTO DE AGUA
tienen

a) Son los proyectos destinados a concretar las obras con las que se llevaran
S detabo las determinaciones del Plan General o de los Planes que lo desarrollen,
Ci@mel referente a las instalaciones que hacen posible el abastecimiento de agua
potable a la poblacién, en su caso para el riego, y en general, proveen de dotacion
de agua a las areas que demandan su consumo.
| régi-
as del b) Comprenden dichos proyectos las obras necesarias desde la captacion
no la conexién con la red primaria, hasta aportar la dotacién necesaria a los puntos
ertesconsumo: depositos, redes, mecanismos de presion, etc.
tos se
Leren Art° 34.- PROYECTOS PARA EL SANEAMIENTO

impuestas por Plan General y las adicionales que les impusiesen los instrufnentos

que lo desarrollan. En cualquier caso el Proyecto de Urbanizacién contend
documentos siguientes:

ralos a) Son los proyectos destinados a concretar las obras con las que se llevaran
a cabo las determinaciones del Plan General o de los Planes que lo desarrollen en
lo referente a las instalaciones que hacen posible la eliminacién de las aguas

e.1l) Reproduccion oficial de los documentos del Plan que proy

ectsiduales y pluviales.
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b) Comprenden dichos proyectos las obras necesarias desde los pu
vertido de las parcelas hasta su conexion con la red principal o vertido a los

abiertos, en cuyo caso contendra también el proyecto de la estacion p

depuracion necesaria.

c) Este proyecto especifico recogera toda la documentacion precisa
definir con toda claridad las obras de saneamiento, abarcando las de alcar]
do, depuracion y vertido de aguas residuales y encauzamiento de las plu

de modo que en ninglin momento puedan verse afectadas las fincas o prop
situadas aguas abajo de los puntos de vertido.

Art° 35.- PROYECTOS PARA EL ABASTECIMIENTO DE ENERGIA

a) Son los proyectos destinados a concretar las obras con las que se |
a cabo las determinaciones del Plan General o de los Planes que lo desarr:
lo referente a las instalaciones que hacen posible el suministro de e
eléctrica a los puntos de demanda.

b) Este proyecto especifico recogera toda la documentacion precis

definir con toda claridad las obras de distribucién de energia eléctrica tar
alta como en baja tension que discurran por la red viaria del poligono. Incory
a él tanto los elementos eléctricos como las obras civiles precisas pa

adecuado funcionamiento.

En la redaccion del proyecto deberan cumplirse los reglamentos nacid

vigentes para la instalacion de redes de alta y baja tension.

c) Comprenden dichos proyectos todos los elementos de la red tales
estaciones transformadoras, lineas de transporte, etc.

Art® 36.- PROYECTOS PARA EL ALUMBRADO PUBLICO

a) Son los proyectos destinados a concretar las obras con las que se |
a cabo las determinaciones del Plan General o de los Planes que lo desarr

lo referente a las instalaciones que hacen posible la vision mediante ilumir]

en los espacios libres publicos, calles y parques.

b) Este proyecto especifico recogera toda la documentacion precisa

definir con toda claridad las obras de alumbrado publico comprendien
definicion de cuantas obras de fabrica y elementos mecanicos.

Art° 37.- PROYECTOS PARA EL RESTO DE LOS SERVICIOS

Son los proyectos destinados a concretar las obras con las que se |l
a cabo las determinaciones del Plan General o de los Planes que lo desarr
lo referente a otras instalaciones técnicas tales como la telefonia, el abaste
to de gas energético, etc.

Cada uno de dichos proyectos debera contener, al menos, todas las
y previsiones necesarias para que las instalaciones en un momento al §
correspondiente no precise ninguna alteracion ni obra en los espacios lib

uso publico (jardines, viales, etc.).
Art° 38.- PROYECTOS DE URBANIZACION DE ZONAS VERDES

a) Son los proyectos destinados a concretar las obras con las que se |
a cabo las determinaciones del Plan General o de los Planes que lo desarr

lo referente a la urbanizacion, arbolado, ajardinamiento y acondicionam
general de las areas reservadas para zonas verdes y espacios libres puH

b) Este proyecto especifico recogera toda la documentacion precisa
definir con toda claridad las obras de jardineria de la urbanizacion, comprer
do las de acondicionamiento arbustivo, y ornamental, asi como las edificag
auxiliares y, en su caso, las redes de energia eléctrica, alumbrado y distrij)

de agua que completan el conjunto, de forma que éste pueda cumplir la fi
para la que fue proyectado.

Art° 39.- PROYECTOS DE OBRAS PARA LA EDIFICACION

a) Los Proyectos de Obras de Edificacion son aquellos que tiene

finalidad las condiciones de la ejecucion de los edificios, definiendo de r
preciso las caracteristicas fisicas y los materiales con que habran de consj
la disposicion de los elementos interiores y exteriores y el acondicionamier

su entorno dentro de los limites de la parcela en que se construya.

b) Los proyectos de obras de edificacién contendran las determinag

previstas en las Ordenanzas de Edificacion y uso del Suelo.
SECCION 32: PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA
Art® 40.- PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA

a) Es competencia de la Administracion de acuerdo con lo previsto

Ley del Suelo y el Reglamento de Disciplina, el control y la interpretacion de la
ntdsgddidad urbanistica y la determinacion y calificaciéon de las infracciones, sin
apegslicios de la que corresponde a los Tribunales de Justicia.
ara la

b) En materia de proteccion de la legalidad urbanistica y sin perjuicio de
lo previsto en las presentes Normas, se estara a lo dispuesto en la Ley del Suelo
perl Reglamento de Disciplina Urbanistica, regulandose la imposicion de

tasdlaciones por infracciones urbanisticas segun lo establecido en el citado regla-
jae=)to.
ledades

c) Se regira asimismo por lo dispuesto en el Reglamento de Disciplina

Urbanistica la suspension de los efectos y la revisiéon de las licencias cuyo

contenido contribuya una infraccion urbanistica grave.

levaran Art® 41.- ACCION DE OFICIO Y PUBLICA

llen en

hergia Las facultades municipales previstas en los articulos siguientes, debera
ejercitarlas el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier ciudadano en
mérito de la accion publica que previene el art® 235 de la Ley del Suelo.

para

to en Art° 42.- INFRACCIONES URBANISTICAS

orara

ra su Constituye infraccion urbanistica toda vulneracion de las prescripciones
contenidas en la Ley del Suelo, los Reglamentos que la desarrollan, o el Plan
General y demas normas, o planes de caracter urbanistico. Dicha infraccion

nalesra sujeta a sancion conforme a lo determinado en el Reglamento de Disciplina
Urbanistica, segun la tipificacién que en el mismo se establece.

como Art® 43.- CLASIFICACION DE LAS INFRACCIONES URBANISTI-
CAS

a) Las infracciones urbanisticas se clasifican en graves y leves.

levaran b) Son infracciones graves las acciones y omisiones que, quebrantando el
llendemamiento urbanistico, afectan a los bienes e intereses protegidos por el

acidsmo, causandoles un dafio directo y de importancia o creando un riesgo e
importante.

para c) Tendran el caracter de graves las infracciones que constituyan incumpli-
onféento de las Normas sobre parcelaciones, uso del suelo, altura, volumen y
situacion de las edificaciones y ocupacion permitida de la superficie de las
parcelas, salvo que en el expediente sancionador se demuestre la escasa entidad
del dafio producido a los intereses generales, o del riesgo creado en relacion con
los mismos.
pvarén
llen enArt° 44.- INCREMENTO DE LAS MULTAS
imien-
a) En ningln caso la infraccion urbanistica puede suponer un beneficio
econdémico para el infractor. Cuando la suma de la sancion impuesta y del coste
alwdas actuaciones de reposicion de los bienes y situaciones a su primitivo estado
ergic@ase una cifra inferior a dicho beneficio, se incrementara la cuantia de la multa
ebafga alcanzar el montante del mismo.

b) En los casos en que la restauracién del orden urbanistico infringido no
exigiere actuacion material ninguna ni existan terceros perjudicados, la sancién
gue se imponga al infractor no podréa ser inferior al beneficio obtenido con la
le\antividad ilegal.
llen en
ento Art° 45.- OBRAS SIN LICENCIA
licos.

a) Cuando los actos de edificacion y uso del suelo relacionados en las
gardenanzas de Edificacion y uso del suelo de las presentes Normas, en la Ley del
diguelo, y en el Reglamento de Disciplina, se ejecuten sin licencia u orden de
iogjesucion, o sin ajustarse a su contenido, el Alcalde ordenara la inmediata
usi@pension de las mismas, concediendo al interesado un plazo de dos meses para
ncide proceda a solicitar la oportuna licencia o en su caso ajustar las obras a la
licencia u orden de ejecucion.

b) De la misma forma se requerira al interesado para que solicite licencia
en el caso de que las obras ejecutadas, sin licencia u orden de ejecucion o sin
) prstarse a las mismas se hallaran terminadas no hubieran transcurrido més de
noclpatro afos
ruirse;
to de c) Si el interesado no hubiera solicitado la licencia, o ajustado las obras a
lo previsto en la misma, o en la orden de ejecucion en el plazo indicado, o en el
caso de que la licencia hubiera sido denegada, por ser su otorgamiento contrario

omelas prescripciones del Plan, el Ayuntamiento acordara la demolicién de las
obras y la restitucién a su primitivo estado, a costa del interesado procediendo a
impedir definitivamente los usos a que diera lugar.

Art® 46.- PERSONAS RESPONSABLES

1. De las infracciones urbanisticas que se cometieran por ejecuciones de
erolara sin licencias o con inobservancia de sus clausulas, seran responsables
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solidariamente el peticionario de la licencia, el propietario, el empresario g
obras y el técnico director de las mismas.

2. Son igualmente responsables las restantes personas fisicas y juril
que hace referencia en los articulos 57 y 58 del Reglamento de Disc
Urbanistica en el grado y condiciones expresadas en ellos.

Art® 47.- RESPONSABILIDAD PENAL

Cuando con ocasién de los expedientes administrativos que se ins
por infraccién urbanistica se presuma que de los documentos aportados
propia infraccion se desprenden indicios del caracter de delito o falta del h
el 6rgano competente para imponer la sancién, por si 0 a propuesta el ing
del expediente, lo pondra en conocimiento de los Tribunales de Justicia,
efectos de exigencia de las responsabilidades de orden penal en que haya
incurrir los infractores.

Art° 48.- DE LAS ORDENES DE EJECUCION

1. Los propietarios de terrenos, urbanizaciones, edificaciones, val
carteles deberan mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y
publico.

El Ayuntamiento y, en su caso, los deméas Organismos competent
oficio, 0 a instancias interesado, ordenaran la ejecucion de las obras nec
para conservar las condiciones mencionadas en el parrafo anterior.

A tal fin, el Organismo que ordene la ejecucion de tales obras conc|
a los propietarios a sus administradores un plazo, que estard en razd
magnitud de las mismas, para que proceda al cumplimiento de lo ordeng

Transcurrido el plazo sin haberlas ejecutado se procedera a la incoaci
expediente sancionador, con imposicion de multa, y se requerira de nu
propietario o propietarios o a sus administradores al cumplimiento de la ord
ejecucion. Caso de no cumplirla, se llevara a cabo por el Organismo requ
con cargo al obligado, a través del procedimiento de ejecuciéon subsi
previsto en la Ley de Procedimiento Administrativo.

2. El Ayuntamiento podra ordenar, por motivos de interés turistid
estético, la ejecucion de obras de conservacion y de reforma en fachg
espacios visibles desde la via publica.

Las obras se ejecutaran con cargo a los propietarios se contuvieran
del deber definido en el apartado 1 del articulo anterior o supusieran un au
del valor para el inmueble y hasta donde éste alcance, y con cargo a los
de la Entidad que lo ordene, cuando se rebasen estos limites para obtener
de interés general.

En caso de incumplimiento por parte de los propietarios, se estara
dispuesto en el dltimo parrafo del apartado anterior.
TITULO Il : DISPOSICIONES APLICABLES AL SUELO URBANO

SECCION 12, REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y LAS EDIFI
CACIONES

Art® 49.- CONTENIDO

1. Constituyen el suelo urbano, los terrenos que el Plan General de a
con el modelo de utilizacion de suelo adoptado, incluye en esta clas
encontrarse en alguno de estos supuestos:

a) Por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacual
aguas residuales y suministro de energia eléctrica, teniendo estos se
caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos se
construir; y

b) Por estar dotados de algunos de los servicios anteriores y forma
de ambito de actuacién que, siendo compatibles con el modelo de utilizaci
suelo previsto por el Plan, estén consolidados con edificaciones al menos
dos terceras partes de su superficie, segln la ordenacién prevista en el

Art° 50.- FACULTADES DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO URBA
NO

1. Las facultades del derecho de propiedad, segun lo dispuesto
articulo 76 de la Ley del Suelo, se ejerceran dentro de los limites y ¢
cumplimiento de los deberes establecidos en aquella Ley, o, en virtud
misma, por el presente Plan General .

2. Los propietarios del suelo podran edificar en sus parcelas de acuer
las Ordenanzas Generales y las especificas de la zona, poligono o uni
actuacion en que se encuentran situados sus terrenos.

Tal facultad queda condicionada con todas sus consecuencias al e

e ¢asnplimiento, dentro de los plazos establecidos en este Plan y en defecto suyo
por la Ley, de las obligaciones y cargas que se imponen al propietario y
distribucién de las mismas con el resto de los propietarios si ello fuera necesario.

Hicas a

plina Art® 51.- ORDENACION DE LOS TERRENOS

1. La ordenacién de los terrenos derivada del presente Plan General no
conferird derecho a los propietarios a exigir indemnizacion, por implicar limita-
ciones y deberes que definen el contenido normal de la propiedad. Los afectados

ruyarobstante, en virtud de lo dispuesto en el articulo 87,1 de la Ley del Suelo

b tenldran derecho a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas del

egllaneamiento.

ructor

alos 2. Conferird derecho a indemnizaciéon en favor a los propietarios, las
podidaaciones que impusieran vinculaciones o limitaciones singulares que llevan
consigo una restriccion de aprovechamiento que no puede ser objeto de distribu-
cién equitativa entre los interesados.

Art° 52.- DEBERES Y CARGAS
as 'y
ornato 1. Los propietarios del suelo urbano estan obligados a:

a) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento, en todo caso, los terrenos
psddstinados a viales, parques y jardines publicos y centros de Educacion General
esBéaica al Servicio del Poligono o unidad de Actuacion correspondiente.

b) Costear la urbanizacion;
bdera
n a la c) Conservar la urbanizacion ejecutada cuando asi se imponga por el Plan
dale Ordenacién o por las bases de un programa de actuacién urbanistica o resulte
expresamente de disposiciones legales;
6n del
evo al d) Edificar los solares dentro de los plazos que fije el Plan o, en su defecto,
ereddos plazos fijados en el capitulo primero del titulo 1V de la Ley del Suelo ;
rente,
liaria  e) Mantener los terrenos y plantaciones existentes en las condiciones que
se establecen en las presentes Normas.

0 0 2. Elreparto equitativo de las cargas que se deriven de la aplicacion de esta
dasrma se efectuara a través de las reparcelaciones que procedan conforme a lo
establecido en los articulos 97.2 'y 117.3 del Texto Refundido y a lo previsto en

las presentes Normas.
dentro
mento Las unidades reparcelatorias podran ser continuas, discontinuas o referirse
ordosa sola porcion de terrenos.
mejoras
Art° 53.- CONDICIONES PARA PODER EDIFICAR

a lo 1. El suelo urbano, ademas de las limitaciones que impone el Plan General
y el planeamiento que lo desarrolle, no podra ser edificado hasta que la parcela
tenga la condicion de solar, o cuando se asegure la ejecucion simultanea de la
urbanizacién y de la edificacion.

2. Tendran la consideracién de solar, requisito indispensable para obtener
licencia de edificacion que estén dotadas de los servicios que a continuacién se
sefialan:

uerdo a) En zonas en que el uso residencial se limite a vivienda unifamiliar.
e por
a.1l) Agua potable.

ion de a.2) Evacuacién de aguas residuales.
Fvicios
aya dea.3) Suministro de energia eléctrica.

a.3.1) Red de distribucion de energia eléctrica en baja tension por el borde
pddkvial o espacio publico al que de frente la parcela.
bn del
en las a.3.2) Capacidad suficiente para los usos existentes o que pueden ser
Plarecesarios en toda la linea de suministro segun el Reglamento Electrotécnico de
Baja Tension e instrucciones complementarias.

a.4) Acceso rodado.

en el a.4.1) La parcela debe ser accesible desde vial o espacio libre publico para

brivehiculos automéviles, tipo turismo. Si da frente a espacio libre pablico o vial el

dexdaeso de vehiculos podra ser restringido a los usuarios de las correspondientes
parcelas si asi lo estima el Ayuntamiento como propietarios del vial.

lo con a.4.2) Los firmes deberan ser de aglomerado asfaltico, hormigén de

acedeento portland, riego asfaltico, losas, adoquines o baldosas. Tanto el firme,
como su base tendran la capacidad mecanica suficiente para resistir el paso de
vehiculos.

lectivo
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a.4.3) Bordillo en el frente de la alineacion oficial de la parcela s
Ayuntamiento tuviera prevista la construccién de aceras.

b) En el resto de zonas.
Servicios obligatorios minimos:
b.1) Agua potable.

b.1.1) Canalizacion de la red en el vial o espacio libre publico a qu
frente la parcela.

b.1.2) Garantia de suministro a razon ciento cincuenta litros (150 .
habitante y dia tanto para la poblacién existente como para la previsible.

b.2) Evacuacion de aguas residuales.

b.2.1) Existir colector de la red general en el vial o espacio libre publi
que de frente la parcela.

b.2.2) Tener la canalizacién capacidad de vertido suficiente en tod
recorrido a razon de trescientos litros (300 |.) por habitante y dia, tanto p
edificacion existente como para la que pudiera llegar a construirse, con ind
dencia de las aguas pluviales que pudieran incrementar su caudal.

ejecutada en su totalidad y que por el estado de realizacion de las obras de
urbanizacion de la parcela sobre la que se ha solicitado licencia se considere
previsible que a la terminacion de la edificacion, la parcela de que se trate contara
con todos los servicios, fijAndose en la autorizacion correspondiente el plazo de
terminacion de la urbanizacion que debera ser menor que el de la terminacion de
la edificacion; y

¢) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier
caso, a no utilizar la construccion hasta tanto no esté concluida la obra de
le aidbanizacion y a establecer tal condicion en las cesiones de derecho de propiedad
o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

por 2. A los efectos del parrafo 1-b anterior se entendera por infraestructura
bésica el viario de cesién obligatoria, con todos los servicios previstos en el Plan,
y su conexién con las redes generales de la ciudad, tanto en lo relativo a la red
de servicios como la del propio viario.

coa Asimismo, incluird los terrenos de cesion obligatoria para dotaciones de
zonas verdes con todos los servicios previstos en el Plan, debiendo estar estos
terrenos libres de todo impedimento para poder ser destinados a los fines

o[Fevistos.

hra la

lepen- 3. Se entendera por infraestructura complementaria que podra ser objeto de

ejecucion simultanea con las concesiones de licencia correspondiente.

Asimismo deberé contar con los servicios previstos en los puntos refefentes a) Las vias de servicio inclusivo para acceso a las parcelas privadas del

a acceso rodado y suministro de energia eléctrica del apartado a) de este 3

3. Los estandares sefialados tienen el caracter de minimos a los 6
previstos en el presente articulo, sin que puedan ser utilizados a efec
dimensionamiento de los servicios urbanos.

Art® 54.- EDIFICACION DE LOS TERRENOS QUE NO TENGAN LA
CONDICION DE SOLAR

1. Para autorizar en suelo urbano la edificacion de terrenos que no t|
la condicién de solar y no se incluyen en poligonos o ciudades de actuacio
preciso, como garantia de la realizacion de las obras de urbanizacion :

a) Que en la solicitud de licencia, el particular interesado o, en su ca
Departamento Ministerial o entidad que administre bienes estatales, se cd
mete expresamente a la edificacion y urbanizaciéon simultaneas establecié
un plazo de terminacion de la urbanizacion menor que el que correspond
terminacion de la edificacion ;

b) Que previamente al otorgamiento de la licencia se preste fianz
cualquiera de las formas admitidas por la legislacion local, garantizan
ejecucion de la urbanizacion en la parte que corresponda. La fianza sera
del articulo 31-e-5.

¢) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cual
caso, a no utilizar la construccion hasta tanto no esté concluida la ob
urbanizacion y a establecer tal condiciéon en las cesiones del derec
propiedad o de uso que se llevan para todo o parte del edificio.

2. El compromiso de urbanizar alcanzara no sélo a las obras que afe

rtfmeligono o unidad de actuacion y que figuren como espacios privados en el Plan
o Estudio de Detalle correspondiente.

fectos

os de b) Los espacios entre parcelas destinados al uso de aparcamiento o espacio
libre ajardinados de caracter privado; y

c) La plantacién de los parques, jardines y zonas arboladas de proteccion
viario o red de transporte general.

engan 4. La concesion de cualquier licencia de nueva planta en el Poligono o

h, Seidad de Actuacion debera incluir dentro del proyecto de edificacion la

ejecucion de la infraestructura complementaria al servicio de la parcela corres-

pondiente si tal infraestructura fuera una unidad separable del resto.En caso de

Sy estuviera destinada para el servicio de varias parcelas debera ser realizada en

meuctotalidad simultaneamente a la primera licencia solicitada.

ndose

al de 5. Con la primera licencia de edificacion que se conceda en un Poligono o
Unidad de Actuacion debera quedar garantizada la ejecucion simultanea de las
plantaciones previstas en el apartado c¢) del n° 3 anterior.

B, en

lo la 6. No se permitira la ocupacion de los edificios hasta que no esté realizada

| #88mente la urbanizacion que afecte de dichos edificios y estén en condiciones

de funcionamiento los suministros de agua y energia eléctrica y las redes de

alcantarillado. Asimismo, debera estar totalmente realizada la urbanizacion y

Ou&ntacion de las zonas verdes.

ra de

0 de SECCION 22: EJECUCION Y GESTION DEL PLANEAMIENTO

Art® 56.- EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
ten al

frente de fachada o fachadas del terreno sobre el que se pretenda constrdir, sinoPara el desarrollo de las actuaciones establecidas en el Plan General, o

a todas las infraestructuras necesarias para que puedan prestarse los g
publicos necesarios, tales como red de abastecimiento de aguas, sanea
alumbrado publico y pavimentacion de aceras y calzada, hasta el punto de
con las redes generales y viarias que estén en funcionamiento.

3. Elincumplimiento del deber de urbanizacion simultaneo a la edifica
comportara la caducidad de la licencia, sin derecho aindemnizacién impidié
el uso de lo edificado, sin perjuicio de los derechos de los terceros adqui
al resarcimiento de los dafios y perjuicios que les hubieren irrogado, sal
en el Ayuntamiento acordara la ejecucion de las obras con cargo a la fiar

Art° 55.- EDIFJCACI()N DE TERRENOS INCLUIDOS EN UNA UNI-
DAD DE ACTUACION

1. En el suelo urbano los propietarios de terrenos incluidos en polig
o unidades de actuacion podran, asimismo, solicitar licencia de edificacion
de que dichos terrenos adquieran condicién de solar, cuando reGinan
requisitos:

a) Que hubiesen ganado firmeza, en via administrativa, el acto de a
cién del instrumento de planeamiento necesario para desarrollar la unid
actuacion y del proyecto de reparcelacion o de compensacion, si uno
fuesen necesarios para la distribucion de beneficios y cargas del Plan, ex

erfiguioas de planeamiento que lo desarrolle, podra el Ayuntamiento crear érganos
Mmaspeciales de gestion a través de cualquiera de las modalidades previstas en la
er&gislacion vigente.

Asimismo, el Ayuntamiento, para el mejor desarrollo de sus fines urbanis-
cidicos y de la gestion del Plan, podra celebrar convenios con los organismos
hdodklicos y los particulares, cuyas determinaciones deberan encauzarse a través
edeetos procedimientos legalmente establecidos y podra contemplar las siguientes
p magerias, referidas en forma enunciativa y no limitativa:
1za.

a) La adquisicion y ejecucion de sistemas generales por cualquier organis-

mo publico o empresa concesionaria de servicios;

b) Constitucién de 6rganos especiales de gestion con aportacion publica o
omoi/ada;
antes
estos c¢) Constitucion de los programas de Actuacién Urbanistica;

d) Ejecucién de los programas publicos de vivienda y de dotaciones
ratmmunitarias;
ad de
otro e) Ejecucion y pago de la urbanizacion de los Poligonos o Unidades de
giBletsiacion de iniciativa particular, cuyo sistema de actuacion establecido sea el

para la formalizacién de la cesion gratuita de los terrenos con destino pjibleocompensacion o cooperacion;

incluidos en la unidad de actuacion.

f) Ejecucion de los proyectos de expropiacion, condiciones de concesion

b) Que la infraestructura basica del Poligono o Unidad de Actuacion

edtetal beneficio para empresas concesionarias de servicios 0 empresas urbaniza-
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doras y constitucion de servidumbres cuando no fuese menester la exprof
del dominio;

g) Concesiones administrativas de dotaciones y derecho de superfi

h) Transferencias de aprovechamiento urbanistico y cesion de suel
equipamiento.

Art° 57.- ORDEN DE PRIORIDADES

1. La ejecucién del suelo urbano se llevara a cabo de acuerdo g
programay plazos establecidos en el presente Plan General y en su defect
figuras de planeamiento que lo desarrollen, estando obligados a ello, ta
Ayuntamiento como los particulares y la Administracion Publica en cualesq
de sus ramas y ambito territorial.

2. El orden de prioridades podra ser alterado por el Ayuntamiento, a t
de procedimiento establecido en el articulo 41 de la Ley del Suelo pud
reducirse los plazos de ejecucion previstos en el Plan General, o figui
planeamiento que lo desarrollen, cuando el interés publico aconseje la a
cién del proceso urbanizador.

_ Art®58.- POLIGONOS Y UNIDADES DE ACTUACION. DISTRIBU
CION DE AMBITOS

1. La ejecucion del Plan General se realizara por Poligonos comp
salvo cuando se trate de ejecutar directamente los sistemas generales o
de los elementos o realizar actuaciones aisladas.

2. Los poligonos, cuando se definieran en el presente Plan Gend
delimitaran teniendo en cuenta los requisitos contemplados en el articulo 1]
Texto Refundido de la Ley del Suelo.

Cuando las caracteristicas de ordenacién no permitan delimitar un p
no con los requisitos establecidos en el articulo 117 de la Ley del Suelo, ni §
de actuaciones aisladas en suelo urbano, las operaciones urbanisticas po
discontinuas, e incluso referirse a parcelas aisladas, que permitan, al me
distribucion justa entre los propietarios de los beneficios y cargas derivad
planeamiento.

3. Las unidades de Actuacién no previstas en este Plan General, as
la modificacion de las ya delimitadas, cuando proceda, se acordara de ofig
el Ayuntamiento o a peticion de los particulares interesados, previo los tra
de aprobacion inicial e informacién publica durante quince dias, siend
aplicacion lo dispuesto en el articulo 118.2 de la Ley del Suelo y 39
Reglamento de Gestion.

4. Los Poligonos y Unidades de Actuacion contenidos en el presentg
General podran ser objeto de modificacién en sus limites a través del pr
miento previsto en el articulo 38 del Reglamento de Gestion.

5. Las Unidades de Actuacion delimitadas en el presente Plan Geng
ejecutaran segun las determinaciones establecidas para cada una de ell
documento correspondiente del Anexo n° 1 de las presentes Normas ti
Actuaciones en suelo Urbano. Unidades de Actuacion.

6. En el caso de que la unidad de actuacion no se hubiera ejecu
iniciativa particular en los plazos programados por el Plan General, el Ay
miento podra iniciar una actuacion aislada por expropiacion de los terren
cesion previstos en la unidad de actuacion, en cuyo caso la edificabilidas
de la unidad de actuacion se disminuira proporcionalmente a la supd
expropiados.

Art® 59.- SISTEMAS DE ACTUACION

1. La ejecucién de los Poligonos o Unidades de Actuacién, cuand
estuviera previsto su sistema de actuacion en el presente Plan Gene
realizard mediante cualquiera de los sistemas previstos en la Ley del
compensacion, cooperacién o expropiacion, y su elecciéon se llevara a
teniendo en cuenta los requisitos y el procedimiento establecidos en el a
119 de la Ley del Suelo. Sera prioritaria la aplicacion del sistema de comg
cion.

2. Los propietarios de terrenos afectados por una actuacion urbar
estan sujetos al cumplimiento de las siguientes cargas:

a) Efectuar las cesiones obligatorias de terrenos previstos en el Pla]
b) Sufragar los costes de urbanizacion.
Art° 60.- CESIONES OBLIGATORIAS

1. Las cesiones obligatorias de terrenos en suelo urbano referidas e
Normas se efectuaran siempre a favor del Ayuntamiento de San Antonig

ialmémalizaran a través del correspondiente proyecto de compensaciéon o
reparcelacion, mediante el otorgamiento de escritura publica o expedicién de
documento con las solemnidades y requisitos dispuestos para las actas de los

Cigoperdos del Ayuntamiento, todo ello sin perjuicio del efecto traslativo del
dominio sobre dichos terrenos que se produce a favor del Ayuntamiento con
arerioridad a dicha formalizacion en virtud de lo dispuestos en los articulos
100.1 de la Ley del Suelo y 179 y 188 del Reglamento de Gestion.

2. El Ayuntamiento, podra proceder a la ocupacién de los terrenos de
cesion obligatoria y gratuita segun el Plan mediante el siguiente procedimiento:
on el
p en lasa) El Ayuntamiento notificara a los interesados el acuerdo de ocupacion y
nteedlalara la fecha para efectuarla con una antelacion minima de cuarenta dias;
Liera
b) Si durante los veinte dias siguientes a la notificacion los interesados
solicitasen la reparcelacion, caso de que se compruebe que proceda, quedara en
agéspenso la ocupacion, hasta que fuere aprobada aquella;
endo
s de c) Sino se solicitarse la reparcelacion, el Ayuntamiento podra realizar la
elecapacion de los terrenos de cesion obligatoria dejando a salvo el derecho de
reparcelacion, y el acuerdo se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia'y en
diarios de la localidad;

d) Si solicitada la reparcelacion ésta no fuese necesaria en virtud del
acuerdo adoptado por el 6rgano urbanistico actuante, se publicara en el Boletin
etOsicial de la Provincia y en un diario de la localidad; y
hlgunos
e) En el diay hora sefialados se verificara, previo deslinde, la ocupacién de
los terrenos. La certificacion del acta que se extienda constituira titulo de
rad@inio de las fincas o partes de las mismas y sera inscribible en el Registro de
[l Aalé&ropiedad.

3. El Ayuntamiento esta obligado a afectar, a los fines previstos en el Plan,
ligbsuelo que adquiriera como consecuencia del cumplimiento de los deberes de
e tagon obligatoria que recaen sobre los propietarios y no podran cambiarse de
frdestamo sino por modificaciones del Plan, manteniéndose en todo caso la
hattularidad pablica de los terrenos.
s del
4. Cuando las superficies de los bienes de dominio y uso publico desafectados
por el Plan General fueren igual o inferior a las de nueva creacibn como
coomsecuencia de la ejecucion del Plan, se entenderan sustituidas unas por otras,
iogfordose por cumplimentadas la cesién obligatoria de viales contempladas en el
mieSculo 46 del Reglamento de Gestion. Si tales superficies desafectadas genera-
0 s edificabilidad su adjudicacién a través de la ejecucién del Plan correspondera
dela Administracion titular.

Si las superficies desafectadas fueran superiores a las resultantes de la
Régcucion del Plan, la Administracion percibird el exceso en la proporcién que
bcediresponda en terrenos edificables o en terrenos de similar calificacién debida-

mente homogeneizados.

ral se Art° 61.- COSTES DE URBANIZACION

ps en el

fulado 1. Los propietarios de terrenos afectados por una situacién urbanistica
estaran obligados a sufragar la totalidad de los costes de urbanizacién en
proporcion a la superficie de sus respectivos terrenos, o en su caso, a la que figure

adm $0s documentos a que se refiere el art® 53 del Reglamento de Gestion.

Linta-

os de 2. El importe de las obras que corre a cargo de los propietarios de un
tetaligono o unidad de actuacion comprenderd, ademas de los conceptos incluidos

rfiereel articulo 59 del Reglamento de Gestion, las siguientes:

a) Las indemnizaciones debidas a los propietarios y arrendatarios de
edificios y construcciones de cualquier tipo que hayan de derribarse para la
correcta ejecucion del Plan, las indemnizaciones derivadas de destruccion de

o plantaciones, obras e instalaciones incompatibles con el Plan que se ejecuten, asi

rat,os® los gastos por operaciones de desalojo, si ellas hubiere lugar en sustitucion

Sudoaquellas indemnizaciones; y

cabo

ticulo b) El coste de redaccién y tramitacion de las figuras de planeamiento que

ergssarrollen el Plan General y de los Proyectos de urbanizacion y el importe total
de los gastos de reparcelacién o compensacion.

istica Art® 62.- ABONO DE LOS GASTOS. ADJUDICACION DE
EDIFICABILIDAD AL AYUNTAMIENTO

n;y 1. Los gastos de proyecto y de ejecucion de las obras de urbanizacién en
los sistemas de cooperacién y compensacion corresponderan en todo caso a los
propietarios de los terrenos situados en los Poligonos o Unidades de Actuacion,
por si mismos o a través de la entidad urbanistica colaboradora, constituida para
su gestion, y siempre a través de estas entidades cuando en virtud de la Ley sea
obligatoria su constitucion.

N estas

y se 2. El importe de estos gastos sera abonado al Ayuntamiento, cuando
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hubiesen sido desembolsados por éste o le corresponda su desembols
futuro,de acuerdo con las siguientes condiciones generales:

a) Si las obras de urbanizacién estuviera previsto ejecutarlas en un
superior a seis meses se efectuara la prevision de gastos por semestreg
exigible su desembolso a los propietarios anticipadamente, segin las fa
ejecucion previstas en el proyecto de Urbanizacion.

El pago anticipado correspondiente a cada semestre debera efectu

0 en elc) Se procurara siempre, que sea posible, que las fincas adjudicadas estén
situadas en lugar proximo a las antiguas propiedades de los mismos titulares;

plazo d) Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no
genchita que se les adjudique fincas independientes a todos ellos, los solares

saesldtantes se adjudicaran en pro-indiviso a tales propietarios. No obstante, si la
cuantia de esos derechos no alcanzase el 15% de la parcela minima edificable, la
adjudicacion podra sustituirse por una indemnizacion en metalico.

rse en

el plazo de un mes desde el requerimiento que se formule por el Ayuntanjiento e) En todo caso, las diferencias de adjudicacion seran objeto de compen-

y una vez transcurrido dicho plazo, el Ayuntamiento podra proceder a la exd
de las cuotas por via de apremio;

b) El Ayuntamiento podra conceder fraccionamiento o aplazamientd
pago de los costes de urbanizacién a solicitud de los particulares. Los
mientos en el pago de las cuotas devengaran en favor del Ayuntan
anualmente el tipo de interés basico del Banco de Espaiia.

c¢) Cuando medie acuerdo entre la Administracion y los propietarios p
sustituirse el pago de las cuotas, de urbanizacién o de parte de ellas, por 13
en favor del Ayuntamiento, gratuitamente libre de cargas de terrenos edifi
en proporcién suficiente para compensar los gastos cuyo importe qui
determinado en el acuerdo.

Art® 63.- CONSERVACION DE LA URBANIZACION

Los propietarios de un Poligono o Unidad de Actuacion estaran oblig
a la conservacion de las obras de urbanizacion cuando asi lo establezca
General o Planes de Ordenacion que se redacten en su desarrollo o
expresamente de disposiciones legales o de obligaciones anteriores al p
Plan General. En estos supuestos sera obligatoria la constitucion de una H
Urbanistica de conservacion a la que deberan pertenecer obligatoriamentg
los propietarios comprendidos en su ambito territorial.

Art° 64.- DISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y CARGAS

1. En las unidades de actuacion la distribucion de beneficios y carg
desarrollara a través del proyecto de compensacion si el sistema elegido €
compensacion, y través del instituto de la reparcelacion si el sistema fuera
cooperacion, ajustandose a lo previsto en el Titulo Il de la Ley del Suelg

2. La distribucién de cargas y beneficios se realizara medi
reparcelaciones que podran ser continuas, discontinuas y obligatorias o
tarias.

Art® 65.- TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO

1. Podran delimitarse a instancia de los interesados, unidades de act
siguiendo el procedimiento previsto en el articulo 38 del Reglamento de Ge

caanion economica entre los interesados, valorandose al precio medio de los
solares resultantes;

del f) Las plantaciones, obras, edificaciones, instalaciones y mejoras que no

plaz@dan conservarse se valoraran con independencia del suelo y su importe se

iesdtisfara al propietario interesado, con cargo al proyecto en concepto de gastos
de urbanizacion.

odrd 2. En ningln caso podran adjudicarse como fincas independientes super-
céisién inferiores a la parcela minima edificable o que no retinan la configuracion
Cablearacteristicas adecuadas para su edificacién conforme al planeamiento.
pdara
3. No seran objeto de nueva adjudicacion, conservandose las propiedades
primitivas, sin perjuicio de la regularizacion de linderos cuando fuere necesario
y de las compensaciones econdémicas que proceda:

ados a) Los terrenos edificados con arreglo al planeamiento;

el Plan

resulte b) Las fincas no edificadas con arreglo al planeamiento, cuando la
esiifetencia en mas o en menos, entre el aprovechamiento que les corresponda
ntdatbrme al Plan y el que corresponderia al propietario en proporcién a su
tddascho en la reparcelacion sea inferior al 15% de este ultimo.

4. En el suelo urbano, los derechos de lo propietarios en la reparcelacion
se regularan por el valor de sus respectivas parcelas en la fecha de aprobacion del
plan que motivare la reparcelacion con arreglo a lo dispuesto en el articulo 108

ad 8.
s el de
el de Art°67.- EFECTOS

La aprobacion de los expedientes de reparcelacion produciran los efectos
hnpeevistos en el capitulo IV, del Titulo 11l del Reglamento de Gestién y en especial:
olun-
a) Habilitara a los adjudicatarios de las fincas resultantes a edificar de
acuerdo con las condiciones de ordenacion, por haberse procedido a realizar las
cesiones obligatorias previstas;

acion b) Producira, por si mismo, la subrogacion, con plena eficacia real, de las
staimjguas por las nuevas parcelas, en dominio pleno o con dominio, segun resulte

constituyéndose en unidad reparcelable al amparo de lo previsto en el articfilaléf-acuerdo aprobatorio del proyecto de reparcelacion;

2 del citado Reglamento.

La unidad reparcelable incluira necesariamente terrenos de cesion o
toria y gratuita.

2. Lasolicitud de delimitacién de unidades de actuacion podra acompa
de una propuesta de reparcelacion formulada por los propietarios afectado
que se repartirdn los beneficios y cargas del planeamiento.

El procedimiento de reparcelacién a seguir en estos casos sera el p
en el articulo 115 del Reglamento de Gestion al tratarse de reparcela
voluntarias y el ambito de la Unidad reparcelable, al amparo de lo dispue
el articulo 78.3 del Reglamento de Gestion, podra ser discontinuo, e in
referirse a parcelas aisladas, siempre que quede asegurado el cumplimig)
Plan y no irrogue perjuicio a terceros.

3. En otro caso la reparcelacion se iniciara y tramitara de acuerdo g
previsto en el Titulo Ill del Reglamento de Gestion.

Art® 66.- CRITERIOS A TENER EN CUENTA EN LAS
REPARCELACIONES

1. En todo caso el proyecto de reparcelacion tendra en cuenta los sigy
criterios:

a) El derecho de los propietarios sera proporcional a la superficie d
parcelas respectivas en el momento de la aprobacion de delimitaci
poligono;

b) Los solares resultantes se valoraran con criterios objetivos y gen
para todo el poligono con arreglo a su uso y volumen edificable y en funci
sus situacion, caracteristicas, grado de urbanizacion y destino de las edif
nes;

c) Producira al amparo de lo dispuesto en el articulo 100 de la Ley del Suelo
pligacesion al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, de todos los
terrenos de cesion obligatoria incluidos en la unidad reparcelable para su
incorporacion al Patrimonio del Suelo o su afectacion conforme a los usos
figsevistos en el Plan; y
S en la
d) Producira la afectacion real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento
de las cargas y pago de los gastos inherentes al sistema de actuacion.
evisto
iones Art® 68.- REPARCELACIONES ECONOMICAS
to en
cluso Cuando en aplicacion de lo dispuesto en el art® 125-2 de la Ley del Suelo
htyp @éldel Reglamento de Gestion la reparcelacion debe limitar sus efectos a la
determinacion de las indemnizaciones sustitutorias que procedan entre los
propietarios de suelos incluidos en la unidad reparcelable, se observaran las
omeglas establecidas en el art® 116 del Reglamento de Planeamiento y lo dispuesto
en las presentes Normas.

SECCION 32: REGIMEN DE LOS EDIFICIOS EXISTENTES

Art° 69.- EDIFICIOS INADECUADOS
ientes
1. A tenor de lo previsto en el Reglamento de Edificacién Forzosa y
Registro Municipal de Solares se entenderan como edificaciones inadecuadas
e dagiellas que se hallen en alguna de las siguientes situaciones:
n del
a) Aquellas cuyo volumen sea inferior al cincuenta por ciento (50%) del
minimo autorizado por las Ordenanzas de edificacion en relacion con la super-
bréileie aprovechable.
n de
cacio- b) Las que en méas de un cincuenta por cien (50%) de su volumen o de la
superficie construida, estén destinadas a uso urbanistico contrario al previsto por
la Ordenanza de Edificacién vigente en el momento de edificacion.
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c) Las que ademas de estar en manifiesta desproporcién con la
legalmente autorizada y corriente en la zona, desmerezcan por su §
condicién o clase de las demas del sector.

d) Las edificaciones provisionales que se estimaran inadecuadas, s3
dispuesto en los articulos cincuentay ocho y sesenta (58 y 60) de la Ley del

2. No se consideraran edificios inadecuados aquellos que por re
comprendidos en los articulos seis y siete (6 y 7) del Reglamento de Edifig
Forzosa, deben ser exceptuados o excluidos.

apartados siguientes.

altura

stado, En estos edificios no se permitird aumento de volumen ni de superficie
construida, ni de altura.

Ivo lo Situacion 32 :

Suelo.

Edificios cuya altura o cuya edificabilidad no excedan de los permitidos
Suftar las ordenanzas de cada zona, aunque incumplan alguna o varias de las
agiéstantes limitaciones de la ordenanza general en cada una de las zonas.

Las alturas y las superficies edificables se computaran de igual manera que

3. El aprovechamiento del suelo, en su caso, debera realizarse con s{jesla situacion 12.

a las condiciones de edificabilidad establecidas en estas normas.
Art® 70.- EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION
Se consideran exclusivamente fuera de ordenacion:

a) Las edificaciones o instalaciones que estén afectadas por el si
viario.

b) Las edificaciones o instalaciones que ocupen, total o parcialmente
destinado a equipamientos y espacios libres publicos, si el uso resulta disg
me con el previsto en dichas zonas por el Plan General.

c) Las edificaciones situadas en suelo sujeto a operaciones de rg
interior que requieran la total demolicion de aquellas.

d) Las edificaciones ocupadas por usos de industria (10) talleres (
estaciones de suministro de carburantes prohibidos en cada zona.

En las edificaciones o instalaciones calificadas fuera de ordenacion {
mente podran realizarse las obras previstas en el articulo sesenta (art. 6
Ley del Suelo.

Art® 71.- OBRAS A REALIZAR EN LOS EDIFICIOS EXISTENTES

1. En los edificios existentes, construidos al ampara de la anterior n
tiva y siempre que no se hallen en ninguno de los supuestos previstog
articulo anterior, transitoriamente hasta su sustitucion, podran realizar
obras reguladas a continuacion para cada una de las siguientes situacio

Situacion 12 :

Edificacion cuya altura o superficie edificada exceda en mas de un cig
cien (100%) la permitida por las ordenanzas.

Computo altura: la altura deberd computarse tanto en nimero de p|
como en metros. Tanto en las alturas existentes como en las permiti
incluiran los aticos edificados o permitidos. La altura a considerar se
reguladora.

Cémputo edificabilidad: la edificabilidad permitida en una parcela se
suma de las ocupaciones maximas permitidas en cada una de sus plantas,
cuerpos salientes permitidos. No se incluirdn en el computo de supe
edificables, las plantas situadas por debajo de la baja ni, en cualquier t
ordenacion, los sétanos destinados a cualquier uso permitido o los semis
exclusivamente destinados a aparcamiento.

Regulacién: se permitiran Unicamente las obras encaminadas a ade
a alguna de las situaciones siguientes, asi como las referidas en el articulo
(art. 60) del Texto Refundido de la vigente Ley del Suelo, en edificios fue
ordenacion.

Situacion 22 :

Edificios cuya altura o cuya superficie edificada no exceda de un cie
cien (100%) de los permitidos por las Ordenanzas de cada zona, &
incumplan alguna o varias de las restantes limitaciones de la ordenanza ¢
en cada una de las zonas. Las alturas y las superficies edificables se com
de igual manera que en la situacion 12.

Regulacién: en estos edificios se permitiran:

a) Obras parciales y circunstanciales de consolidacion.

b) Modernizacién o mejora de sus condiciones estéticas, higiénicag
funcionalidad.

¢) Reformas y cambios de uso incluso totales, siempre que el nue
previsto esté incluido en la relacion de los permitidos en la zona.

Regulacién: se permitiran las obras referidas en el apartado correspondien-
te a la regulacion de la situacién 2, asi como las de ampliacién hasta un maximo
de ochenta por cien (80%) de los parametros de altura (computada en metros y
ndmero de plantas) y superficie edificable permitidos por la ordenanza general
en cada una de las zonas.

Stema

Dichas obras de ampliacion deberan realizarse adecuandose a la tipologia
original del edificio, ain en el caso de que se incumplan las determinaciones de
sumtapacion, profundidad edificable o separaciones, y a la correcta integracion del
onfismo en su entorno. Se permitirdn asimismo las obras necesarias para adecuar
el edificio a la situacion siguiente.

forma Situacion 42 :

Edificios que no incumplan ninguna limitaciéon impuesta por las normas
1 )ara cada zona para edificios de nueva planta.

Regulacion: Las reformas y obras de ampliacion se ajustaran a los limites
nicapuestos por dicha ordenanza, debiendo en su realizacién, adecuarse a la
) tigolagia original del edificio y a la correcta integracion del mismo en su entorno.

2. En las situaciones 2, 3y 4 se podran realizar las obras necesarias con la
finalidad exclusivas de dar cumplimiento a las normas de prevencion de
incendios previa tramitacion de un estudio de detalle, ain en el caso de que dichas

rrolras supongan incremento de la superficie maxima edificable o los parametros

edeebcupacion, separaciones y altura.

e las

hes:  Art® 72.- RUINA INMINENTE

En el caso de inminente peligro de derrumbamiento total o parcial de un
inmueble, aun prosiguiéndose la instruccion del correspondiente expediente se

n pdoptaran, con toda urgencia, las medidas y precauciones propuestas por los
Servicios Técnicos Municipales, encaminadas a salvaguardar la seguridad
publica y, en especial, la de los ocupantes del inmueble, todo ello a cargo del

amaxpietario o propietarios del edificio ruinoso.

as se

a la SECCION 42 NORMAS APLICABLES A TODOS LOS TIPOS DE
ORDENACION DE LAS EDIFICACIONES

4la  Art°73.- AMBITO DE APLICACION

mas los

ficies 1. Esta seccion contiene la reglamentacion de la ordenacion de las
peedificaciones y por lo tanto de las obras de nueva planta a realizar en todas las
Ptateses de suelo.

2. La aplicacién de estas normas sera directa en todo el Suelo clasificado
uadaso urbano.
sesenta
ade 3.Las presentes Normas seran también de aplicacion en suelo urbanizable
aunque su desarrollo se realizara mediante los correspondientes Planes Parciales.

4. Las presentes Normas seran de aplicacion en suelo no urbanizable en lo
que hace referencia a la definicion de los parametros edificatorios y a las
N poediciones de terrenos y edificabilidades.

Linque
eneral Art® 74.- CUMPLIMIENTO DE LOS PARAMETROS EDIFICATORIOS
butaran

En cada proyecto de edificacion deben ser cumplidos todos y cada uno de
los parametros - limites fijados en las Normas Generales y en las especificas de
la zona -. El cumplimiento de uno de ellos no justifica la transgresién de otro u
otros, y asi condicionara la edificacion, el o los que més estrictos resulten para
cada caso particular.

o de Art°75.- COMPUTO DE SUPERFICIES EDIFICABLES

1. La superficie de las plantas cerradas computara al cien por cien (100%).
D USO

2. Los porches computaran al cien por cien (100%) cuando sus aberturas
sean inferiores a un tercio de su perimetro y al cincuenta por cien (50%) cuando

d) Obras de adecuacion del edificio a alguna de las situaciones (

edos aberturas sean inferiores a un tercio de su perimetro.
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Se entenderd que una parte de la edificacion estd abierta cuan
parametro vertical solo esté cerrado por pretiles y éstos tengan una altura g
total inferior a uno cincuenta metros (1,5 m.). En esta medicién se inclu
antepecho de la obra, el grueso del forjado y los elementos de obra suspd
en la parte inferior del mismo.

3. Cuando en el planeamiento se garantice el uso publico y gratuito
porche realizado sobre suelo de propiedad privada, éste no computara.

4. La superficie de los s6tanos no computara, salvo que se destine
distintos de aparcamiento y trasteros y cuartos de instalaciones del edifi

5. La superficie de los semis6tanos computaran al cien por cien (1d
salvo en el caso de que estén integramente dedicados a aparcamie
automoviles del tipo «turismo», pudiéndose ocupar un 5% de la superfici
semisétano para trasteros y cuartos de instalaciones.

6. Asimismo computara la superficie edificable de las plantas cerrag
porches sobre la altura maxima.

Art® 76.- EDIFICACIONES EN SOLAR QUE INCUMPLA REQUISI;
TOS DE SUPERFICIE O ANCHURA MINIMOS

1. Cuando una parcela incumpla alguna de las condiciones de sup

minima o anchura, sus condiciones de edificabilidad seran las siguiented:

a) Si la parcela procede de una parcelacion anterior a la aprobacion
del presente Plan, la parcela sera edificable siendo su edificabilidad |
determinen las ordenanzas.

b) Si la parcela ha sido constituida como unidad independiente
posterioridad a la aprobacion inicial de las presentes Normas, la parcel
edificable, mientras no se proceda a su regulacion.

c) En el caso de parcelas hoteleras o de apartamentos turisticos, Unica
se admitiran superficies inferiores a la minima en los siguientes casos:

c.1) Que ocupe la totalidad de una manzana.
c.2) Que todas las parcelas colindantes estén edificadas.

Se considerara que estan edificadas cuando lo estén en al menos en
del volumen permitido por el Plan.

c.3) En establecimiento con licencia de obra y de uso anterior
aprobacion provisional del Plan.

2. Cuando se solicite licencia de construccién en un solar que se enc|
en la situacion prevista en el apartado 1 debera acreditarse fehacienteme
la parcelacién es anterior a la aprobacion inicial de las presentes Normas
las parcelas colindantes eran propiedad de persona o entidad distinta a Ig
del solar en que se pretende edificar.

Art® 77.- SALIENTES EN FACHADA A VIA PUBLICA

1. Ningun cuerpo o elemento de un edificio, tanto si forma parte del mi
como si se trata de instalacion adosada a su fachada podra volar sobre ¢
espacio libre publico, a la altura inferior a tres cincuenta metros (3,5 m.)
la rasante de la acera y cuatro metros (4 m.) sobre la rasante de la via cual
carezca de aceras.

un plano perpendicular a la fachada y separado de la medianera una distancia

Hagual o superior al vuelo maximo permitido sobre el espacio publico y, en todo

xteaiso, no inferior a un metro (1 m.).

a el

ndidos Art® 78.- CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA
ALTURA MAXIMA

e un 1. Por encima de la altura maxima Unicamente se permitiran:

a) El forjado de techo de la dltima planta;
B USOS
io.

total;
0%),
tos dec) Los pretiles y barandillas con una altura maxima de uno treinta metros
e (leBO m.) sobre el pavimento;

b) La formacién de azoteas y cubiertas inclinadas sin sobrepasar la altura

d) La caja de escaleras de acceso a la azotea o descansillo tendran una
asyperficie méxima de ocho metros cuadrados (8 m2.);

e) La maquinaria del ascensor, si lo hubiere, de dimensiones tales que su
superficie no superara en dos metros cuadrados (2 m2.) a la minima exigida por
la normativa regulador;

rficie  f) Depdsitos de agua que ocuparan un recinto de superficie maxima de diez
metros cuadrados (10 m2.);

nicial g) Las torres de refrigeracion que ocuparan la superficie estrictamente
geeesaria para acoger las instalaciones que por razones técnicas tengan que
ubicarse al aire libre; y

con h) Antenas, chimeneas, conductos de aireacion, artefactos captadores de
h seigrgia solar.

i) Los parametros de cierre de los elementos anteriores.
imente

2. Las tuberias, torres de refrigeracion y depdsitos deberan quedar ocultos
de vistas desde la via publica.

3. Todos los paramentos verticales visibles desde la via publica deberan
estar convenientemente decorados a tono con la fachada del edificio.

n 33%4. Todos los elementos situados por encima de la cubierta general del
edificio o de la planta atico, en el caso de estar permitida, deberan estar
agrupados, en lo posible.
a la
5. También podran situarse sobre la azotea o cubierta general del edificio
todos los elementos citados si el edificio tiene una altura no inferior a la minima
eqtirue no alcance la maxima.
hte que
y que Art® 79.- EDIFICACIONES FRONTERAS A CAUCES PUBLICOS
titular
Sin detrimento de la competencia que sobre la materia tengan otros
organismos, cualquier cuerpo de edificacion proximo a cauces publicos debe
distar del deslinde o del limite fisico del cauce, como minimo cinco metros (5 m.).
mo, Art° 80.- EDIFICACIONES FRONTERAS AL MAR
| vial o
obre En este tipo de edificaciones, el punto mas préximo a la actual linea de
ddésitade de la Z.M.T. debe distar de ésta, seis (6) metros como minimo, salvo que
existiera ordenacion especial.

2. Las persianas, puertas, rejas y toda clase de elementos de cerranjientos, Se exceptlian de esta norma las edificaciones enclavadas en la Z.M.T.,

deberan disponerse de tal forma que, en ninguna de sus posiciones incum
dispuesto en el apartado anterior.

3. Queda prohibida la instalacién de cualquier cuerpo o elemento sa|
que sobresalga del plano vertical definido por el voladizo permitido.

4. Las bajantes de aguas tanto pluviales como residuales, aunque ¢
recogida de las procedentes de terrazas y balcones, deberan colocarsq
interior del edificio o empotradas en la pared de fachada, de forma que no rqg
de la misma ni sean visibles desde la via publica en toda la altura del edifid
exceptlan de esta obligatoriedad las zonas en las que las fachada
retranqueadas respecto a la alineacién oficial.

5. Los escaparates y mostradores, sean 0 no desmontables, no
sobresalir de la alineacioén oficial.

plaartespondientes a los aprovechamientos que puedan ser otorgado en régimen de
concesion.

iente Los acantilados segun la definicion del P.G, tendran edificabilidad nula.

En el resto de la zona de vigilancia y salvamento, sera de aplicacién lo
eagsiileulado por la legislacion especifica de costas.
por el )
salten Art° 81.- REORDENACION DE VOLUMENES
io. Se
estanl. Se permitira la modificacion de la ordenacion establecida por el Plan en
cualquiera de las zonas mediante un Estudio de Detalle cuando la ordenacion
propuesta presente, a juicio de la Corporacion Municipal claras ventajas urbanis-
hatiras para la ciudad.

2. Esta ordenacioén de volimenes no podra suponer incremento de ocupa-

6. Los voladizos maximos sobre vial o espacio libre publico, vendramén del suelo ni de la altura maxima de cada manzana ni de la superficie y el

determinados por la ordenanza especifica de zona. En cualquier caso no
pasaran el vuelo de un metro (1 m.).

7. Salvo las cornisas, en cada propiedad el plano limite lateral de vuel

soblemen edificables, ni alterar los usos establecidos con caracter limitativo,
exclusivo o predominante. Tampoco podra ser incrementada la densidad de
poblacién. En este sentido, no se podra transferir al uso residencial, superficie

h sEidicable destinada a otros usos. En todo caso se deberan respetar las restantes
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determinaciones del P.G.O.U.

a) Excavar el hueco en el que se van a construir sétanos, semisétanos y
aljibes (0 cisternas);y

3. En ningulin caso dicha reordenacion podra ocasionar perjuicio ni ajterar

las condiciones de ordenacién de los predios colindantes. En este sentid
podran aumentar los angulos de asoleo que forman los edificios permitid
la ordenanza de la zona a reordenar.

4. Previamente a la redaccion del Estudio de Detalle se podra presef
Avance del mismo en el que se contendra un esquema de la propu
desarrollar.

5. El Estudio de Detalle contendréa los documentos suficientes tales
planos, perspectivas, fotografias, maquetas, etc., en los que se justifi
solucion propuesta, estudiando comparativamente dicha solucion con la
tida por las ordenanzas vigentes.

6. En caso de aprobacion del Estudio de Detalle, el Ayuntamiento fijg
plazo maximo que considere procedente para la presentacion de la solic
licencia y del proyecto correspondiente.

Art® 82.- MEDICION DE ALTURA

1. Altura méaxima de un edificio.

La altura maxima se medira en cada punto, desde la cara superior del
de la planta baja, hasta la cara inferior del forjado de la planta més alta, m

en una misma vertical. Se podra medir en metros o en nimero de plantap.

2. Alos efectos del cémputo del nimero de plantas se considerara qui
planta podra tener desniveles de mas/menos un metro (1 m.) sin que d
considerarse como unidad de planta.

3. Altura total de un edificio.

La altura total se medira en cada punto, desde la cara superior del
de la planta baja, hasta la cara superior de la cubierta, medidos en una
vertical.

La diferencia entre altura maxima y total sera de 1,5 m., y tendra
objeto permitir la formacién de cubiertas inclinadas.

En el caso en que el margen de uno cincuenta metros (1,5 m
insuficiente para absorber la inclinacion de cubierta deseada, ésta se
proyectar de forma tal que la altura del edificio sea inferior a la maxima.

Art° 83.- OCUPACION POR ELEMENTOS AUXILIARES

Las piscinas no computaran en la superficie ocupada de la parcela g
silo haran las construcciones en las que se ubiquen las instalaciones y mad
de las mismas.

Art® 84.- SEPARACIONES O RETRANQUEOS A LINDEROS

1. Salvo ordenanza especifica que lo permita, las separaciones oblig
de los edificios segln las presentes normas municipales regiran no solame
encima del plano de referencia sino también por debajo del mismo e inclu
debajo del terreno natural. Salvo indicacion expresa en contra se mediran
la alineacion de referencia hasta el borde de cualquier cuerpo o element
edificacion inclusive voladizos salvo los simples aleros de menos de cing]
centimetros (50 cm.) de vuelo. Las separaciones indicadas en la ordenal
cada zona se consideraran como distancias minimas.

2. Cuando en parcelas inferiores a las minimas se justifique la impo
dad de edificar con las separaciones a lindes establecidas, se auto
disminuciones de dichas separaciones siempre que se disminuya er
proporcién la altura maxima del edificio computada en metros y nime!
plantas.

3. Las piscinas y los correspondientes recintos de instalaciones
mismas deberan respetar los retranqueos obligatorios para las edificacioj

4. En los espacios de retranqueo no se permitira realizar construc
aunque se permitiran los muretes, banco y hogares («barbacoas») @
sobrepasen la altura del muro macizo de separacion de medianeria.

5. Las bombonas, depésitos, instalaciones, contadores, etc., no
ubicarse en el espacio de retranqueo. Cuando se instalen al aire libre d
quedar protegidos de vistas.

Art° 85.- ADAPTACION DEL EDIFICIO AL TERRENO

1. En el interior de las parcelas sélo se permitiran los movimientos de t
realizado con las finalidades de:

no se b) Adaptar el edifico o las terrazas de un jardin al terreno natural.
S por
2. Las adaptaciones del edificio al terreno natural se haran de forma tal que
se eviten las grandes excavaciones y aportes de tierras. Para ello los desmontes
jitay teTraplenes a realizar en cada obra seran de similar magnitud.
bsta a
3. Las diferencias de cotas medidas verticalmente entre cualquier punto del
borde exterior de la planta baja medido desde el nivel del pavimento de la misma,
Coyaosea en zona cerrada o en terrazas o porches y el terreno natural sera como
jumdaimo de un metro (1 m.) en terrenos sensiblemente llanos y de uno noventa
ermetros (1,90 m.) en los restantes terrenos.

4. Se considerara que un terreno es sensiblemente llano cuando la diferen-
récé de cotas expresada en centimetros entre dos puntos cualesquiera del terreno
fudataral situados en la proyeccion del edificio, sea igual o inferior al resultado de
multiplicar diez (10) por la distancia entre ambos puntos expresada en metros.

5. Cuando debido a excavaciones anteriores a la aprobacion inicial de la
presente normativa, terraplenados o a la existencia de edificaciones antiguas no
sea posible conocer las cotas del terreno natural se tomaran como cotas de
medicion las de los planos municipales y en caso de duda éstas vendran
sothlerminadas por el Ayuntamiento.
edidos

6. En el espacio de retranqueo a medianeria no se permitira la realizacién
de terraplenes o terrazas terraplenadas a una cota superior al nivel del terreno,
e catlzo acuerdo con el propietario de la parcela colindante. En el caso de que dicha
ejpaileela colindante existan terrazas terraplenadas, se podran construir hasta el

nivel de éstas.

SECCION 52 : REGIMENES DE LOS USOS DEL SUELO Y LAS
EDIFICACIONES
olado
misma Art® 86.- GRUPOS DE USOS

A los efectos de lo dispuesto en estas Normas y de las contenidas en los
oplanes que desarrollen el Plan, los usos se clasifican en tres grupos:

1. Usos Publicos.

sea

podra Son los referentes a usos y servicios publicos realizados o prestados por la
Administracion o por gestién de los particulares sobre bienes de dominio
publico. Estando comprendidos los realizados por la Administracion en bienes
de propiedad particular mediante arrendamiento o cualquier otro titulo de
ocupacion.

unque

uinaria 2. Usos colectivos.

Usos privados.

Son los que, no estando incluidos en el apartado anterior, se realizan por
tgueasiculares en bienes de propiedad privada.
hte por
0 por Art® 87.- CLASES DE USOS
desde
de la A los efectos de lo dispuesto en estas Normas y de las contenidas en los
Lepitnes que desarrollen el Plan General, los usos se clasifican segun se indican en
za&$ siguiente cuadro:

CLASIFICACION DE USOS

ibili-
izRefgidencial : I- Vivienda 1- Unifamiliar
igual 2- Plurifamiliar
p de II- Colectivo 3- Comunitario
Productivo : IlI- Rural 5- Agricola
6- Ganadero
e las 7- Forestal
hes. 8- Cinegético
9- Extractivo
iones IV- Industrial 10- Industrias
ue no 11- Almacenes
12- Talleres
V- Servicios (terc.) 13- Administrativos
odran 14- Comercial
Eberan 15- Aparcamiento de automéviles
16- Servicios de automovil
Dotacional: VI- Equipamientos 17- Docente
18- Sanitario/Asistencial
19- Socio/Cultural
erras 20- Deportivo

21- Salas de reunion y Espectaculos
VII- Especiales y
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22- Proteccion civil
23- Defensa

24- Prisiones

25- Cementerios

26- Servicios generales
27- Viales y estaciones
IX- Espacios libres 28- Espacios libres

Seguridad

VIII- Infraestruct.

Art® 88.- USO RESIDENCIAL

Reune las actividades relacionadas con el aprovechamiento de los anima-
les salvajes del territorio.

No se consideraran uso cinegético las instalaciones destinadas a la cria
estancia o aclimatacion de especies destinadas a la caza. A todos los efectos estas
actividades se integraran en el uso ganadero intensivo.

5. Uso extractivo (9)

Comprende las actividades destinadas a la extraccion y distribucion de los

Es el uso que corresponde al alojamiento temporal o permanenjereleursos minerales del territorio.

personas y comprende dos usos globales: Vivienda y Colectivo.
Art® 89.- USO DE VIVIENDA (1)

Es el uso residencial correspondiente al alojamiento familiar. Se subd
en dos usos pormenorizados:

1. Unifamiliar (1) correspondiente a alojamiento de una familia. Deber|
estar situado en parcela independiente con un acceso exclusivo.

2. Plurifamiliar (2) correspondiente al alojamiento de varias familias
Art® 90.- USO COLECTIVO (Il

Es el uso residencial correspondiente al alojamiento comunitariol
temporal de personas. Se subdivide en dos usos pormenorizados:

1. Comunitario (3) correspondiente al alojamiento permanente, de p|

Art® 93.- USO INDUSTRIAL (V)

1. Industrias (10)
vide
Es el uso correspondiente a la transformacién de primeras materias y
elaboracion de productos.
A de
2. Almacenes (11)
Es el uso correspondiente al depdsito, conservacion, guarda distribucion

de objetos y/o mercancias sin servicio de venta directa al publico aunque si a
vendedores minoristas.
ylo 3. Talleres (12)

Correspondiente a las actividades de reparacion y conservacion de maqui-
erearia, herramientas y (tiles, la produccién artesanal y las artes plasticas.

nas en régimen de relacion comunal, como son residencias, asilos, conventps, etc.

2. Hotelero (4) correspondiente al alojamiento temporal de transeun
turistas.

Se consideraran incluidos en este uso los alojamientos en tiend
campafa y en cabinas rodantes formando agrupaciones.

Art® 91.- USO PRODUCTIVO

Es el que corresponde a la obtencién, transformacion y almaceng
materias, y a la produccion de bienes y servicios.

Abarca tres usos globales: rural, industrial y servicios o terciario,
engloban otros usos pormenorizados tal como se describe a continuacioé

Art® 92.- USO RURAL (Il
1. Uso agricola (5)

Comprende todas aquellas actividades relacionadas con la siembra,

Art® 94.- USOS DE SERVICIOS O TERCIARIOS (V)
tes o
Se subdivide en cuatro usos pormenorizados.

s de 1. Administrativo (13)

Es el correspondiente a las actividades de gestion, direccion, planificacion
y proyecto que se desarrolla en oficinas o despachos.

je de 2. Uso comercial (14)

Correspondiente a la actividad de compra o venta al por menor de materias
gyeobjetos: pequefios comercios, autoservicios, supermercados, mercados e
N. hipermercados.

Se consideraran asimismo incluidas en este grupo, la prestacién de servi-
cios personales tales como peluqueria, lavanderia, modistas, funerarias y simi-
lares.

Cuida- 3. Aparcamiento de automdviles (15)

do, recoleccién y almacenamiento provisional de productos vegetales cyltiva-

dos, pero en ningun caso la elaboraciéon de productos derivados.

La plantacion de especies ornamentales sin finalidad productiva
considera uso agricola. Los espacios en suelo no urbanizable destinados
ludico-estéticos estaran ligados al uso residencial.

2. Uso ganadero (6)

Agrupa todas aquellas actividades relacionadas con la cria y aprov
miento de especies animales. No estan incluidas, las actividades e instalg
destinadas a la matanza y despiece de animales, y transformacién
productos, que a todos los efectos son considerados como uso industrial

Al objeto de una mejor regulacion se distinguiran dos tipos de
ganaderos:

a) Uso ganadero intensivo, es la cria, engorde o tenencia de animg
instalaciones especiales, y

b) Uso ganadero extensivo, no supone necesariamente la realizac
instalaciones, salvo cobertizos para guarecer a los animales.

No se considerard uso ganadero la cria y engorde de animales p
consumo familiar.

3. Uso Forestal (7)

Contempla todas aquellas actuaciones destinadas a la explotacion
recursos de las masas arboreas y arbustivas naturales o de las repobl
afectadas en este sentido.

4. Uso cinegético (8)

Es el uso correspondiente al depésito o guarda de vehiculos automdviles.

0 se 4. Servicios del automovil (16)
a fines
Es el uso correspondiente a la asistencia o servicio directo a los automé-
viles, como por ejemplo: lavado, engrase, cambio de aceite, suministro de aire
y agua y carga de baterias.

echa- Art® 95.- USO DE EQUIPAMIENTOS (VI)

ciones

e sus Son usos fundamentalmente publicos o colectivos. Se subdividen en cinco
usos pormenorizados:

sos 1. Uso docente (17)

Es el correspondiente a la ensefianza en cualquiera de sus grados y
lemedalidades.

2. Uso sanitario/asistencial (18)
6n de
Sanitario es el correspondiente al tratamiento y alojamiento de enfermos.
Se realiza en hospitales, sanatorios, clinicas, dispensarios, consultorios, centros
ardeedalud, etc.

Asistencial es el que tiene como finalidad la ayuda por parte de la
administracion o las entidades a personas impedidas, marginadas o disminuidas.
Se incluyen en este apartado los hogares, clubes y residencias de ancianos, las
deofimsnas de asistencia social, los dormitorios de transeuntes, etc.
aciones
3. Uso socio/cultural (19)

Es el correspondiente a las actividades relacionadas con la vida de relacién,
asociativa, religiosa y cultural, tales como: Clubes (excluidos los deportivos),
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asociaciones culturales, iglesias, centros parroquiales, museos, biblioteca:
de conferencias, de exposiciones, etc.

4. Uso deportivo (20)

Es el correspondiente a la practica, ensefianza o exhibicion de dep
ejercicios de cultura fisica, de caracter publico o privado, con o sin especta

Se distinguen dos subclases:

a) En locales de edificios, que en ningln caso podran estar situadog
otro u otros locales destinados al uso de viviendas u otro cualquier uso en
sea previsible la permanencia de personas.

b) En espacios al aire libre.

5. Uso de salas de reunién y espectaculos (21)

Engloba este uso los espectaculos publicos, las salas de reunid
actividades recreativas y los establecimientos publicos que a continuac
detallan:

a) Se entendera por espectaculos publicos los locales o espacios de
asistencia tales como teatros, cinematografos, teleclubs, salas de exh
publica de materia audiovisual, conciertos, circos, variedades y folclore, €
taculos taurinos, asi como los espectaculos ambulantes y similares.

b) Se entendera por salas de reunion los locales o espacios de
asistencia, tales como los casinos de juego, salas de bingo, tdmbolas,
recreativos, salas de maquinas recreativas y de azar, y similares.

c) Se entendera por actividades recreativas, las atracciones y casg
feria, los parques de atracciones, parques zoologicos, safari/park, manife
nes folcléricas, salas de fiesta de juventud, discotecas, y salas de baile,
fiesta con espectaculos o pases de atracciones, festivales y concier]
canciones.

d) Se entenderan por establecimientos publicos los restaurantes, g
cafeterias, bares, cafés cantantes, cafés teatro, tablados flamencos y sin

Art® 96.- USOS ESPECIALES Y DE SEGURIDAD (VII)

Son usos de servicio publico desempefiados por la Administraciol
subdivide en cuatro usos pormenorizados:

1. Proteccion Civil (22)

2. Defensa (23)

3. Prisiones (24)

4. Cementerios (25)

Art® 97.- USO DE INFRAESTRUCTURAS (VIII)

Son usos desempefiados por la Administracion o por sociedades pr
controladas por la misma en relacion con los Sistemas Infraestructuralg
subdividen en los siguientes usos pormenorizados:

1. Servicios Generales (26)

Es el uso correspondiente a la creacion, mantenimiento y explotaci
redes, centros de produccion y de almacenaje para el:

a) Suministro de fluidos (agua).

b) Suministro de energia (gas, electricidad).

¢) Evacuacion de fluidos (aguas fecales o pluviales).
d) Comunicacion (teléfono, sefales de sonido o imagenes, télex, ef
e) Limpieza.

f) Recogida y tratamiento de basuras.

g) Suministro de carburantes.

2. Viales y estaciones (27)

Es el uso relacionado con la circulacion y el transporte terrestre.

Se incluyen en este uso los espacios publicos anexos a la red

, yat@scarga de mercancias y personas.
Art® 98.- USO DE ESPACIOS LIBRES (IX)

Es el correspondiente a actividades de esparcimiento en zonas sin edificar,
rtasgndicionadas segun las caracteristicas de cada una y, en general, con una parte

faresyoritaria de su superficie arbolada o con vegetacion.

Se admitira que en una parte, nunca predominante, de su superficie se
puedan desarrollar actividades culturales o deportivas al aire libre.
sobre
el que Las edificaciones deberan quedar limitadas al servicio de la actividad
general: pequefios kioscos o vestuarios.

Este uso se realiza en espacios tales como parques forestales, parques
urbanos, parques de barrio o sector, jardines y espacios de juegos infantiles.

TITULO IIl: DISPOSICIONES APLICABLES AL SUELO
n,URBANIZABLE PROGRAMADO

on se

SECCION 12 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANIZABLE

PROGRAMADO
blblica )
bicion Art° 99.- DEFINICION: Disposiciones Generales.
Spec-

1. Constituyen el suelo urbanizable programado (S.U.P.) aquellos terrenos
declarados aptos para ser urbanizados de acuerdo con las determinaciones y con
Ulelid@rograma de Actuacion de este Plan General. Su ambito queda definido en los
alpiaess de ordenacién correspondiente.

2. El desarrollo y concrecion de la ordenacion urbanistica del S.U.P. se

tagalizarqa mediante Planes Parciales.
Stacio-
hlas de Art® 100.- REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE
fos de

1. El suelo urbanizable programado (SUP) estara sujeto al régimen
urbanistico establecido por el articulo 84 de la Ley del Suelo y concordantes de
aféasyReglamentos, asi como a lo previsto en las presentes normas.
ilares.

2. Las previsiones del Plan General sobre el suelo urbanizable programado
se establecen sobre el marco temporal de dos cuatrienios consecutivos contados
el primero a partir del dia de la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva

. @& Plan General y el segundo a partir del dia siguiente al de la fecha de expiracién
del primer cuatrienio.

Art° 101.- DETERMINACIONES DEL PROGRAMA DE ACTUACION

1. El contenido y las determinaciones del programa seran revisados por el
Ayuntamiento de San Antonio cada cuatro afios y como consecuencia de dicha
revision podra segun los casos, adoptar alguna de las siguientes determinaciones:

a) Excluir del suelo urbanizable programado a parte del mismo para su
incorporacion al suelo urbano, si en ejecucion del Plan estos terrenos llegan a
disponer de las condiciones previstas en el articulo 78 a), de la Ley del Suelo y,
siempre que dichos terrenos estén insertos dentro de un Poligono cuyos propie-
vetdai®s hayan cumplimentado todas las obligaciones derivadas del planeamiento.
s. Se

b) Excluir del suelo urbanizable programado a parte del mismo para su
incorporacion en el suelo urbanizable no programado o en el suelo no urbanizable,
cuando el programa no se hubiera llevado a cabo dentro del plazo establecido al
efecto, o cuando las circunstancias urbanisticas aconsejen tales medidas, a tenor

bndelos criterios establecidos en el Plan General.

¢) Ampliar en otros 4 afios el limite de las previsiones de Programa, o en
un plazo menor que se estime conveniente a tenor de las circunstancias existentes
en algunas partes del suelo urbanizable programado.

d) Aplicar la expropiacion/sancion para los supuestos de incumplimiento
del programa y de los siguientes plazos de urbanizacién, o bien proceder a la
modificacion del sistema de actuacion, o de la ordenacion de los terrenos.

C.)

2. La revision del programa podré llevarse a cabo a través de la modifica-
cién, o revision del Plan General, si fuera preciso alterar la superficie del suelo
urbanizable programado.

En cualquier caso la revision del programa exigira el acuerdo expreso del
Pleno del Ayuntamiento y su efectividad quedara condicionada a los tramites
ulteriores en los casos en que se requiera la modificacion o revision del Plan
General.

3. La reclasificacion de un suelo urbanizable programado como no
urbanizable o como no programado en ningun caso podra conferir derecho a
viamdemnizacion si se produce una vez transcurrido el plazo previsto para la
b @egacion de los respectivos Planes o Programas de actuacién Urbanistica, salvo

destinados al depdsito temporal de vehiculos, asi como las estaciones d



BOIB Nam.

117 29-09-2001 14333

que la ejecucion no se hubiere llevado a efecto por causas imputable
Administracion.

Art® 102.- DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS DE TERREN(
SITUADOS EN EL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO.

1. Las facultades del derecho de propiedad de los propietarios de
urbanizable programado, se ejerceran dentro de los limites y con el cumplin
de los deberes y obligaciones establecidos en la Ley del Suelo y el presen
General.

2. Los propietarios del suelo urbanizable programado tendran dered
90% del aprovechamiento medio que asigna el Plan General a todo el
urbanizable programado de cada cuatrienio, homogeneizado en cada cas
el uso, sector y zona en que proceda la adjudicacion de tal aprovechamig
bien tal derecho queda condicionado, con todas sus consecuencias, al €
cumplimiento, dentro de los plazos establecidos por el programa, de las d
ciones y cargas que se imponen al propietario.

3. Constituye el aprovechamiento medio el aprovechamiento urban
que el Plan General otorga, en cada sector, a cada metro de terreno d
urbanizable, y cuya adjudicacion corresponde en un noventa por ciento
titulares de derechos sobre los terrenos afectados y en un 10 por ci€
Ayuntamiento de San Antonio.

Art°103.- OBLIGACIONES Y CARGAS DE LOS PROPIETARIOS DE
SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO.

Los propietarios de terrenos situados en suelo urbanizable progral
estan obligados a :

a) Ceder gratuitamente el Excmo. Ayuntamiento de San Antonio, O ¢
caso al 6rgano urbanistico actuante del Ayuntamiento:

a.l) La superficie total urbanizada de los viales, parques y jarg
publicos, zonas deportivas y de recreo y expansion, centros culturales y do
y los terrenos precisos para la instalacion y funcionamiento de los res
servicios publicos necesarios.

a.2) El exceso de aprovechamiento cuando el medio del sector exc
de la totalidad del suelo urbanizable programado, a los fines de compen
previstos en el art® 84 apartado 4 de la Ley del Suelo.

a.3) El 10 por ciento restante del aprovechamiento medio del sector €
se encuentra la finca.

b) Costear la urbanizacion total.

c¢) Conservar la urbanizacién ejecutada cuando asi se imponga por €
de Ordenacion o resulte expresamente de disposiciones legales.

d) Edificar los solares dentro de los plazos que se fije el Plan.

e) Mantener los terrenos y plantaciones existentes en condicion
seguridad, salubridad y ornato publico procediendo a su cerramiento con a
a las condiciones establecidas en la presente normativa asi como preserva
publico cuando las determinaciones del plan asi lo establezcan.

Art® 104.- EDIFICACION EN SUELO URBANIZABLE PROGRAMA-
DO

1. Las facultades de edificacion contempladas en los sectores de
urbanizable programado no podran ser ejercitadas hasta tanto no sean ap
los planes parciales correspondientes a cada sector, se hayan cumplimen
tramites del sistema de actuacién correspondiente y se ejecuten las ol
urbanizacién previstas en los mismos, previa la formalizacién de las ces
obligatorias del Planeamiento, por lo que hasta que no se den esas circung
no se podra edificar ni levantar otras instalaciones que no sean las prevista|

5 . dae por el estado de realizacion de las obras de urbanizacién de la parcela sobre
la que se ha solicitado licencia se considere previsible que a la terminacion de la
edificacion de la parcela de que se trata contara con todos los servicios, fijado en

Sla autorizacion que sera en todo caso menor que el de la terminacion de la
edificacion.

suelo c) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier
ier@so a no utilizar la construccion, y a establecer tal condicion en las cesiones de
eddeacho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo a parte del edificio.

3. Alos efectos del Plan General, se entendera por infraestructuras basicas
helaliario de cesién obligatoria con todos los servicios previstos en el Plan, y su
sgelwexion con las redes generales de la ciudad tanto en lo relativo a las redes

suiTios como a la del propio viario.
nto, si
fectivo 4. Se entendera por infraestructura complementaria que podra ser objeto de
blgjecucion simultanea con la licencia correspondiente :

a) Las vias de servicio exclusivo para acceso a las parcelas privadas del
stipoligono que figuren como espacios privados en el Plan o estudio de detalle
b soelespondiente.

a los

nto al b) Los espacios entre parcelas destinados al uso de aparcamiento o espacio
libre ajardinado o de caracter privado.

B c) La plantacién de los parques, jardines y zonas arboladas de proteccion
del viario o red de transporte privado.

mado 5. La concesion de cualesquiera licencias de nueva planta de Poligono
debera incluir dentro del proyecto de edificacion la ejecucion de la infraestruc-
tura complementaria al servicio de la parcela correspondiente si tal infraestruc-

ntawa fuera una unidad separable del resto y en caso de que estuviera destinada en
su totalidad simultdneamente a la primera licencia solicitada.

ines 6. Con la primera licencia de ejecucion simultdnea que se conceda en un
cemiigono debera quedar garantizada la ejecucion de las plantaciones previstas en
argleapartado c) del nimero 4.

7. No se permitird la ocupacion de los edificios hasta que no esté realizada

bd@talmente la urbanizacion que afecte a dichos edificios y estén en condiciones

ad®runcionamiento los suministros de agua y energia eléctrica y las redes de
alcantarillado.

n que 8. Elincumplimiento del deber de urbanizacién simultaneo a la edificacion
comportara la caducidad de las licencias concedidas, sin derecho a indemniza-
cién, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de terceros
adquirentes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les hubieren
irrogado. Asimismo, comportara la pérdida de fianza, que se haya prestado para

| BEmantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion.

Art° 105.- FICHA DE CARACTERISTICAS DE CADA SECTOR

Los datos numéricos de aprovechamiento y condiciones de edificacion, asi
bscdeno los criterios particularizados de ordenacion para cada sector de planeamiento
Fregicial se recogen sintéticamente en la correspondiente «ficha de caracteristi-
stassocuyas determinaciones son de obligada observancia para cada Plan Parcial,
junto con las restantes condiciones urbanisticas recogidas en estas normas. Los
planos de ordenacion complementan estas determinaciones.

Art° 106.- APROVECHAMIENTO MEDIO

suelo El aprovechamiento medio de cada uno de los sectores de planeamiento

oliedesen todos ellos un mismo valor, por haberse homogeneizado las distintas

aditl@xiones urbanisticas a través de la delimitacion de sectores realizada por el

raBlale del contenido urbanistico fijado a las zonas, de la ponderacion efectuada

ioat=ndidos los usos, las intensidades, las cesiones y la repercusién del costo de la
taolorasurbanizadora, y de la proporcion de sistemas generales incluidos en cada
5 (SHOMDr.

sistemas generales de la ciudad o aquellas otras de caracter provisional pfevistas

en el articulo 58.2 de la Ley del Suelo,
gue podran ser autorizadas si no hubiesen de dificultar la ejecucién de
y se adoptasen las garantias contempladas en dicho articulo.

2. En el suelo urbanizable programado, una vez aprobados el Plan H
y el Proyecto de Urbanizacién correspondiente y constituida la Junta de Co
sacion en los supuestos en que tal sistema sea aplicable, podra edifical
anterioridad a que los terrenos estén totalmente urbanizados, siempre
cumplan los siguientes requisitos:

a) Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de ap
cién del proyecto de reparcelacion o de compensacion, si uno u otro
necesario para la distribucion de beneficios y cargas del Plan.

b) Que la infraestructura basica de Poligono esté ejecutada en su to

SECCION 22, NORMAS DE PLANEAMIENTO.SECCION
| Plan
Art® 107.- FORMACION DE LOS PLANES PARCIALES

arcial 1. El Ayuntamiento o en su caso, los particulares, redactaran los planes

npeneiales de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 136.1 del R.P.

se con

ue se 2. El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, velara porque el
disefio de los planes parciales se adecue a las determinaciones y criterios del Plan
General, y las fichas de caracteristicas de cada sector, especialmente en relacion

rabacuantas circunstancias no previstas puedan surgir en el momento de la

fussgaccion de los mismos.

3. El Ayuntamiento podré impulsar la elaboracion de los planes parciales
alrdaectando de oficio los documentos necesarios, tanto de planeamiento como de
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reparcelacion, con independencia posteriormente cargue su costo sol
propietarios beneficiarios por la nueva ordenacién, que deberan abona

readogso rodado publico.
lo en

metdlico o incrementar la cesion del 10 % del aprovechamiento en la captidad 2. Se considerara que una parcela tiene acceso rodado cuando dicha parcela

correspondiente a dicho costo.
Art® 108.- DETERMINACIONES DE LOS PLANES PARCIALES

1. Complementariamente con lo indicado por el Reglamentg
planeamiento en su articulo 45 y siguientes con caracter general los
parciales desarrollen este Plan General contendran las determinaciones
rias para asegurar el cumplimiento de los objetivos del Plan General, y g
criterios de ordenacioén, planeamiento y gestiéon sefialados en estas Norn

2. El Plan de etapas especificara los correspondientes plazos p
edificacion de los solares resultantes.

Art® 109.- CONTENIDO DOCUMENTAL DE LOS PLANES PARCIA
LES

Los planes parciales deberan contener la documentacion prevista en

Art° 110.- CRITERIOS DE ORDENACION DE LOS PLANES PARCIA
LES

En el disefio de los planes parciales se tendran en cuenta ademas
criterios generales los siguientes :

tenga una longitud igual o superior a la minima que de frente a un vial rodado
publico.
Art® 112.- RESERVAS MINIMAS DE CESION OBLIGATORIA Y
deRATUITA
blanes
ecesa-1. Todo Plan Parcial prevera como reservas minimas de cesion obligatoria
eyayatuita a la Administracion las que como tales determina el Anexo al
naReglamento de Planteamiento con referencia al sistema de espacios libres y de
dominio y uso publico, centros docentes y servicios de interés publico y social.
bra la
2. Cuando alguno de los mddulos minimos de cesion anteriores sea
superado por el establecido en la ficha de caracteristicas correspondiente, regira
éste.
Art® 113.- RESERVAS MINIMAS PARA USOS SECUNDARIOS Y
ell&RCIARIOS

1. Todo Plan Parcial residencial prevera una reserva minima de tres metros
- cuadrados de techo por vivienda para usos secundarios.

2. Todo Plan Parcial residencial prevera una reserva minima de diez metros
deuldrados de techo por vivienda para usos terciarios, al margen de las reservas
de cesidén obligatoria y gratuita previstas en el Reglamento de Planeamiento.

a) Se tendera a preservar los elementos preexistentes que, sin desviftuar su Art® 114.- TECHO E INDICE DE EDIFICABILIDAD

conjunto, puedan integrarse activamente en la ordenacién resultante (co
ciones, medio fisico, vegetacion subsuelo, arqueologia, etc.).

b) La integracion en el paisaje y en el entorno urbano y la observanc|
art® 73 LS. serd indispensable en la ordenacion. A tal efecto se atendran el
de la trama, del espacio urbano y las tipologias de edificacion.

¢) La disposicion de los equipamientos y zonas verdes y el trazado de
viaria rodada y peatonal atendera un criterio mixto de servicio al propio s
y a la ciudad colindante, especialmente en cuanto a accesibilidad y estratq
urbanizacién. Se evitaran, en lo posible, los fondos del saco, cuya nec
debera justificarse.

d) Todas las calles de diez metros (10 m.) o mas de ancho dispond

menos de una hilera de arbolado. Las excepciones habran de justificarsg.

e) Para cada sector particular, se observaran los criterios concretos
sefialan en la «ficha de caracteristicas» correspondiente.

f) Independientemente de los itinerarios peatonales regulados en el H
mento de Planeamiento, como minimo el 40 % de la anchura de las ca
destinara a aceras, espacio arbolado y, en su caso, vegetacion.

g) Los aparcamientos publicos anexos a la vialidad tendran una sup4

hstruc-
1. El indice de edificabilidad global maxima aplicable a efectos del calculo
del aprovechamiento sera el que figure en la ficha de caracteristicas de cada sector
a pata la superficie total del mismo, y expresa la intensidad maxima de dicho uso
disefim3 construidos por cada m? de suelo. El techo total del sector se obtendra
multiplicando el indice de edificabilidad por la superficie total del mismo.

lared 2. El techo de cada zona se obtendra por aplicacion del porcentaje que le

eatorresponda sobre el techo total del sector.

gia de

psidad 3. Cuando en un area determinada se permitan dos 0 méas usos globales
diferentes de forma que no estén destinados sus ambitos territoriales, el techo
correspondiente a dicha area se repartira entre los diferentes usos globales segin

ralosiporcentajes que se indiquen en la ficha de caracteristicas.

4. A efectos de aprovechamiento medio en volumen (m3), se considerara
quiesErminante la relacion entre las cantidades totales y volumen y techo que para
cada sector indican las fichas de caracteristicas. Esta relacién volumen/techo (en
m3/m2 techo) se mantendra constante con independencia del replanteo que
eglaigadamente se llevara a cabo conforme a lo dispuesto por estas Normas.
les se
Art® 115.- USO EN SUELO URBANIZABLE

rficie 1. El Plan General determina las tipologias que deben incluir los diferentes

minima de 1 m2 por habitante y se ubicaran mayoritariamente en la proxithidadtores del SUP (art.30.c R.P.). Dicho concepto expresa diferentes combinacio-

de las zonas en que es previsible la concentracién de personas : com
colegios, zonas de reunion espectaculos, etc. Los aparcamientos en
tendran un ancho minimo de 2,2 metros.

h) A los efectos de establecer equivalencias entre nimero de vivien
de habitantes se considerara que cada vivienda tiene 3,3 habitantes.

i) Atodos los efectos se considera que cien metros cuadrados de edifi
residencial excluida la vivienda es equivalente a una vivienda.

El ancho de los viales de penetracion y circunvalacion, cuando no v
fijados por el Plan General, deberd justificarse en funcion del trafico previ
Elancho de los carriles sera en ellos, y en funcién de su jerarquia, superior ¢
a tres (3) e inferior a tres coma tres (3,3) metros.

k) Se prevera una red de hidrantes contra incendios

1) En los tramos de vial en los que sea previsible la ubicacion de pal
de autobuses publicos urbanos, se disefiaran apartados de los carriles de
cion.

m) Se disefiaran apartados de carga y descarga de vehiculos en lug
que sea previsible su necesidad.

n) La reserva de aparcamientos sera como minimo de 1,33 plazas pd
vivienda o 100 m2 construidos.

Art® 111.- ACCESO RODADO

em@Esde usos pormenorizados agrupados bajo el nombre de uso dominante.
cordon

2. La desagregacion de los usos globales mediante el paso a usos
pormenorizados sera realizada por el Plan Parcial de acuerdo con lo previsto en
ddasypresentes Normas.

3. Los usos globales pueden ser dos tipos :
acion
a) Usos globales lucrativos, esto es, susceptibles de trafico juridico
privado, y
ngan
ible. b) Usos globales no lucrativos cuya caracteristica basica es ser usos
iquidjicos condicionados por las necesidades de servicios y equipamientos para la
comunidad.

4. A los efectos de la aplicacion del mecanismo del Aprovechamiento
Medio, tienen aprovechamiento los usos lucrativos y los no lucrativos.
adas
circula-5. Los usos globales lucrativos definidos por estas Normas son los
siguientes :

ares en- Vivienda unifamiliar (U)

- Vivienda plurifamiliar en manzana cerrada (C)
r cada

- Vivienda plurifamiliar en edificacién abierta (A)

- Secundario/Industria (S)

1. Debera ordenarse el territorio de forma tal que todas las parcelas t

engan - Terciario/Servicios (T)
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- Dotacional (D)

6. Los usos globales no lucrativos no definidos por estas Normas s
siguientes :

- Equipamiento publico (E)
- Zona Verde (V)
- Viales

7. En la definicion de cada uso global se determinan especificamen|
correspondientes régimen del uso del suelo urbano por los que se puede
y regular la ordenacion resultante. Esta podra regularse a través de u
régimen de uso o por una combinacion de entre los permitidos para cad
global.

8. Los datos de aprovechamiento y superficie se entenderan, para lo
lucrativos, como maximos, debiendo el Plan Parcial contemplar el suelo m
exigido para usos no lucrativos detrayendo, en su caso, parte de la superf
usos lucrativos, sin que por ello disminuya el aprovechamiento global de
zona, determinado en las fichas de caracteristicas.

9. Por el contrario, la superficie de usos no lucrativos se entendera mi
pudiendo el Plan Parcial aumentarla justificadamente.

SECCION 32. NORMAS DE GESTION Y EJECUCION
Art® 116.- PROGRAMACION

1. Los sectores del SUP se ejecutaran conforme a las previsiond
Programa de Actuacién de este Plan General.

2. Cada sector de SUP solo podra desarrollarse mediante un Unic
Parcial.

3. Cada Plan Parcial presentara un Plan de Etapas, desglosado en ef]
superiores a dos afios cuyo computo comenzara desde el momento en
publica la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion correspondi

Art® 117.- SISTEMAS DE ACTUACION

1. Con caracter general, sera preferente el sistema de compensac
Ayuntamiento no obstante, podra establecer los sistemas de coopera
expropiacion en aquellos sectores cuya ejecucion se considere de interés
rente para la realizacion de las propuestas del Plan General.

2. Dicho sistema de actuacion podra modificarse como consecuenc
incumplimiento del Plan en Etapas del Plan Parcial, tal como se prevé erj
Normas, y de acuerdo con los requisitos que exige el art. 155 del R.G.

Art°118.- PLAZO DE PRESENTACION DEL PROYECTO DE URBA
NIZACION Y DEL PROYECTO DE COMPENSACION

1. En el acto de aprobacion definitiva del Plan Parcial podra concretal
plazo de presentacion del Proyecto de Urbanizacién que en ningin cas|
superior a seis meses contados a partir de la fecha de aprobacion.

2. La aprobacion definitiva del Plan Parcial quedara condicionada
presentacion de la garantia prevista en el art® 46 del Reglamento de Planea

3. El proyecto de compensacion debera presentarse en el Plazo de
meses a contar desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbaniza

Art® 119.- EFECTIVIDAD DE LAS CESIONES

1. No podra darse por concluida la ejecuciéon de cada etapa sin que
se haya realizado la transmision de las cesiones correspondientes a la n

2. Las cesiones correspondientes a cada etapa seran como minimo
a las necesarias para garantizar el funcionamiento autbonomo de la mis
necesidad de esperar a la ejecucion de las etapas siguientes.

3. La cesion del 10 % del aprovechamiento medio del sector se efe
de tal manera que la parte correspondiente a cada etapa no sera nunca in
10% del aprovechamiento por ella realizado, y asi sucesivamente hasta c
tar la totalidad de la citada cesion.

At 120.- PLAZOS MAXIMOS PARA EL INICIO DE LA TRAMITA-
CION DE LOS PLANES PARCIALES

La tramitacion de los Planes Parciales, mediante la presentacié
Avance del Plan Parcial o de la modificacion, debera iniciarse en los p|

maximos que a continuaciéon se sefialan, contados a partir de la aprobacién
definitiva de la Revisién del Plan General :

n los a) Sectores cuyo desarrollo esta programado dentro del primer cuatrienio,
seis (6) meses.

b) Sectores a desarrollar entre los dos cuatrienios, veinticuatro (24) meses.

c) Sectores cuyo desarrollo esta programado dentro del segundo cuatrienio,
seis (6) meses, desde el inicio del segundo cuatrienio.

Art° 121.- PLAZOS EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
e los
definir Los propietarios de terrenos situados en SUP deberan ejecutar los planes
N pafaiales en los plazos previstos en el programa de actuacion que asimismo se
aseg@lan en la ficha de caracteristicas de cada sector de SUP.

Dentro del plazo previsto para la ejecucion de cada plan parcial los

5 psogietarios de los terrenos deberan ejecutar la urbanizacion, formalizar las
hioesiones, constituir las entidades urbanisticas colaboradoras en el caso de que
ciestle prevista y proceder a la ejecucion de las edificaciones segun los plazos
cadevistos en el Plan Parcial.

Art® 122 - ENTIDADES DE CONSERVACION
hima,

1. El Ayuntamiento podra exigir en los Planes Parciales la determinacion
de los compromisos que se consideren necesarios relativos al mantenimiento y
conservacion, a cargo de los propietarios, de las obras de urbanizacion con
posteridad a su finalizacién y una vez cedida su titularidad, en funcién de la
desconexion del sector con el resto de la ciudad.

s del 2. Atalfin, los propietarios deberan integrarse en una Entidad de Conser-
vacion de acuerdo con lo establecido en los articulos 68 y siguientes del
Reglamento de gestion.

Plan TITULO IV : DISPOSICIONES APLICABLES AL SUELO
URBANIZABLE NO PROGRAMADO

hpas NGSECCION UNICASECCION UNICA
ue sea i
bnte. Art° 123.- DEFINICION

1. Constituyen el suelo urbanizable no programado (S.U.N.P.) aquellos
terrenos que, siendo aptos, en principio, para ser urbanizados de acuerdo con el
omddelo territorial y la estrategia del Plan general, se reservan para su posible
iarbanizacion, no siendo necesarios para la realizacion de las previsiones del
pretgrama de Actuacion del Plan General (art® 23 R.P.). Su ambito se define en
los planos de ordenacion.

a del 2. Cada sector del SUNP tiene el caracter de Unidad Urbanistica Integrada
efdidd. art® 71 R.P.) y s6lo podra ser desarrollado por un Unico Programa de
Actuacion Urbanistica.

- Art® 124.- REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMA-

DO

se el 1. El suelo urbanizable no programado estara sujeto al régimen juridico

b establecido por el art® 85 de la Ley del Suelo, y por tanto, mientras no se aprueben
los correspondientes PAU su régimen es idéntico al del suelo no urbanizable en
la categoria que le corresponda.

ala

miento. 2. A estos efectos, la definicion de nicleo de poblacién y el sefialamiento
de las condiciones objetivas que den lugar a su formacion sera idénticas a las del

cusateto no urbanizable.

ion.

3. En la Actualizacion cuatrienal del Programa de Actuacion del Plan
General podran incluirse en el Programa, con caracter preferente, aquellos
sectores del SUNP que justificadamente cumplan las condiciones previstas para

adieisa Actualizacion.

isma.

Art® 125.- DESCLASIFICACION / PROGRAMACION

guales

ha sin 1. En el momento de la revision del Programa del Plan General, al cabo de
cada cuatrienio, podra procederse a programar aquellos sectores del SUNP que,
en virtud de los objetivos del Plan General, se considere deban entrar en el

tyan@ceso de urbanizacion.

erior al

mple- 2. Por el contrario, al procederse a la actualizacion del Programa de
Actuacion, al final del segundo cuatrienio, o en el momento de revisarse
nuevamente el Plan General, podran desclasificarse como suelo urbanizable,
pasando a no urbanizable, aquellas areas del SUNP que no se correspondan con
los objetivos previsibles de la politica urbanistica del Plan General.

n del Art° 126.- FORMACION DE LOS PAU

azos
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1. El Ayuntamiento, de oficio o a instancias de parte, podra acordar ¢
incorpore al proceso de urbanizacion la totalidad o parte del SUNP medig
formulacion de los correspondientes PAU. Dicha decisiéon respondera ex
vamente a criterios de conveniencia y oportunidad, valorados por la Corpo
Municipal en desarrollo de los objetivos del Plan

General.

2. En dicho acuerdo se determinara si la formulacion y ejecucion del
se habra de llevar a cabo directamente por el Ayuntamiento o medial
convocatoria del correspondiente concurso. En este Ultimo caso, la eje
correspondera también a quien resultara adjudicatario del concurso.

3. Acordada la formulacion y ejecucién del PAU por concurso, el Ay
tamiento redactard las bases del mismo conforme a lo establecido p|
articulos 219y 220 del R.G. Aprobadas las bases se convocaré el correspo
concurso de acuerdo con el art® 221 R.G.

4. Los PAU respetaran en todo caso, las condiciones siguientes:

En la programacion de los distintos sectores debera contemplar
prevision de los sistemas generales de Espacios Libres Publicos (5 m2/hg
equipamiento comunitario en proporcion a la poblaciéon que ha de servir
conexiones a los sistemas generales de infraestructura de servicios.

Los usos globales a que se destinaran los sectores de S.U.N.P. sera
residenciales de baja densidad o equipamiento, con una intensidad max
uso gue no superara la mas baja asignada al S.U.P. (0.4 m3/m2).

Art® 127.- EJECUCION DE LOS PAU

1. Laejecucion de los PAU se atendra en todo caso a lo dispuesto en|
224 y siguientes del Reglamento de Gestién Urbanistica y 146 y siguiente
Ley del Suelo.

2. Los Planes Parciales y los Proyectos de Urbanizaciéon que se fori
en desarrollo de los PAU correspondientes estaran sujetos a las mismas cd
nes de los que desarrollen suelo urbanizable programado.

TITULO V: DISPOSICIONES APLICABLES AL SUELO NO
URBANIZABLE.

SECCION 12 : DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO I: CALIFICACION, REGIMEN GENERAL DE USOS Y
DEFINICION.

Art® 128.- AMBITO DEL SUELO NO URBANIZABLE

1. Las normas de este titulo se aplicaran en los terrenos clasificados
suelo no urbanizable.

2. Constituyen el suelo no urbanizable aquellas areas que el P.G
considera como tales por no haberlas incluido en suelo urbano ni urban
programado 0 no.

Art® 129.- CALIFICACION

Se distinguen tres grandes areas de suelo no urbanizable de acuerdo)
caracteristicas que poseen los niveles de proteccion :

1. Elemento Paisajistico singular.
2. Paraje preservado.

3. Paisaje protegido.

4. Régimen general.

Art® 130.- ELEMENTO PAISAJISTICO SINGULAR.

uegsadiente.
nte la
clusi-
acion

Art® 132.- PAISAJE PROTEGIDO. DEFINICION

1. El suelo no urbanizable de paisaje protegido esta constituido por las
areas geograficas o elementos naturales en los que se dan unas caracteristicas de
relevante interés paisajistico o ambiente tradicional, delimitado y calificado
PA0mo tal en el plano de ordenacion correspondiente.
hte la
ucién 2. En el suelo no urbanizable de paisaje protegido, se distinguen las

siguientes categorias o zonas :

un-
br los
ndiente b) Zona agricola/ganadera de regadio

a) Zona agricola/ganadera de secano

c) Zona forestal

d) Zona excedente
se la i i
b.); de Art® 133.- REGIMEN GENERAL. DEFINICION
y las

1. El suelo no urbanizable de régimen general esta constituido por las areas
de suelo no urbanizable, no incluidas en las dos anteriores, delimitadas y
N loalifieadas como tales en el plano de ordenacién correspondiente.
ma de

2. En el suelo no urbanizable de régimen general, se distinguen las
siguientes categorias o zonas :

a) Zona agricola/ganadera de secano
sarts. b) Zona agricola/ganadera de regadio
b de la ¢) Zona forestal
d) Zona excedente

nulen Art® 134.- REGIMEN GENERAL DE USOS EN EL S.N.U. USOS
NdOOMPATIBLES

De acuerdo con el art. 85 de la Ley del Suelo y el art. 35 de su Reglamento
de Planeamiento y atendiendo a la regulacién de usos que se hace en el art. 0 del
P.G.O.U.:

1. Se consideran incompatibles y en consecuencia se declaran prohibidos
en todo el suelo urbanizable los siguientes usos :

a) Residencial : En todas sus subclases salvo la vivienda unifamiliar (1)
cuya posibilidad de implantacién se regulara mas adelante.

b) Industrial : En todas sus subclases salvo actividades industriales de
cammera transformacion de productos agricolas de produccion propia en catego-
ria 1) segun tamafio, situacion 1), 2) y 3). Estas industrias, susceptibles de ser
permitidas por el Ayuntamiento, deberan contar ademas con informe favorable
.adel. IRYDA u organismo competente. Asimismo, en los terrenos en los que
zaspecificamente se regula, se permite la fabricacion de productos de tierras
cocidas para la construccion (productos ceramicos).

c) Terciario y Servicios : En todas sus subclases.

con lasd) Equipamientos y dotaciones en todas sus subclases salvo que se ajusten
a los usos condicionados que se regulan en el art. 0.

Expresamente se prohibe en todo el S.N.U. la fijacién de carteles, coloca-
cion de soportes y en general cualquier manifestacion de actividad publicitaria.

Art° 135.- REGIMEN GENERAL DE USOS. USOS PERMITIDOS

1. Se permiten en el S.N.U., siendo objeto de regulacién especifica en cada
zona, los siguientes usos :

a) Rural en todas sus subclases, salvo la extractiva de la que tan sélo se
permite la extraccion de arcillas y marés en las condiciones que al efecto se

El suelo no urbanizable de elemento Paisajistico singular esta constjtuidgula, previo informe favorable de la Conselleria de Agricultura. El resto de

por estos enclaves caracteristicos de gran importancia paisajistica y n
configuracion a los que conviene la mas rigurosa, defensa por ser
especiales del complejo panoramico balear, delimitadas y calificadas com
en el plano de ordenacion correspondiente.

Art° 131.- PARAJE PRESERVADO. DEFINICION

El suelo no urbanizable de paraje preservado esta constituido p
valores simbodlicos, constantes, inmutables, cuya defensa como bien nac
regional debe manifestarse, tanto por su valor estratégico, histérico, p
monumental o de alto interés panoramico y para preservar el ecosistem
especies botanicas y de fauna caracteristicas, haciendo inaccesible su t

otabtevidades extractivas se regulan en el apartado c) del articulo siguiente.
untos
tales b) Espacios libres publicos.

c) Infraestructura en todas sus subclases.

Dentro de las diferentes zonas de S.N.U. y de acuerdo con la regulacién que
r dbefecto se haga se permitiran asimismo :
onal y
pisaje d) Construcciones destinadas a explotaciones agricolas que guarden rela-
h wileis con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten en caso a los planes de
ariaf@enselleria de Agricultura o normas dictadas por ésta para las mismas.
prres-

macion, delimitadas y calificadas como tales en el plano de ordenacion ¢
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En ausencia de planes o normas, se estara a lo dispuesto en el art.
parametros edificatorios.

Las solicitudes deberan ir acompafiadas de una justificacion de la su
cieyvolumen que se pretenda construir en funcion de las necesidades agropdg

de la finca, informada favorablemente por la Conselleria de la Agriculturg.

Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenin
y servicio de las Obras Publicas. La edificabilidad de las mismas se ajustar
planes y normas que la Conselleria de Obras Publicas disponga al efect

Art® 136.- REGIMEN GENERAL DE USOS. USOS CONDICIONADO,

Se condicionan al tramite establecido en el art. 43.3 de la Ley del SU
44.2 de su Reglamento de Gestién en el S.N.U., siendo objeto de regu
especifica en cada zona :

a) Los usos no contenidos entre los permitidos en el art. anterior,
edificaciones e instalaciones que lo sustenten, siempre que justifiquen su
temente ante el Ayuntamiento la necesidad de instalarse en el medio rural
existir otra alternativa compatible con otras utilizaciones de suelo munici

b) Las viviendas/familiares que cumplan las dos condiciones siguieptes:

b.1) Se asienten en edificios aislados de acuerdo con la normativ
P.G.O.U.

b.2) Se asienten en terrenos en los que no exista la posibilidad de forn
de nucleo de poblacién de acuerdo con lo que al efecto se establece en el P

D balwartes.

Los elementos naturales pétreos del pais quedan recomendados en cual-
pertiiera de sus fabricas y acabados. Las piedras de importacion se utilizaran de
cdiarraa restrictiva.

Los acabados no pétreos deberan cuidarse especialmente en cuanto al
iector. Se utilizaran los colores blanco, ocre, o colores tierra y toda otra coloraciéon
b @l&dera estudiarse en armonia con el conjunto paisajistico buscando la concordan-
. Cia mas que el contraste. Los elementos de carpinteria deberan acabarse siguien-
do la pauta anterior, quedando expresamente prohibida la carpinteria metalica.
S
Art® 142.- MOVIMIENTOS DE TIERRA
eloy
acion Quedan prohibidas las excavaciones a cielo abierto y los desmontes y
terraplenados que transformen sensiblemente todo o parte del perfil natural del
terreno de las fincas rusticas, salvo en las areas especificamente reguladas en el
y R&.0.U., y en aquellas actuaciones recomendadas por la Conselleria de Agricul-
ictema, procurando el menor impacto paisajistico posible.
bor no
bal. Art® 143.- ZONAS PAVIMENTADAS
Se recomienda que las zonas que hayan de pavimentarse, a excepcion de
las destinadas a las recogida de aguas pluviales, se realice con materiales
b plefmeables, evitando los asfaltos y hormigones, y utilizando las técnicas
tradicionales propias del emplazamiento correspondiente.

acion Art° 144.- CERCADO DE FINCAS
G.O.U.
1. Tanto en los linderos como en el interior de la finca se permitiran las

c¢) Productiva en su subclase extractivo, cuando razones supramunidipeésas necesarias para su explotacion racional.

asi lo aconsejen, salvo la extraccion de arcillas y marés que se reguld
apartado a) del art. anterior.

Art° 137.- DEFINICION DEL NUCLEO DE POBLACION

Se considera que existe posibilidad objetiva de formacién de nucle
poblacién cuando la suma de las distancias entre la vivienda que se pr
construir y las tres mas cercanas que la rodean, destinadas también a vi
sea igual o inferior a 300 mts.

Art® 138.- PARCELACIONES EN EL SUELO NO URBANIZABLE

1. En el suelo no urbanizable no se podran realizar parcelaciones ur
ticas que amparadas en la unidad minima de cultivo, puedan ser ocupad
o parcialmente por usos temporales o permanentes que impliquen trans
cién de su destino o naturaleza ruastica.

2. Parcelaciones urbanisticas.
Se consideraran parcelaciones urbanisticas las divisiones simultan
sucesivas de terrenos en dos 0 mas lotes cuya edificacion pueda dar lud
constituciéon de un nucleo de poblacion.

CAPITULO Il : CONSERVACION DE LA NATURALEZA Y DEFEN-
SA DEL MEDIO RURAL

Art® 139.- EDIFICIOS AISLADOS

en el
2. Las cercas podran ser de tres clases :

a) Macizas, de altura no superior a uno veinte metros (1,20 m.) realizadas
en mamposteria tradicional de piedra. Por encima de ellas se podra colocar un
o alambre o rejilla hasta una altura de dos metros (2 m.). Podran realizarse muros
btendase de piezas prefabricadas o materiales ceramicos siempre que se ajusten en
ieudeacabados a lo dispuesto en el art. 0 y estén debidamente rematados en su borde
superior.

b) Seto a base de arbustos o arboles sin limite de altura.

banis- c¢) Alambre o rejilla que no supere los dos metros (2 m.) de altura.

S total

orma- 3. Las obras de reparacion, recrecido, ampliacién o achaflanado, etc., en
muros existentes se realizaran con idénticos materiales a los de la cerca original.

Las alturas se consideraran en cada punto del terreno.
eas 0 Art® 145.- RETRANQUEO DE CERCAS
ar ala
En aquellas fincas en las que se vaya a realizar un nuevo cercado deberan
cumplirse las siguientes condiciones :

a) En el plano exterior de las cercas que den a la red viaria deberan
retranquearse segun la tabla siguiente :

a.l) Red de carreteras, los estipulados por la Legislacién vigente.

Se consideraran edificios aislados aquellas construcciones que mantengan

una distancia minima de 10 m. a los linderos de las parcelas colindantes,
al eje de la via de acceso.

Art® 140.- AGUAS RESIDUALES

1. Las aguas residuales generales no podran ser vertidas en pozos
0 zanjas filtrantes. Sera obligatorio el uso de fosas sépticas y la utilizacid
efluente para riego de la finca siempre que las condiciones edafoldgi
geologicas, sanitarias y técnicas lo permitan.

2. La reutilizacion de las aguas depuradas se ajustara a los plan
IRYDA.

Art® 141.- ADAPTACION DE LAS CONSTRUCCIONES AL MEDIO

Las construcciones y edificaciones a instalar en suelo no urbani
deberan adaptarse al ambiente, armonizado con el mismo.

Todas las obras se integraran en el paisaje, debiendo ser proyectad
este criterio. El estilo arquitecténico estara en la linea del empleado tradic
mente.

Quedan expresamente prohibidos los elementos constructivos que fij

y 6 m. a.2) Caminos, tres coma cinco metros (3,5 m.) del eje del camino.
Al realizarse estas nuevas cercas deberan excavarse las cunetas.

Art® 146.- CAMINOS; SU REGULACION
negros
n del 1.Enelsuelono urbanizable no se podran abrir caminos con caracteristicas
agrlmanas o que excedan de las necesidades agrarias de la finca ala que sirvan.

2. Los caminos, tendran una anchura de seis metros (6 m.) y cunetas a cada
bslatkd de cincuenta centimetros (50 cm.) de anchura por treinta centimetros (30
cm.) de profundidad como minimo.

Art® 147.- REGULACION DE CONEXIONES

rable Las entradas a predios u otras conexiones con la red viaria que interrumpan
la cuneta lateral lo haran en una anchura maxima de cuatro metros (4 m.)
colocando una conduccién de drenaje de veinte centimetros (20 cm.) de diame-
agropgue de continuidad a la cuneta, discurriendo por debajo del acceso a la finca.
onal-
CAPITULO Il : CONDICIONES DE EDIFICACION

hnun  Art° 148.- CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

destino u origen en desacuerdo con el de la edificaciéon, como alme

as y
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Sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos siguientes las edificacion
viviendas, de instalaciones auxiliares y las declaradas de interés publico y
se regularan por lo establecido con caracter general en las presentes Nori
todo aquello que les sea aplicable por la naturaleza de las obras a realiz

Art® 149.- COMPOSICION ARQUITECTONICA GENERAL
Todas las viviendas y edificaciones tendran una composicion arquit
nica acorde a la estética local, manejando los elementos caracteristico
construccion rural, combinandolos o mejorandolos de forma que el resu
obtenido se integre en el paisaje.
Art® 150.- HUECOS

1. La superficie de los huecos sera siempre muy inferior a la de los ma|
Los muros ciegos seran un elemento estético preponderante.

Es de

social 1.1. Aplicacion de los parametros segun la condicion de regadio o secano
mate & fincas.

ar.

La normativa anterior sera de aplicacion en todos sus parametros a todas
aquellas parcelas consideradas de regadio. Para que dicha consideracién sea
efectiva se deberan acreditar junto a la solicitud de licencia los siguientes

PotGiiremos :
de la

ltado 1°) Certificacion catastral de su condicién de regadio.

29) Situacion del pozo y aforo del mismo, mediante certificacion expedida
por la seccion de minas de la Delegacion Provincial del Ministerio de Industria
u Organismo competente.

Cizos.

3°) Derechos, mediante titulo suficiente debidamente inscrito en el Regis-
tro de la Propiedad que ostente el peticionario de la licencia sobre el pozo

2. En el tratamiento de los huecos se respetaran las siguientes condicioessfiado en el apartado anterior.

a) Las ventanas seran rectangulares, mas altas que anchas, con ex
de ventanucos y tragaluces.

b) En ningln caso los huecos de porche podran enmascarar el vo|
principal.

Art° 151.- ACABADO DE FACHADAS Y CUBIERTAS

1. El acabado de las fachadas debera ser en mamposteria tradicig
piedra, o revocado de color blanco, ocre o colores tierra y toda otra colo
debera estudiarse en armonia con el conjunto paisajistico buscando la con
cia mas que el contraste.

2. Los pretiles de terraza seran macizos, de madera o de hierro m
quedando prohibidos los de aluminio y materiales similares.

Art° 152.- CONSTRUCCIONES QUE GUARDAN RELACION CON LA
NATURALEZA'Y DESTINO DE FINCA

Se consideraran como tales, las que el P.G.O.U. define como :

Edificaciones e instalaciones auxiliares, invernaderos, estanques, y
trucciones rusticas tradicionales.

1. Edificaciones e instalaciones auxiliares :

Se entenderan por edificacion e instalacion auxiliar, todas aquellas
trucciones que sin estar destinadas ni acondicionadas a la estancia de pg
son necesarias para la explotacion de la finca, asi como las destinadal
primeras transformaciones de productos agricolas de produccion propia.

En ausencia de planes o normas de la Conselleria de Agricultu
construcciones citadas se ajustaran a los siguientes parametros de acue
tipologia edificatoria.

Las construcciones destinadas a instalaciones auxiliares denomi
A,B,C o D en el cuadro siguiente, deberan ajustarse a los siguientes parg

CTROLOGIAT  CNPDE. . ALTMAXMTOS.  SUPEDFMAXm2
©OSEGUNUSO . PLANTAS  ALTTOTMTOS. - 2000 7500 masde.
AR ' R ,:7500 15000 15000 -
al AIr_ﬁacEn de T .
 Ferrarmigntas . PR . B
‘maguinariay " Tiph - 20 40 60
. productoé auxk-- . - 35 e
liares. E S
b Amactnds 35 ooy
preductos agri-1iphl S 2 B0 100
- colas. : L
Olnstalaciones © fas o
ganaderas ¢ fo- 1ipb) B T 60 . 1000 100"
regtles. 50 - e '
) Transformacion T as P
. produstes agrice- - 1iph} o 60 100 .
- las o forestalgs. - : “5,0 - : )

4°) Plano de las instalaciones de riego de la parcela en cuestion.
Cepcion
En el caso que no pueda acreditarse su condicion de regadio sera conside-
rada como finca de secano.
umen
1.2. Condiciones de la edificacién, tipologia edificatoria y regulaciéon de
huecos.

Las condiciones de la edificacion que se establecen en los articulos
nanderiores se aplicaran a las construcciones que guardan relacion con el destino
acadmicola de la finca, en la medida que establezcan condiciones tendentes a
omdlgUrar su permanente destino agricola.

1.3. Normativa complementaria para instalaciones ganaderas.
acizo,

Cualquier clase de instalacion ganadera intensiva se localizara a méas de
quinientos metros (500 m.) de distancia del limite de suelo urbano. Se exceptian
las granjas avicolas y granjas de cerdos que se alejaran mas de mil metros (1000
m.) del limite de suelo urbano.

Las instalaciones destinadas a estabulacion de animales tendran el suelo
impermeable destinado a impedir que los residuos organicos puedan contaminar
cdas-aguas freaticas.

Los residuos liquidos se verteran a un sistema depurador de dimensiones
y caracteristicas adecuadas a la cantidad que se vayan a generar. Los residuos
sélidos, en tanto no se distribuyan como abono por la finca, se almacenaran en
Colugrares con pavimentacion impermeables.
rsonas,
5 a las 2. Construcciones auxiliares extraordinarias :

Aquellas construcciones que por su tamafio o configuracion no tengan
a pasangon en la arquitectura tradicional (silo p.e.) seran tratadas con toda dignidad
dargudectdnica posibles.

3. Invernaderos y estanques.

hadas

Metros a) Invernaderos :

Agquellas construcciones transparentes destinadas a la proteccion de culti-
vos de altura méaxima inferior a cuatro cincuenta metros (4,5 m.),provisionales
o fijos.

Podran admitirse mayor altura en aquellos casos que se justifique técnica
y cientificamente la solucién adoptada, sin contradecir las medidas de proteccién
del medio natural, y paisaje adoptadas con caracter general.

b) Estanques :

Se permitiran depositos de agua construidos por encima de la rasante,
destinados al uso agricola/ganadero. Se procurara el empleo de las técnicas
tradicionales.

4. Construcciones Rdsticas tradicionales.

a) Se procurara la conservacion de las construcciones risticas tradicionales
. «barraques de rotes, barraques de carboner, canaletes, sinies, pous, molins,
aljubs, etc.».

b) Se podran realizar todas las restauraciones y modificaciones tendentes
a conservar la funcionalidad de las construcciones rusticas tradicionales siempre
que no se alteren sustancialmente sus caracteristicas estéticas.

¢) Tan solo se permitird la demolicion de una construccion tradicional
cuando se demuestre claramente que dificulta la explotacion de la finca.
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Art° 153.- EDIFICIOS CATALOGADOS

En los edificios incluidos en el catalogo, especificado en los pla

f.1) En Régimen General y Paisaje Protegido 2 %

f.2) En Paraje Preservado 1%
nos

correspondientes, (planos 5.1 y 5.2), serd necesario para conceder licencia g) Separacion minima a linderos 10 m.

informe favorable de Bellas Artes u organismo que lo sustituya.

La relacion es la siguiente:

1.- ERMITA (S'Atalaia)

2.- CATACUMBA-ERMITA (Cueva Sta. Inés)

3.- PINTURAS RUPESTRES (Ses Fontanelles)

4.- IGLESIA SAN ANTONIO (Fortificada)

5.- IGLESIA SAN RAFAEL

6.- IGLESIA DE BUSCATELL

7.- IGLESIA DE SAN MATEO

8.- IGLESIA SANTA INES

Art® 154.- INSTALACIONES ENERGETICAS ALTERNATIVAS

Todas las instalaciones destinadas a un mejor aprovechamiento
energias naturales que estén debidamente estudiadas y documentadas pd
admitidas aun cuando incumplan los parametros de altura de las edificag
Debiendo cuidar la armonizacién con todo el edificio.

Art® 155.- VIVIENDAS EXISTENTES

En las viviendas existentes que sean claros exponentes de la arqui
tradicional y estén adscritos a fincas en las que se realicen los usos pert
podréan realizarse las obras

que se consideren oportunas y ampliar su superficie Util hasta un vein
co por ciento (25%), siempre que cumplan las regulaciones que les
aplicables por la naturaleza de las obras a realizar.

Se entendera que una vivienda es un claro exponente de la arquit
tradicional cuando cumpla lo sefialado en el art. 0.

Art® 156.- SEPARACION DE LAS VIAS DE ACCESO

Las separaciones de las edificaciones e instalaciones al eje de la
acceso serd como minimo de 6 m.

SECCION 22: DISPOSICIONES PARTICULARES PARA CADA ARE
DE SUELO NO URBANIZABLE

Art® 157.- ZONA FORESTAL

1. Se considerara zona forestal las sefialadas como tales en los pla
ordenacién correspondientes.

2. En las zonas forestales se permitiran los usos previstos en el art
edificaciones e instalaciones que los sustenten se regularan por lo dispug
el mismo articulo.

3. Podran autorizarse los usos previstos en el art. 0 en las condicion
el se regulan. A tal efecto las viviendas familiares que pretendan ubicarse 4
tipo de suelo, cumpliran los siguientes parametros :

a) Viviendas familiares (una por parcela)

b) Tamafio minimo de la parcela :

b.1) En paraje Preservado 150.000 m2.

b.2) En paisaje Protegido75.000 m2.

b.3) En Régimen General :

b.3.1) Fincas segregadas antes del 13/6/58 15.000 m2.

b.3.2) Fincas segregadas después del
13/6/58 y antes aprob. inicial ~ 15.000 m2.

b.3.3) Fincas segregadas después de la
aprobacion inicial 50.000 m2.

¢) Volumen méaximo 0,1 m3/m=.
d) Altura maxima 7 m.
e) Numero de plantas méaximo 2 (PB+1)

f) Ocupacion méaxima de parcela :

h) Separacién minima a via de acceso
(si no es carretera) 10 m.

i) Separacion minima entre edificios
de la misma parcela 10 m.

NOTA: Al decir segregadas se entiende que también son transmitidas a
terceros, tanto en esta zona como en las demas.

En el caso de la legitima se aplicara para el legitimario el supuesto de
parcela segregada entre el 13/6/58 y la aprobacion inicial.

Art° 158.- ZONA AGRICOLA/GANADERA DE SECANO

e las 1. Se consideraran zonas agricola/ganaderas de secano las sefialadas como
ditafeseen los planos de ordenacién correspondiente.
iones.
2. En las zonas agricola/ganaderas de secano se permitiran los usos
previstos en el art. O las edificaciones e instalaciones que los sustenten y se
regularan por lo dispuesto en el mismo articulo.

ectura 3. Podran autorizarse los usos previstos en el art. 0 en las condiciones que
nieaodl se regulan. A tal efecto las viviendas familiares que pretendan ubicarse en
este tipo de suelo, cumplirdn los siguientes parametros :
ticin-
sean a) Una vivienda por parcela
b) Tamafio minimo de la parcela :
ectura
b.1) En Régimen General :
b.1.1) Fincas segregadas antes
del 13/6/58 Existente
ia de
b.1.2) Fincas segregadas después del
13/6/58 y antes aprob. inicial ~ 15.000 mz2.

b.1.3) Fincas segregadas después de la
aprobacion inicial 30.000 m2.

b.2) En Paisaje Protegido :
hos de
b.2.1) Fincas segregadas antes
del 13/6/58 7.000 m2.
0 las
sto en b.2.2) Fincas segregadas después del
13/6/58 y antes aprob. inicial ~ 15.000 m2.

bs que b.2.3) Fincas segregadas después de la
n este aprobacion inicial 50.000 m>.

b.3) En Paraje Preservado la parcela minima sera en todos los casos de
150.000 m>2.

c) Volumen :

c.1) En Régimen general 0,2 m3/m2.

c.2) En Paisaje Protegido y Paraje Preservado 0,1 m3/m2.
d) Altura total 7 m.

e) Ndmero de plantas maximo 2 (PB+1)

f) Ocupacion maxima :

f.1) En Régimen General 5 %

f.2) En Paisaje Protegido2 %

f.3) En paraje Preservadol %

g) Separacion minima entre edificios de la misma parcela :
g.1) En Régimen General 5m.

g.2) En resto zonas 20 m.
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En el caso de la legitima se aplicara para el legitimario el supues
parcela segregada entre el 13/6/58 y la aprobacion inicial.

Art® 159.- ZONA AGRICOLA/GANADERA DE REGADIO

1. Se consideraran zonas agricola/ganaderas de regadio las sefialad
tales en los planos de ordenacion correspondiente, que cumplan los req
sefialados en el art. 0.

2. En las zonas agricola/ganadera de regadio se permitiran los|
previstos en el art. 0 las edificaciones e instalaciones que los susten
regularan por lo dispuesto en el mismo articulo.

3. Podran autorizarse los usos previstos en el art. 0 en las condicion
en él se regulan. A tal efecto las viviendas familiares que pretendan ubica
este tipo de suelo, cumpliran los siguientes parametros :

a) Una vivienda por parcela

b) Tamafio minimo de la parcela :

b.1) En Régimen General :

b.1.1) Fincas segregadas antes
del 13/6/58 Existente

b.1.2) Fincas segregadas después del
13/6/58 y antes aprob. inicial ~ 7.000 m2

b.1.3) Fincas segregadas después de la
aprobacion inicial 15.000 m?

b.2) En Paisaje Protegido :

b.2.1) Fincas segregadas antes
del 13/6/58 7.000 m2

b.2.2) Fincas segregadas después del
13/6/58 y antes aprob. inicial  15.000 m?

b.2.3) Fincas segregadas después de la
aprobacion inicial 30.000 m2

b.3) En Paraje Preservado la parcela minima sera en todos los cal
150.000 m2.

c¢) Volumen :

c.1) En Régimen general 0,2 m3/m?

c.2) En Paisaje Protegido y Paraje Preservado 0,1 m3/m?
d) Altura total 7 m

e) Numero de plantas maximo 2 (PB+1)

f) Ocupacion maxima :

f.1) En Régimen General 5 %

f.2) En Paisaje Protegido 2 %

g) Separacién minima entre edificios de la misma parcela :
g.1) En Régimen General 5m
g.2) En resto zonas 20 m

En el caso de la legitima se aplicara para el legitimario el supues|
parcela segregada entre el 13/6/58 y la aprobacion inicial.

Art° 160.- ZONA EXCEDENTE

1. Se consideraran zonas excedentes las sefialadas como tales en lo|
de ordenacion correspondiente.

2. En las zonas excedentes se permitiran los usos previstos en el ar
edificaciones e instalaciones que los sustenten se regularan por lo dispu
el mismo

articulo.

3. Podran autorizarse los usos previstos en el art. 0 en las condicion
en él se regulan. A tal efecto las viviendas familiares que pretendan ubica

o de

uisitos

usos
en se

bs que
se en

o de

Bs que
se en

este tipo de suelo, cumpliran los siguientes parametros :

a) Una vivienda por parcela

b) Tamafio minimo de la parcela :

hs comd.1) En Régimen General :

b.1.1) Fincas segregadas antes
del 13/6/58 Existente

b.1.2) Fincas segregadas después del
13/6/58 y antes aprob. inicial ~ 7.000 m?2

b.1.3) Fincas segregadas después de la
aprobacién inicial 15.000 m2

b.2) En Paisaje Protegido :

b.2.1) Fincas segregadas antes
del 13/6/58 7.000 m2

b.2.2) Fincas segregadas después del
13/6/58 y antes aprob. inicial ~ 15.000 m2

b.2.3) Fincas segregadas después de la

aprobacion inicial 30.000 m?
b.3) En Paraje Preservado sera siempre de 150.000 m2
¢) Volumen :
c.1) En Régimen general 0,2 m3/m?2
c.2) En Paisaje Protegido y Paraje Preservado 0,1 m3/m2
d) Altura total 7 m.
e) Ndmero de plantas maximo 2 (PB+1)
f) Ocupacion maxima :
f.1) En Régimen General5 %
50s de f.2) En Paisaje Protegido 2 %
f.3) En Paraje Preservado 1%

g) Separacion minima entre linderos de la misma parcela :
g.1) En Régimen General 10 m.
g.2) En resto zonas 20 m.

En el caso de la legitima se aplicara para el legitimario el supuesto de

parcela segregada entre el 13/6/58 y la aprobacion inicial.

TITULO VI : NORMAS PARTICULARES PARA EL DESARROLLO

DEL PLAN RELATIVO A LOS SISTEMASGENERALES

Art° 161.- DESARROLLO DE LOS SISTEMAS GENERALES

En desarrollo de las determinaciones del P.G.O.U. relativa a los Sistemas

Generales se prevé la redaccion, cuando menos, de los siguientes instrumentos
de planeamiento :

a) Plan Especial de la Red de Abastecimiento y Saneamiento Municipal
b) Planes Especiales de Ordenacion de la Zona Costera.

c) Plan Especial de Ordenacion de Vertido de Escombros.

d) Plan Especial de Vertido de Escombros.

e) Plan Especial Cementerio.

f) Plan Especial hipédromo.

Art® 162.- PLAN ESPECIAL DE LA RED DE ABASTECIMIENTO Y

5 [BANEAMIENTO MUNICIPAL (en tramite)

Las determinaciones de ordenacion del P.E. de la Red de Saneamiento

. Oliasicipal, respondera al siguiente objetivo y condicionamientos :
bSto en

Desarrollo y/o complementacion de las determinaciones contenidas en

este Plan en lo relativo a las infraestructuras generales de saneamiento, compren-
diendo :

a) Definicion y ejecucion de captacion, potabilizacion, almacenamiento y

distribucion.



BOIB Nam.

117 29-09-2001 14341

b) Ejecucién de las obras correspondientes a las infraestructuras.

c) Definicion de la reglamentacion de acometida y vertidos a la red ge

d) Definicion cuando proceda, de las caracteristicas de las obra
enganche o acometida a ejecutar en el desarrollo de los sectores de
urbanizable, en su caso.

Art® 163.- PLANES ESPECIALES DE ORDENACION DE LA ZONA
COSTERA

1. Ambito de aplicacion : El delimitado por el correspondiente pland.

2. Normas generales :
disposiciones contenidas en:

Con caracter general, se tendran en cue

a) Apartado 1.3.1.4 de la Estructura Urbanistica del Plan Provincial, §
adopcion de estandares generales para dotacion de playas, debiendo ter
localizar los distintos servicios y equipamientos en el exterior de la
maritimo terrestre, en los espacios libres y/o zonas de servicios ordenadas
caso, a partir de la linea de deslinde de la Z.M.T.

b) Con caracter indicativo, debera atenderse a las previsiones de de
mejora, regeneracion y ordenacion de playas, contenidas en el Plan Indica
Uso del Dominio publico del Litoral.

c) Las determinaciones de ubicacion de areas contenidas en los pla
este P.G. se entenderan a titulo indicativo debiendo fijarse las dis
zonificaciones de manera definitiva en el Plan Especial.

d) En caso de concesion estatal para la construccion de un puerto dej
seran las que se impongan en la concesion.

e) Tendran la consideracion de acantilados las zonas costeras con pe
tes superiores al 100 %. Los ambitos de acantilados geogréficos en plai
entenderan como ambitos globales y la determinacion pormenorizada
mismos se fijara en cada caso por la envolvente contenida entre las curvas ¢
que se definen en el topografico a escala 1/10.000. Los acantilados tdg
edificabilidad nula.

Art® 164.- PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE VERTIDO DE
ESCOMBROS

El Plan Especial perseguira los siguientes objetivos :

a) Localizacion de punto o puntos de vertidos de escombros en el Té
Municipal.

b) Reglamentacién de los vertidos.
c) Medidas de proteccién ambiental y paisajistica.
Art° 165.- PLAN ESPECIAL DEPORTIVO SES PAISSES

Ambito de aplicacion : El delimitado por el correspondiente plano.
Superficie : 5.30 Ha.

Edificabilidad global maxima : 0.50 m3/mz2.

Densidad méaxima : 5 Hab./Ha.

Poblacién méxima : 26 habitantes

Usos : Deportivo A.

Art® 166.- PLAN ESPECIAL CEMENTERIO

Ambito : El delimitado por el correspondiente plano.
Superficie : 13.000 Ha.

Edificabilidad global maxima : 0.02 m3/mz2.
Densidad méaxima : 0,2 Hab./Ha.

Poblacién méaxima : 5 habitantes

Usos : Cementerio

Se condiciona su posible ejecucién a un informe geolégico previo sol
posible contaminacion de las aguas subterraneas.

En caso de que exista se modificara puntualmente el P.G.O.U. detern|
do una nueva ubicacién del sector.

Art° 167.- PLAN ESPECIAL HIPODROMO.

Ambito : El delimitado por el correspondiente plano.
Superficie : 8,25 Ha.

Edificabilidad global maxima : 0.3 m3/m2.

Densidad méaxima : 5 Hab./Ha.

Usos : Deportivo B.

TITULO VII : CEDULA URBANISTICA
eral.
Art° 168.- DEFINICION.
s de
suelo Se establece la Cédula Urbanistica como documento informativo de las
circunstancias urbanisticas que concurren en las fincas o terrenos comprendidos
en el ambito del presente Plan General.

Art® 169.- SOLICITUD DE LA CEDULA URBANISTICA

La expedicién de la Cédula Urbanistica se efectuara a instancia del
interesado. El peticionario describira detalladamente la finca o terreno de que se
teréds, con indicacion de los datos necesarios para su localizacién y, en su caso,
para su identificacién con los asientos del Registro de la Propiedad.

obre A la solicitud se acompafiara plano o croquis a escala suficiente en el que
deessafialara la configuracion de terreno del inmueble, su longitud de fachada y
roresto de linderos, su situacion con respecto a los viales publicos o particulares,
, enaspuntos suficiente definidos del territorio.

TITULO VIIl: ORDENANZAS DE LA EDIFICACION Y USO DEL
feBEHELO.
ivo de
SECCION 12 DE LAS LICENCIASSECCION 12
LICENCIASSECCION 12: DE LAS LICENCIAS
hes de
intas  Art® 170.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA.

DE LAS

Estan sujetos a previa licencia municipal los actos siguientes:
ortivo
1. Parcelaciones.

ndien- 2. Obras de Urbanizacion.
0s, se
e los 3. Movimiento de tierras (vaciado, excavaciones y rebaje, terraplén y catas
e dévelxploracion).
ndréan
4. Obras de cerramiento de solares o terrenos.

5. Obras de edificacion, tanto las de la nueva planta como las de ampliacién
o reforma y las de conservacion, reparacion y mejora.

6. Primera utilizacion, de los edificios y modificacion del uso de los
mismos.
mino
7. Derribos y demoliciones, totales o parciales.
8. Extraccion de aridos y explotacion de bdvilas o tejares.
9. Tala de arboles.

10. Establecimiento de jardines, cuando no se trate de los privados
complementarios de la edificacion de la parcela.

11. Modificacion de las caracteristicas fisicas del suelo.

12. Colocacién de carteles de publicidad o propaganda, visibles desde la
via publica.

13. Instalacion de redes de servicio o su modificacion.

14. Instalacién, apertura, modificacion, ampliacion o transformacion de
establecimientos comerciales o industriales y almacenes; asi como la modifica-
cion, sustitucién o cambio de lugar de maquinas, motores y demas aparatos
industriales.

15. Instalacion de gruas-torre en las construcciones.

16. Los usos de caracter provisional a que se refiere el apartado 2 del art®
resde la Ley del Suelo.

17. El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases
inexistentes.

18. En general, cualquier acto de utilizacion del territorio por edificacio-
nes, actividades o instalaciones.

Art® 171.- ORGANOS DEL ESTADO O ENTIDADES DE DERECHO
PUBLICO

1. Cuando los actos relacionados en el art® anterior proyecte ejecutarlos un

Poblacién maxima : 40 habitantes

6rgano del Estado o una entidad de Derecho Publico que administren bienes
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estatales, estaran igualmente sujetos a licencia municipal de conformidad
previsto en el art® 180 de la Ley del Suelo.

Art® 172.- CONTENIDO DE LICENCIA

1. Cuanto se dispone en las normas urbanisticas del Plan General yj
presentes Ordenanzas respecto a las condiciones de edificabilidad y u

con lo 3. Podréan asistir al acto de replanteo con el funcionario municipal encar-
gado de efectuarlo, el solicitante o quién lo represente y el facultativo o técnico
competente designado por aquél, debiendo los particulares procurar que el
terreno se halle libre de obstaculos que puedan impedir las operaciones de
sefialamiento.

en las

50, asi 4. El funcionario municipal procedera a marcar en el terreno, con puntos

como sobre condiciones estéticas, higiénicas o de otra naturaleza, se enfenderao referencias precisas, las alineaciones y rasantes.

incluido en el contenido del acto de otorgamiento de la licencia.

2. Los titulares de licencias deberan respetar el contenido expreso
clausulas de las mismas y, demas, el contenido implicito, que es el defini
el Plan, en su documentacion técnica, en sus normas urbanisticas y
Ordenanzas segun la clase y destino del Suelo y las condiciones de edifica
y USOS.

3. No podra justificarse la vulneracién de las disposiciones legales o
presentes normas urbanisticas (especialmente en lo relativo a localiz
destino, aspecto exterior o dimensiones de los edificios o a la ordenacién
entorno, en el silencio o insuficiencia del contenido de la licencia. En ca
duda, el promotor, el empresario o del técnico directo de las obras dg
dirigirse a la Administracion concedente en solicitud de informacién, que dg
facilitarse en el plazo de un mes.

4. Las condiciones especiales se haran constar en el documento al
incorpore o mediante el cual se formalice o notifique la licencia.

5. Alalicencia se unira, como expresion grafica de su contenido eje
del proyecto aprobado, con la firma del facultativo municipal y el sello d
Corporaciéon que prevaleceran sobre cualquier otra descripcion de la g
instalacion autorizada.

Art® 173.- RESPONSABILIDAD DERIVADA DEL EJERCICIO DE LA
ACTIVIDAD AUTORIZADA

1. Las licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propi
sin perjuicio del de tercero y no podran ser invocadas por los particulare
excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que incurran en el eje
de las actividades correspondientes.

2. En todo caso, el otorgamiento de las licencia no implicara, pa
Ayuntamiento responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que p
producirse con motivo u ocasion de las actividades que se realicen en vir
las mismas.

Art® 174.- TRANSMISIBILIDAD

1. Las licencias relativas a una obra de edificacion o construccion
instalacién, o a un servicio, seran transmisibles, pero el antiguo titular y el
deberan comunicarlo por escrito al Ayuntamiento, sin lo cual quedaran a
sujetos a todas las responsabilidades que se derivan para el titular de la i

Art® 175.- EXIGENCIA DEL PREVIO SENALAMIENTO DE
ALINEACIONES Y RASANTES EN DETERMINADOS CASOS

1. Previamente a la presentacion del proyecto de edificacion los part]
res podran solicitar el sefialamiento de alineaciones y rasantes que se ej
de acuerdo con lo previsto en el articulo siguiente.

2. No podra iniciarse la construccién, reconstruccion o reforma de fg
das, muros ni otra clase de cierres, en tramo alguno lindante a la via publi
que ademas de la oportuna licencia, el interesado haya obtenido del Ayunt
to el sefialamiento sobre el terreno de las alineaciones y rasantes oficiales,
la propia Administracién municipal hubiere comunicado ser precisa d
operacion antes de la ejecucion de las obras.

3. El incumplimiento de lo dispuesto en este articulo dara lugar, en
caso, y sin perjuicio de otras correcciones que procedieren, a la susp
inmediata de los trabajos, que no sera levantada mientras no se de cumpl
a lo prescrito.

Art® 176.- EJECUCION DEL SENALAMIENTO

El sefialamiento de alineaciones y rasantes sobre el terreno, inclus
las lineas de edificacion interior de manzana y de zona jardin o espacio|
cuando proceda, se ajustara a las siguientes normas:

1. Sera requisito previo a las operaciones sefialadas haber efectu
solicitante el pago de los derechos o tasas correspondientes.

2. La Administracién municipal fijara el dia y hora en que haya de t
efecto el replanteo y citara, con la antelacién necesaria, al solicitante
persona por éste autorizada.

5. El sefialamiento de alineaciones y rasantes se hara constar en un plano
Heol@asoquis de replanteo, por duplicado, firmado por el facultativo de la Adminis-
otparion Local. Uno de los ejemplares se unira al expediente y el otro se entregara
erallasteresado.
bilidad

6. Para cualquier trabajo de excavacion de hoyos y zanjas en la via publica

o bien en fincas privadas pero que afecten a las aceras o calles, sera condicion
lerlasesaria la presentacion de planos sellados de los distintos servicios publicos
aoiie puedan verse afectados, tales como: agua, gas, electricidad, teléfono,
dealambrado publico, etc.

o de
beran Art° 177.- PLAZOS
bera

1. La informacion por escrito y el plano justificativo del sefialamiento de

alineaciones y rasantes sobre el terreno debera facilitarse en el plazo de un mes.
que se

2. El plazo se computard, para los informes, a partir del dia en que hubiese

tenido entrada en el Ayuntamiento la peticién, y para el sefialamiento de
npdineaciones y rasantes sobre el terreno, desde que se hubiesen cumplido los
e taquisitos previstos en la norma 12 del articulo anterior.
bra o

3. Transcurrido el plazo de un mes sin que por el Ayuntamiento se hubiera

procedido al sefialamiento de alineaciones y rasantes, por causas no imputables

al solicitante, éste podra presentar una propuesta de alineaciones y rasantes que
se entenderd aprobada si transcurrido un mes desde la presentacion de la
propuesta, el Ayuntamiento no hubiera acordado su desestimacion.

edad y

para Art° 178.- CONTENIDO DE LA SOLICITUD DE LICENCIA
cicio

1. Las solicitudes se formularan en su caso, en el impreso oficial correspon-

diente dirigidas a la Alcaldia y suscritas por el interesado, o por la persona que
alegjalmente lo represente, con las siguientes indicaciones:
edan
ud de a) nombre, apellidos, domicilio, circunstancias personales, datos del

documento nacional de identidad del interesado cuando se trate de personas
fisicas razén social, domicilio, datos de la inscripcion en el correspondiente
registro publico y, en su caso, nimero de identificacion fiscal cuando el
solicitante sea una persona juridica;

una
uevo b) nombre, apellidos, domicilio, circunstancias personales, y datos del
mblesumento nacional de identidad y calidad en que obra el firmante cuando se

teactée por representacion;

¢) situacion y superficie de la finca e indole de la actividad, obra o
instalacion para la que se solicite la licencia;

cula-
bcutara

d) lugar y fecha.

2. Salvo en los casos expresamente exceptuados, las solicitudes de licencia
se presentaran en el Registro General del Ayuntamiento.
cha-
Ca, sin 3. En la peticién de licencia se expresara si ha de ocupar la via publica con
ma@ilamiaje o vallas.
Cuando
cha 4. Se acompafara copia de la Cédula Urbanistica que se hubiere expedido
a requerimiento del solicitante.

todo 5. Con las solicitudes de licencia se acompafaran los documentos que,
ENSEIUN la naturaleza de la licencia, se determinan en los articulos siguientes.
miento

Art® 179.- REQUISITOS DEL PROYECTO TECNICO

1. En todas las solicitudes de licencia que exijan la presentacion de un

proyecto técnico, éste sera firmado por el interesado y por técnico facultativo

atalapetente y visado por el correspondiente Colegio Profesional, junto a la firma
liletenombre y apellidos del técnico.

2. El proyecto técnico detallara las obras e instalaciones con la correccion
die elibujo, exactitud y presentacion indispensables.

3. En todos los supuestos, los planos de los proyectos tendran como medida
PnTaxima, uno coma cincuenta (1.50), por uno coma diez (1.10) metros y se
priesentaran doblados a la medida DIN-A4 con la correspondiente pestafia que
permita su cosido al expediente.
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4. Si las caracteristicas del dibujo exigieren la confeccion de los pla
una medida superior a la establecida en el parrafo anterior, se utilizaran p
confeccion escalas mas reducidas que las previstas de forma que no se
dichas medidas méaximas.

5. El proyecto se presentara en cuadruplicado ejemplar, salvo en el ¢
que hubiera de solicitarse autorizacion de otros érganos de la Administrac
cuyo caso se acompafiara los ejemplares que el Ayuntamiento indique.

Art® 180.- PROYECTO BASICO

Podréa presentarse a tramite para la concesion de licencia el proyecto
de edificacion, en el que se definan de modo preciso las caracteristicas ge
de la obra, mediante la adoptacion y justificacion de soluciones concretas
proyecto bésico debera estar visado por el Colegio Profesional compete!

Su contenido es suficiente para solicitar la licencia municipal,
insuficiente para llevar a cabo la construccion.

Art® 181.- DOCUMENTACION DEL PROYECTO BASICO

El proyecto basico deberd contener la documentacion prevista pa
solicitud de licencia de obras, salvo lo que se refiere a la ejecucion
edificacion y las instalaciones.

Art° 182.- PROYECTO DE EJECUCION

Para iniciar las obras, en el caso de que se hubiera obtenido lig
municipal mediante la presentacién de un Proyecto basico, sera impresci
la presentacion del proyecto de ejecucion en el plazo maximo de tres m
contar desde la concesion de la licencia.

El proyecto de ejecucion contendra las determinaciones necesarias
ejecucion de las obras.

La designacion de aparejador y maestro de obras podra presentars
con el proyecto de ejecucion.

Art° 183.- DOCUMENTACION DE LA SOLICITUD DE LICENCIA DE
PARCELACION

1. Con la solicitud de licencia de parcelacion se acompafaran,
minimo los siguientes documentos:

a) Memoria en la que se haga referencia a las condiciones de parce
que establezca el Plan General se describa la finca a parcelar se justifique j
y técnicamente la operacion de parcelacion y se describan las parcelas res
con expresion de su superficie y localizacion.

b) Cédula o cédulas urbanisticas de las fincas si se hubiere expedig

c) Certificado de dominio y estado de cargas de la finca o fincas obje
parcelacion, expedido por el Registro de Propiedad correspondiente. Si I3
o fincas no constaren inmatriculadas se indicara tal circunstancia, se acom
su descripcion técnica con indicacion de su naturaleza, situacion linde
extension.

d) Planos de situacion o emplazamiento a escala no inferior a 1:2.0

e) Planos topograficos de informacién a escala 1:1000 6 1:500 en el
sitien los lindes de la finca y se representen los elementos naturales y co
tivos existentes, asi como las determinaciones de los Planes de Orde
Vinculantes, y

f) Planos de la parcelacion resultante a escala 1:1000 6 1:500

Art°184.- DOCUMENTACION DE LA SOLICITUD DE LICENCIA DE
OBRAS DE URBANIZACION

1. Con la solicitud de licencia de obras de urbanizacion se acompafiaf
siguientes documentos:

a) Planos de situacién a escala no inferior a 1:2.000. en el que se det
la localizacién de la finca o fincas a que se refiere la licencia.

b) Cédula o cédulas urbanisticas, si se hubieren expedido.

c) Copia del plano oficial acreditativo de haberse efectuado el sefialai
to de alineaciones y rasantes sobre el terreno.

2. Los conceptos a que debera referirse el proyecto técnico serd
siguientes:

1) Movimiento de tierras.

os a Il) Obras de fabrica.
ara su Ill) Pavimentaciones.
ebasenV) Abastecimiento y distribucion de agua potable, de riego y contra
incendios
V) Evacuacion de aguas pluviales y alcantarillado.
hso de V1) Redes de energia eléctrica, alumbrado publico y teléfonos.
6n en VII) Red de distribucion de gas.
VIIl) Plantaciones de arbolado y jardineria.
IX) Mobiliario urbano.

Todo ello de acuerdo con la regularizacion especifica correspondiente.
basico
herales 3. El proyecto técnico estara integrado, como minimo, por los siguientes
. Esteumentos:
te.

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de la obra o servicio, con
edetalle de los calculos justificativos de las dimensiones y de los materiales que

se proyecten, su disposicion y condiciones.

b)Plano de situacion de las obras e instalaciones en relacion con el conjunto
urbano y con el Plan de Ordenacion en el que estén incluidas.
ra la
le la ) Plano topogréfico de escala igual o superior a 1:1.000 con curvas de nivel
y con equidistancia de un metro, en el que se indique la edificacion y arbolado
existentes.

d) Plano de perfiles de los viales.
encia
hdible e) Planos acotados y detallados de las obras y servicios proyectados a escala
bseg mferior a 1:1.000.

f) Presupuestos separados de las obras y de las instalaciones. Estos
aprdaupuestos se compondran de mediciones, cuadro de precios y presupuestos
generales de la contrata, y

e junto g) Pliegos de condiciones que regiran en la ejecucion de las obras e
instalaciones con indicacion del orden de ejecucion de los plazos de las diversas
etapas y del plazo total, en cumplimiento con el correspondiente Plan de
Ordenacién.

4. Si el acto de otorgamiento de la licencia introdujese modificacion
osustancial en el proyecto, el interesado debera presentar nuevo proyecto, uno de
cuyos ejemplares se le devolvera, debidamente conformado, con la licencia.

lacion Las modificaciones no sustanciales al proyecto se introduciran mediante
Lrighicaienda de los planos originales suscrita por el promotor y su técnico.
[tantes
Art® 185.- DOCUMENTACION DE LA SOLICITUD DE LICENCIA
PARA MOVIMIENTO DE TIERRAS
0.
1. Con la solicitud de licencia para movimiento de tierras, se acompafiaran
folde siguientes documentos:
finca
pafiara a) Planos de emplazamiento a escala: 1: 2.000.
oS y
b) Plano topogréafico de la parcela o parcelas a que se refiere la solicitud,
a escala no menor a 1:500, en el que se indiquen las cotas de altimetria, la
DGedificacion y arbolado existente y la posicion, en planta y altura, de las fincas o
construcciones vecinas que puedan ser afectadas por el desmonte o terraplén.
ue se
hstruc- ¢) Plano de los perfiles que se consideran necesarios para apreciar el
hacdfumen y caracteristicas de la obra a realizar asi como los detalles precisos que
indiquen las precauciones a adoptar en relacion a la propia obra, via publica y
fincas o construcciones vecinas que puedan ser afectadas por el desmonte o
terraplén.

d) Memoria técnica complementaria referida a la documentacion prevista
en los apartados anteriores, explicativa de las caracteristicas, programa y
coordinacion de los trabajos a efectuar, y en la que debera precisarse en qué fases
grolosomentos es indispensable la presencia en la obra del técnico director de la
misma.

ermine 2. El Ayuntamiento podra exigir, ademas, un analisis geotécnico del
terreno o solar o la copia del plano oficial acreditativo de haberse efectuado, en
su caso, el sefialamiento de alineaciones y rasantes sobre el terreno.

3. El peticionario asumira la obligacion de que las obras de excavacion,
nidesmonte o demas movimientos de tierras a que se refiere la licencia se ejecuten
por una empresa constructora, y que, al frente de tales obras, ademas de la
direccion facultativa, haya un técnico titulado que asuma expresamente la
nfloxion de cuidar de la correcta ejecucion de los trabajos, de acuerdo con los
documentos presentados y con las 6rdenes de la direccion facultativa.

Art® 186.- DOCUMENTACION DE LA SOLICITUD DE LICENCIAS
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1. Con la solicitud de licencia de obras de nueva planta, ampliaci
reforma de edificios existentes, se acompafiaran los siguientes documery

a) Copia del plano oficial acreditativo de haberse efectuado el sefialal
to de alineaciones y rasantes sobre el terreno, cuando sea preceptivo s
dispuesto en el articulo 260 6 el particular lo hubiera solicitado.

b) Proyecto técnico, por cuadruplicado, excepto en los supuestos en
Ayuntamiento exija mayor numero de ejemplares.

c) Si las obras para las cuales se solicita licencia comportan la ejecuc
derribos, excavaciones, terraplenes, desmonte o rebaje de tierras, doc
acreditativo de que el peticionario se compromete a no iniciar las obras s
sean presentados los documentos complementarios que se relacionan
epigrafes a), b), c) y de) del parrafo 1 del articulo anterior y el acreditativ
cumplimiento de lo dispuesto en el parrafo 3 del propio articulo.

2. El proyecto a que se refiere el apartado anterior, contendra los
precisos para que con su examen se pueda comprobar si las obras cuya
se solicita se ajustan a la reglamentacién vigente sobre uso y edificaci
suelo, sin que sea necesaria la inclusion de los detalles constructivos
instalacion cuando no sean condicionantes de la licencia solicitada.
minimo el proyecto estara integrado por los siguientes documentos:

a) Memoria en la que se describa y se indiquen los datos que no
representarse numérica y graficamente en los planos. Cuando el edificio h|
de destinarse a usos de los que figuran relacionados pormenorizadamen
articulo 125 excepto el residencial, debera consignarse el grado o categoria
tamafio y situacion conformes a los articulos 0 y 0.

b) Plano de emplazamiento, a escala 1:500, en el que se exprese clar
la situacion de la finca con referencia a las vias publicas o particulares que |
la totalidad de la manzana en que esta situada. En este plano se acot:
distancias de las obras al eje de la via publica y a la acera méas proxim|
indicara la orientacion, las alineaciones y rasantes oficiales, indicand
canales de acceso y las redes de distribucion existentes, con expresion
potencias y caudales necesarios para cada uno de dichos servicios.

¢) Plano topografico, a la misma escala, con curvas de nivel con eq
tancia de un metro, en el que se indique la edificacion y arbolado existent
exista desnivel apreciable entre la rasante de la calle a que den frente la |
profundidad edificable.

d) Plano a escala 1:500, de las construcciones existentes en las
colindantes, con expresion de los datos suficientes para poder apreciar, en
los posibles condicionantes que, para la licencia solicitada, puedan deriy

e) Planos de plantas y fachadas del edificio a construir, las secd
necesarias para su completa inteligencia. Estos planos se dibujaran a esc
6 1:100, segln el menor o mayor tamafio del edificio; estaran acotados y €|
se anotara y detallara minuciosamente en forma gréafica, y también numéric|
te si fuera posible, todo cuanto sea necesario o conveniente para facil
examen y comprobacion en relacion con el cumplimiento de las ordenanz
le sean aplicables; y en especial con referencia a las fachadas y todas la
de las obras visibles desde la via publica.

f) Fotografias de la finca y sus colindantes.

g) Descripcion, en su caso, de las galerias subterraneas, minas de
pozos que existen en la finca, aunque se hallen abandonados, junto con un
acotado en el que se exprese la situacién, configuracién y medidas
referidos accidentes del subsuelo.

h) Justificacion especifica de que el proyecto cumple, en su cas
siguientes prescripciones:

- Normas sobre prevencion de incendios.
- Reserva para espacios de aparcamientos.
- Prevision de la instalacion de antena colectiva de television.

3. Cuando las obras proyectadas sean de ampliacion o reforma, que
a la estructura del edificio, ademas de los documentos sefialados en este
deberan aportarse con la solicitud de licencia los siguientes documentos ¢
mentarios:

a) Memoria y planos en los que se describa la estructura existente. H
de cargas en la estructura existente antes de la ampliacion o reforma proy

b) Estudio de cargas resultantes de dicha ampliacién o reforma.

c) Memoria descriptiva de los apeos que hayan de verificarse ¢
ejecucion de las mismas no implica merma en la estabilidad del edificio y

seguridad de los moradores.

pn o 4. Si la licencia se refiere a la reforma, restauraciéon o ampliaciéon de un
tosdificio, incluido en el Catalogo o se refiere a una obra de cualquier tipo a realizar
en parcela situada en el entorno de edificios catalogados, se hara constar tal
Mieineunstancia en la solicitud, y ademas de observar las prescripciones sefialadas
bgén dste articulo, se cumpliran las establecidas en el Capitulo correspondiente de
las Ordenanzas patrticulares.

gue el Art® 187.- CONTENIDO DE LA SOLICITUD DE LICENCIA DE
MODIFICACION DEL USO

6nde 1. Con la solicitud de licencia para la modificaciéon objetiva del uso de un

negdifcio o local, siempre que ésta no requiera la realizacion de obras de

n gopliacion o reforma, se acompafiaran los siguientes documentos:

en los

D del a) Memoria justificativa, detallada del nuevo uso, con indicacion de que se

halla autorizado por el planeamiento vigente. Cuando el uso pretendido compor-

te el ejercicio de actividades destinadas a usos de los que figuran relacionados

dgioemenorizadamente en el articulo 125 excepto el residencial, deberan consignarse

icehgiado o categoria segun tamafio y situacion conforme a los articulos 0 y O.

n del

o de b) Plano de emplazamiento a escala 1:500, en el que se exprese claramente

Camseituacion de la finca con referencia a las vias publicas y particulares que limiten

la totalidad de la manzana en que esté situada. En este plano se indicara la

orientacion, las alineaciones y rasantes oficiales y el perimetro del patio central

bugelananzana, caso de que lo haya, y se resaltara si el edificio existente se ajusta

Ubien® a las alineaciones y rasantes.

e en el

segunc) Planos de plantas y fachadas con las secciones necesarias para su
completa inteligencia.

bmente d) Indicacion de los canales de acceso de los servicios y de las conexiones

mdercaracter obligatorio con las redes de distribucion existentes y expresion de las
rgpotancias y caudales establecidas en el caso de que éstos se modifiquen

b gustancialmente.

D los

de lase) Justificacion especifica de que el proyecto cumple en su caso, las
prescripciones del apartado i) del parrafo 2 del articulo anterior.

idis- f) Certificacion expedida por facultativo competente de que el edificio es

P yapto para el nuevo uso, conforme a la normativa aplicable en funcién del mismo

neaat: especial referencia al cumplimiento de las condiciones de estabilidad y
aislamiento térmico y acustico.

fincas 2.Cuando la solicitud de licencia para modificar objetivamente el uso de

sucasdlificio o local, lleve aparejada la realizacion de obras de ampliacién o

arsgforma, deberan cumplirse, ademas las prescripciones establecidas para la clase
de obras de que se trate.

iones

hla 1:50Art° 188.- DOCUMENTACION A PRESENTAR CON LA SOLICITUD

h @BELICENCIA DE GRUAS TORRE.

Bmen-

tar su 1. Para la solicitud de licencia de Gruas-Torre se debera presentar la

sgigeiente documentacion:

partes

a) Plano de ubicacion de la grda en la obra, grafiando las areas de barrido,

del brazo y del contrapeso, debiendo figurar ademas grafiadas las lineas eléctri-
cas existentes en el solar de la obra y en sus proximidades. Este plano debera estar
firmado por el Técnico facultativo autor del proyecto o por el Director de las

agumas y visado por el Colegio Oficial correspondiente.

Croquis

e los b) Pdliza de seguro con cobertura de dafios no inferiores a 20 millones de
pesetas, cuya cifra estara en funcion de los dafios maximos previsibles que en
caso de cualquier tipo de accidente, pueda producir de la gria. Debera acreditarse

, lesdiante aportacion de la memoria y en su caso calculos justificativos suscritos
por un técnico competente. La citada péliza de seguro, de no aportarse la
justificacién de su cobertura debera se limitada y cubrir cualquier género de
dafios que en caso de accidente pueda producir la grda.

c) Certificacion suscrita por técnico facultativo competente y visado por el
Colegio Oficial correspondiente, expresiva de:
fecten
Articulo-Que la totalidad de los elementos estructurales, mecanicos, cables, poleas,
ngdechos y demas elementos que integran la gria, se encuentran en buenas
condiciones de trabajo de la misma.

Studio - Que la totalidad de los materiales que integran la gria son aptos y estan
pcadhuenas condiciones para su montaje y funcionamiento hasta la fecha de su
desmontaje, en el plazo de tiempo que se sefiale para estancia de la gria enla obra.

-Plazo previsto para la estancia en obra de la gria.
n la

en la -Descripcion del tipo de grda, marca y datos de sus caracteristicas técnicas,
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tales como la potencia, altura de la torre, longitud del brazo o pluma, longity
brazo de contrapeso, carga que soportar la gria en las diferentes posicio
brazo, etc.

d) Certificacion de la casa instaladora de la gria acreditativa de que é
encuentra en perfecto estado de montaje y funcionamiento, una vez
realizado.

e) Certificacion suscrita por el Técnico Facultativo Director de las O
o por otro cualquier técnico facultativo competente, expresiva de que la gif
montara bajo su direccion.

2. La licencia para la instalacién y utilizacion de gruas podra solicital
obtenerse conjuntamente con la de obras.

Art° 189.- DOCUMENTACION DE LA SOLICITUD DE LICENCIA DE
DERRIBO

1. Las solicitudes de licencia para demoliciones y derribos de constru
nes, se presentaran suscritas por el interesado o por la persona que lo rej
y por el facultativo designado para dirigirlos.

2. Con la solicitud de licencia se acompafiaran los siguientes documg
a) Plano de emplazamiento a escala 1:500.

b) Croquis de plantas, alzados y secciones, que permitan apreciar la
del derribo o demolicion a efectuar.

¢) Memoria técnica explicativa de las caracteristicas de los trabajos
indicacion del programa y coordinacién de los mismos, asi como d
preocupaciones a tomar en relacion a la propia obra, via publica y construc
o predios vecinos.

d) Fotografias en las que se pueda apreciar si en la obra a derribar o d
existe algun elemento de interés especial para el Ayuntamiento, desde e
de vista historico, artistico o tradicional. Dichas fotografias deberan ir sus
en su dorso por el propietario y facultativo designado para dirigir las obrd

e) Comunicacion de la aceptacién del facultativo designado como dir
de las obras, visada por el correspondiente Colegio Oficial.

d del

hes dela) Memoria Técnica en la que se describa la actividad o instalacion,
calculos justificativos de los elementos, sistemas e instalaciones, asi como de
aquellos datos que siendo necesarios para la realizacion de la obra o instalaciéon
sta gestificacion de cumplimiento, ordenanzas, reglamentos, etc..., no puedan
ageptesentarse numérica y graficamente en los planos.

b) Planos técnicos que hagan referencia a:

ras

la se - Emplazamiento, a escala 1:500, del local y patios ocupados por la
actividad o instalacion en el que figure la totalidad de la manzana en donde se
halle ubicada la misma, con nombres y anchos de las calles circundantes,
senymeracion de la finca, distancia del limite de ésta a la esquina mas préxima y
situacion relativa del local respecto de los edificios o centros publicos mas
proximos.

- Plantas y secciones, necesarias para su completa inteligencia.

iccio- Estos planos se dibujaran a escala 1:50, 1:100 6 1:200, segin el mayor o
rement® tamafio de la instalacion. Estaran acotados y en ellos se anotara y detallara
minuciosamente en forma grafica y numérica todo cuanto sea necesario o
conveniente para facilitar su examen y comprobacion en relacion con el cumpli-
ntogento de las Ordenanzas que le sean aplicables, situacion respecto a locales
colindantes, con indicacién expresa de su utilizacion y cuadro resumen de las

instalaciones autorizadas y de las que se soliciten.

ndole - Plano y esquemas de las instalaciones eléctricas de alumbrado y fuerza
motriz, instalaciones frigorificas, instalaciones de aire acondicionado, instala-
ciones de fontaneria, instalaciones de calefaccion, etc...

con

e las - En su caso planos en planta y seccion, planos de detalle y esquema, de las

Cionedidas o sistemas correctores que se propone adoptar.

3. La memoria técnica a que se refiere el parrafo a) del apartado anterior,
encolestara como minimo, de los siguientes apartados, con desarrollo amplio y
preferencia a los fundamentos legales y técnicos en que se base la peticion:
Critas
S. a) Titular de la actividad objeto de la peticion de licencia y en su caso de
la persona que represente legalmente.
pctor

b) Domicilio industrial y social. Cuando el local tenga varios accesos se
relacionaran todos ellos.

f) Designacion del maestro de obras encargado de ejecutar el derrifpo.

3. Cuando se trate de demoliciones de edificios incluidos en el Catal
en el Casco Antiguo se cumplirdn, ademas de las prescripciones sefialadas

c¢) Actividad y categoria.
go 0
en ested) Caracteristicas del local o edificios: Situacién, superficies ocupadas, de

articulo sobre proteccién del Patrimonio arquitecténico contenidas en las plesetesos, escaleras, ventilacion, sobrecargas admisibles y demas caracteristicas

tes Normas.

Art°190.- DOCUMENTACION DE LAS SOLICITUDES DE LICENCIA
PARA ACTIVIDADES SUJETAS AL REGLAMENTO DE LAS MOLESTAS,
INSALUBRES, NOCIVAS Y PELIGROSAS, ASi COMO PARA LAS SUJE
TAS AL REGLAMENTO GENERAL DE POLICIA DE ESPECTACULOS
PUBLICOS Y ACTIVIDADES RECREATIVAS.

1. Con la solicitud de licencia de obras de nueva planta, instalal
ampliacion o reforma, para establecimiento de las actividades a que se refig
articulo se acompafiaran los siguientes documentos:

a) Conformidad del propietario del local o del inmueble si fuera de
exclusivo, con las instalaciones de la actividad para la que se solicita lice

b) Proyecto Técnico por cuadruplicado visado por el Colegio Ofi
correspondiente.

c) Documento suscrito por el promotor del expediente, en que figu
relacion detallada de titulares y usos de los distintos locales del inmueble ¢
pretende ubicarse la actividad objeto del expediente y de los edificios colind
con el antedicho inmueble.

d) Fotocopia de la licencia de obras de construccion, ampliacion o ref
del edificio o local en que pretende ubicarse la actividad o instalacion, deb
en caso de no presentar los citados documentos justificar la imposibilid
hacerlo y aportar datos suficientes para que la Administraciéon Municipal p

constructivas con especial menciéon del cumplimiento de las Ordenanzas que
sean de ampliacion para la prevencion de incendios, asi como, de la Norma
Bésica de Edificacion Condiciones de proteccién contraincendios de edificios (
NBE-CPI/91), y demas normas o reglamentos de rango superior en materia de
- prevencion de incendios sean de aplicacion especifica o por analogia de la
actividad de que se trata.

e) Relacién exhaustiva de materias primas y productos intermedios, con

Ci@xpresa descripcion de sus caracteristicas fisico-quimicas y efectos aditivos tanto

repestsi solas como por su combinacion o mezcla y en particular en cuanto a su
reaccion al fuego, por el poder calorifico; consumo anual de almacenamiento
maximo previsto para cada una de ellas.

uso

ncia. f) Relacién de la maquinaria, con separacion expresa de la ya autorizada
de la que se pretende instalar (si se tratase de ampliacion o reforma), con

Ciglescripcion de sus caracteristicas técnicas (potencia, tension, tipo de energia
utilizado, refrigerantes utilizados, sistema de enfriamiento de unidades
condensadoras, revoluciones por minuto de los motores, etc.)

raré

n gue g) Potencia total a instalar a efectos de ampliacion de los limites a que se

amtgieren los articulos 0 y 0.

h) Niveles de ruido en db (A) que se produciran en el interior de la actividad
brmadidos en la forma en que se determina en el articulo 0.

endo

hd de i) Proceso industrial, con descripcion de las distintas fases que comprende
Liadias necesarias transformaciones de la materia prima hasta llegar a los productos

conocer con arreglo a que OO.MM. se construyd, ampli6 o reformé el edffiderminado y en su caso, analoga descriptiva en el caso de reparacion.

o local de que se trate.

2. El Proyecto Técnico a que se hace referencia en el apartado an
contendra los datos precisos para que con su examen se pueda compro
actividad o instalaciones cuya licencia se solicita se ajusta a las Ordenanza
la materia y a las vigentes Reglamentacion Especifica, normas y demas d
ciones oficiales de aplicacién a la actividad o instalacion de que se trate.

j) Produccion: cantidad producida, almacenamiento maximo previsto y
feriaturaleza de los productos acabados y residuales, con indicacion de las medidas
adsi &eguridad adoptadas en el almacenamiento y destino de los productos
5 gekiduales.
SpOSi-
k) Posibles repercusiones sobre el entorno: con descripcion detallada y en
su caso calculos justificativos y planos de las diferentes instalaciones, sistemas

Como minimo el proyecto estara integrado por los siguientes docume

ntosnedidas correctoras que se propongan adoptar, para evitar la transmision de
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ruidos, vibraciones, emision de humos, polvo, olores etc... que sobrepas
limites permitidos conforme a lo establecido en las ordenanzas municipalg
la vigente reglamentacién especifica y demas disposiciones de ampliacié
todo caso con expresion del grado de eficacia y garantia de seguridad
aludidas medidas, posibles efectos negativos en el medio, etc.

1) Numero de los puestos de empleo en plantilla, con justificacién de Id
a efectos del mismo dispone la vigente ordenanza general de seguridad e
en el trabajo.

m) Presupuesto.

4. Se exceptlan de lo determinado en los apartados anteriores, las
dades que figuran en la vigente relacion de las excluidas del Reglame
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de 30-11-1-961, ¢
me a lo dispuesto en el articulo 15.3 de 1.963 por la que se dictan normg
la aplicacion del precitado reglamento. La solicitud de licencia para la instal
0 apertura de actividades comprendidas en la mencionada relacion, se ef
de la forma que en ella misma se determine.

5. Para las instalaciones exteriores que en caso de caida pueda p
dafios tales como pantallas solares, antenas de radiodifusion, etc, la peti
licencia debera acompafiarse de proyecto técnico justificativo con indicaci
las disposiciones adoptadas para garantizar su estabilidad.

Art® 191.- OBRAS MENORES.

Seran exclusivamente consideradas como obras menores:

1. Los revocos, enlucidos y pintados en muros y tabiques salvo en fag
de edificios catalogados que seran objeto de licencia de obra mayor.

2. Las modificaciones de huecos que no afecten a los dinteles.
3. La pavimentacién o cambio de pavimentos en aceras y edificios.

4. La realizacion de una superficie inferior a veinte metros cuadrado
m2) de tabique.

5. La reparacion de partes no estructurales de una cubierta o azote

6. La reparacion o sustitucion de instalaciones ( redes de agua electr

en los a) Presupuesto resumido.
Sy en b) Croquis a escala de las obras a realizar.
,yen c) Nombramiento de la empresa constructora, inscrita en organismos
dedaspetentes.

d) Con caracter potestativo, designacion de técnico competente para

dirigirlas.

que e) Certificado de solidez emitido por técnico competente para el tipo de
higibree menor n° 9.

Art® 192.- OBRAS AUXILIARES DE LA CONSTRUCCION

Se consideraran incluidas en la correspondiente licencia de obra mayor,
adtidas aquellas, obras, instalaciones o montajes de maquinaria que, permitidas por
tdadepresentes ordenanzas, sean necesarias para el desarrollo de la obra, siempre
nfpue su alcance y situacion hayan sido descritos en la documentacion del proyecto
s garka obra principal. Forman parte de estas:
hcion
pctuard - El establecimiento de vallas o cercas de precaucion.

- La construccion de casetas provisionales de obra.

- La ejecucion de catas, pozos o sondeos.
oducir - Los apuntalamientos y acodamientos de partes de la obra.
ion de - Los trabajos necesarios de movimiento de tierras.
bn de - La colocaciéon de andamios e instalaciones de seguridad.

- La colocacion y el uso de gruas-torres, ascensores, norias y otros
apartados elevadores de materiales, siempre que se de cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 0.

- Los recalces de cimentaciones de edificios vecinos que la direccién
facultativa estime necesarios para la estabilidad de dichos edificios.

- La colocacién de postes para conectar conducciones.
hadas

Podra solicitarse licencia para las obras sefialadas con independencia de la
obra principal ajustandose en tal caso, a la tramitacion prevista para la concesién
de licencia de obras mayores.

Art° 193.- PLAZO DE RESOLUCION.

5 (20 1. Se otorgaran o denegaran en el plazo maximo de un mes, a contar desde
la presentacion de la solicitud, las licencias relativas a :

A a) Parcelaciones.

b) Movimiento de tierras.

cidad, c) Obras de cerramiento de solares o terrenos.

gas, calefaccion, ascensores, piezas de bafio, etc.), cuyas obras tengan Yin costal) Obras o instalaciones menores.

de ejecucion (excluida la sustitucién de maquinaria) inferior a 10 veces el m
de las viviendas de proteccion oficial, siempre que no estén incluids
reglamentaciones especificas, en cuyo caso debera darse cumplimien
previsto en dicha norma.

7. La sustitucién de magquinaria de las instalaciones, siempre que
amplie la potencia ni las caracteristicas de produccion, mision o fin previ

8. La realizacién o reparacion de muros no estructurales (cerramier]
propiedades, vallas etc.)

9. La instalacion de quioscos y barracones provisionales.
10. La colocacién de rétulos, banderas y anuncios luminosos.

11. La colocacién de anuncios, excepto los situados sobre la cubiertal
edificios que sera objeto de licencia de obra mayor.

12. La primera utilizacion de los edificios e instalaciones, exceptd
reguladas en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Noci
Peligrosas de 30-11-1.961.

13. La colocacién de toldos y marquesinas.

14. La reparacion o sustitucion por otras de similar forma y materiale]
puertas, ventanas o persianas.

15. La colocacion de rejas en huecos.

16. La formacion de jardines que no requieran movimientos sensibl
Tierras.

17. Las demoliciones necesarias para realizar las obras mencionadas
apartados anteriores o0 aquella que sean de igual o menor entidad q
correspondientes obras menores enumeradas.

No se considerara como obra menor ningln trabajo que pueda afect
estructura o a la solidez de las edificaciones.

La peticién de licencia de obra menor se acompafiara de los sigu
documentos:

bdulo e) Primera utilizacion de los edificios.

s en f) Tala de arboles.

0 a lo g) Colocacion de carteles de publicidad o propaganda visibles desde la via

publica.

h) Instalacién de gruas.

ho se

5t0. 2. Las demas licencias, salvo las de obras de urbanizacién y de instalacion
de redes de servicio o su modificacion, se otorgaran o denegaran en el plazo

tond@ximo de dos meses a partir de la presentacion, siempre que no ocurra algin
elemento de apreciacion discrecional o cuando se trate de obras que se pretendan
realizar en terreno que no tenga la consideracion legal de solar y sin perjuicio, en
su caso, de lo previsto en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubre,
Nocivas y Peligrosas, y en el Reglamento General de Policia y espectaculos
publicos y en la reglamentacion especifica de que se trate.

de los 3. Transcurrido el plazo de un mes, sefialado en el parrafo primero de este
capitulo, sin haberse notificado resoluciéon expresa, se entendera otorgada la
licencia por silencio administrativo.

as

as y 4. Sitranscurriese el plazo de dos meses establecido en el parrafo segundo,
sin haberse notificado la resolucion de la solicitud de licencia el interesado podra
acudir a la Comisién Provincial de Urbanismo, y si en el plazo de un mes, no se
le notificase acuerdo expreso de la resolucion, quedara otorgada la licencia por
silencio administrativo.

5, de

5. En cualquiera de los casos contemplados en los apartados precedentes,
si la licencia solicitada afectase a la via publica o a bienes de dominio publico o
patrimoniales y transcurrieran los plazos al efecto sefialado sin notificarse la
resolucion, se entendera denegada por silencio administrativo.
s de
6. En ningln caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo
facultades en contra de las prescripciones de la Ley del Suelo, del Plan General
eddo®rdenacion y de los Planes, Proyectos y Programas que se aprueben en
ueddaarrollo de éste.

Art® 194.- SUSPENSION DEL COMPUTO DE LOS PLAZOS.
ar a la
El computo de los plazos a que se refiere el articulo anterior quedara
suspendido:
entes
a) Durante los dias que tarde el interesado en atender el requerimiento de
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la Administracion para completar datos de la solicitud, reintegrala debidan
0 aportar documentos preceptivos omitidos.

b) Durante el periodo concedido al interesado para subsanar deficié
del proyecto.

¢) Durante los dias que mediaren entre la notificacion del importe
deposito para garantizar el cumplimiento de las obligaciones sefialadas e
Ordenanzas y su efectiva constitucion, en el caso de que fuera exigible.

Art® 195.- DEFICIENCIAS SUBSANABLES E INSUBSANABLES.

1. Si el proyecto se ajustase a los planes, normas urbanisticas, order
y deméas disposiciones aplicables, y se hubieren cumplimentado todg
obligaciones impuestas y por estas ordenanzas el 6rgano competente oto
licencia.

2. Cuando de los informes de los servicios técnicos municipales o d
organismos que hubieren informado la peticiéon de licencia resultaren def
cias, se distinguira entre subsanables e insubsanables.

3. Se entenderan deficiencias insubsanables todas aquellas para
rectificacion sea preciso la redaccién de un nuevo proyecto, y, en todo ca
siguientes:

a) Sefialar erroneamente la zonificacion que corresponde al emplazg
to de la obra o instalacion.

b) Proyectar las obras o instalaciones para usos o categorias o grado
mismos no admitidos para la zonificacion correspondiente a su emplazam

c¢) Aplicar una edificabilidad superior a la permitida.

helitencia.

El Ayuntamiento prorrogara el plazo para la iniciacién de las obras en el
ncaso de que no se hubiera adoptado ningun acuerdo de modificacion o revision
del Planeamiento que afecte al contenido de la licencia.

del 2. Podra solicitarse una Unica proérroga del plazo concedido para la
N efeasicion de las obras en el caso de que se hubieran efectivamente iniciado las
mismas.

La prérroga se concedera por el tiempo que se solicite, salvo que el
Ayuntamiento lo considere excesivo, en cuyo caso sefialara el plazo oportuno.
anzas,
s las 3. En el caso de que no se concediera prérroga, podra tramitarse la
gaenkzesion de nueva licencia.

Art® 200.- EJEMPLAR EN LAS OBRAS Y CARTEL.
e los
icien- Los documentos que acrediten la concesion de licencias, estaran siempre
en el lugar donde las obras o instalaciones se lleven a cabo, y seran exhibidos a
la Autoridad municipal, funcionarios de los Servicios Técnicos, o a sus agentes
deyegados, a peticion de los mismos.
50, las
Igualmente en las obras mayores sera obligatorio colocar en la obra, en sitio
visible y legible desde la via publica, un cartel de sesenta por ochenta centimetros
m({€0-x 80 cm) en el que conste en letra negra sobre fondo blanco:

1) Ayuntamiento de San Antonio.
de los2) Nombre y apellidos o razén social del promotor titular de la licencia.
ento. 3) NUumero de licencia y fecha de concesion.

4) Plazo de ejecucion.

5) Ordenanza que se aplica.

6) Numero de plantas, incluyendo sétanos.

d) Rebasar el nimero de plantas en forma notoria la altura o profunglidad 7) Nombre y apellidos de los Técnicos directores de las obras e instalacio-

edificables.
e) Norespetar las zonas verdesy espacios libres previstos en el planea

4. Las peticiones de licencia con deficiencias insubsanables seran dg
das.

5. Se entenderan subsanables aquellas deficiencias no comprendids
parrafo tres. Estas se notificaran al interesado para que las subsane conceq
el plazo de un mes, con la advertencia de que transcurrido el citado plazo, 4
se hubiere efectuado la subsanacién se considerara caducada la solicitu

Art°® 196.- PAGO DE DERECHOS.

La expedicion de licencias, de cédulas urbanisticas, copias de pla
planos, de informes sobre el régimen urbanistico y de edificacion y el sq
miento de alineaciones y rasantes, y las autorizaciones para ocupacion dé
publica, estaran sujetos al pago de los derechos y tasas fijados en las Ordg
Fiscales de este Ayuntamiento.

Art® 197.- NOTIFICACION.

1. Laresolucion de la peticion de licencia, se notificara al solicitante y
personas que hubieran comparecido en el expediente.

2. Concedida la licencia de obras o instalacion, se devolvera al solic
un ejemplar de la Memoria y de cada plano presentado con el sell
Ayuntamiento, y una copia fehaciente del acuerdo municipal que otorg
licencia, y, en su caso de las condiciones impuestas, que expedira el Sed
Municipal. Otro ejemplar quedara unido al expediente. En la misma forn
procedera si se deniega la licencia solicitada.

Art® 198.- PLAZOS.

1. Las licencias relativas a obras e instalaciones determinaran el plg
que deban concluirse. Dicho plazo sera el propuesto por el solicitante
Administracion municipal no lo considera excesivo. En otro caso, sefialara
considere suficiente segun la naturaleza e importancia de la obra que
ejecutarse.

2. El plazo para la conclusion de las obras o instalaciones se contard
iniciacion efectiva de estas, que, salvo prdrroga, deberan iniciarse en el pl
seis meses, contado a partir del dia siguiente a la notificacion del otorgan
de la licencia.

Art® 199.- PRORROGAS.
1. El promotor de la licencia podra solicitar una Unica prérroga pa

iniciacion de las obras, por plazo maximo de tres meses, debiendo soli
antes de que finalice el quinto mes contado a partir de la notificacion

nes y denominacion de la empresa constructora.
8) M2 de ocupacion de via publica.
niento.
Art® 201.- DIRECCION FACULTATIVA Y EMPRESA RESPONSA-
n8g&:.

Todas las obras mayores o instalaciones deberan ejecutarse bajo la direc-
s eidrelde los técnicos que se hallen legalmente facultados para asumirla.
iéndole
in que Si el director o técnicos de una obra o instalaciéon cesaran en sus funciones
0.durante la ejecucion de la misma deberan comunicarlo al Ayuntamiento median-
te escrito visado por el Colegio correspondiente, en el plazo de 72 horas.

Las obras o instalaciones, deberan ser suspendidas, hasta tanto no se haya
hepmunicado al Ayuntamiento la designacion del sustituto o sustitutos mediante
Aaserito visado por el Colegio Profesional en el que conste la conformidad de los

lawgaos técnicos.
nanzas

Del mismo modo, tanto en obras mayores como menores, al cesar la

empresa constructora, debera aportarse inmediatamente el justificante del nom-
bramiento de la nueva empresa, sin cuyo requisito las obras seran paralizadas.
hlas  Art° 202.- COMPROBACION Y VIGILANCIA.
Toda la licencia de obras o instalaciones, asi como su solicitud y su
tamjecucion supondra implicita la obligacion de permitir, en cualquier momento,
eeteconocimiento e inspeccién del inmueble por la Autoridad Municipal, sus
edilegados y funcionarios municipales con mision inspectora de obras, edificios
regaimstalaciones.
ase
Durante la ejecucién de cualquier obra e instalacion, las personas solida-
riamente responsables respecto a la misma podran ser requeridas por el Alcalde
o Negociado correspondiente para que faciliten, en las oficinas municipales los
datos necesarios para la comprobacion de cuanto se dispone en las presentes
zdDedenanzas y también para que asistan a las visitas de inspeccion de las obras.
si la
el que El incumplimiento de la obligacion de asistencia o suministro de datos
dednira ser sancionado con la suspension de las obras, y en su caso, interrumpira
el plazo de expedicion de la certificacion de terminacién de obras.

desde Art® 203.- SUJECION A LAS CONDICIONES DE LA LICENCIA.

hz0 de

hiento Las obras e instalaciones deberan realizarse con estricta sujecion a las
condiciones de la licencia municipal otorgada, asi como también a las condicio-
nes generales de higiene, seguridad y policia, reglamentos y a todo lo dispuesto
por las presentes Ordenanzas, resoluciones de Alcaldia, y normas de defensa del
ornato publico, y demas disposiciones de aplicacion.

a la

itarla  Art® 204.- SUSPENSION DE OBRAS POR FALTA DE SEGURIDAD.

e la
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Si los técnicos municipales dictaminan que la ejecucién de una o
instalacion infringe las normas de seguridad, constituyendo grave peligrd
las personas o cosas, el Alcalde o, en su ausencia, el Teniente de A
competente, si existiese urgencia, podra disponer la suspension de la m|
ordenar la adopcion de las medidas necesarias de precaucion.

Art® 205.- MODIFICACIONES EN EL CURSO DE LAS OBRAS.

Si durante la ejecucion de las obras o instalaciones se quisiera intrg
alguna modificacion en las mismas, el peticionario debera solicitar del Ay
miento la correspondiente autorizacion, de la misma forma y con el m
procedimiento establecidos para las solicitudes de licencia, sin que p
iniciarse las obras de modificacion hasta la resolucion de la solicitud.

Art® 206.- OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA AL
CONCLUIRSE LAS OBRAS.

En el plazo concedido para la ejecucion de la obra el titular esta obl

a) Retirar los materiales sobrantes, los andamios, vallas y barreras,
b) Construir el piso definitivo de las aceras.

c) Colocar el numero correspondiente a la finca conforme al mo
aprobado.

d) Solicitar de la Administraciéon municipal la colocacion de la corresg
diente placa de rotulacion de la calle, cuando se trate de fincas situadas
extremos de cualquier tramo de la calle.

Art® 207.- CONCLUSION DE LAS OBRAS.

El titular de la licencia debera comunicar al Ayuntamiento, por escrit
finalizacion de las obras, acompafiando certificacién de la direccion técni
las mismas y solicitando la comprobacion final y expedicion de certificaj
municipal de terminacion.

Art° 208.- INSPECCION FINAL.

1. Comunicada la terminacion de las obras o instalaciones, el Se
Técnico competente realizara la inspeccion y si comprueba que la edificag
ajusta estrictamente al proyecto aprobado, a las condiciones de la licencia
prescripciones de las normas urbanisticas, ordenanzas municipales y
disposiciones reguladoras, y se hallan dispuestas y a punto de funcionamie
instalaciones, propondra la concesion de la licencia de ocupacién o uso
puesta en servicio. Si por el contrario se observasen algun defecto se pro
a la autoridad municipal su subsanacién en el plazo prudencial que al efg
sefale.

2. La licencia de uso de ocupacion o la de puesta en servicio se otorg
el plazo de un mes, desde que hubiese sido comunicada la terminacion
obras o desde la comunicacion de haber sido subsanados los defectos obs
en su caso.

Una vez concedida la licencia de uso podran conectarse las instala
de agua, gas y electricidad.

Art° 209.- DEVOLUCION DE DEPOSITOS Y CANCELACION DE
GARANTIAS O AVALES.

1. Al otorgarse la licencia de ocupacion se procesara a la devolucid
deposito o cancelacion de las garantias, si se constituyeron, siempre
hubiesen cumplido, total y satisfactoriamente, las obligaciones que garal
segun lo establecido en las presentes Normas.

ra o - Por no haberlas concluido en el plazo de ejecucion fijado al concederse

paréicencia o prorroga de la misma.

calde,

sma y - Por no haber cumplimentado las condiciones especificas contenidas en la
licencia.

c) Por haberse comprobado falseamiento o errores inadmisibles en los
datos facilitados por peticionario, al solicitar la licencia.
ducir
inta- La pérdida de validez de las licencias se producira por acuerdo de la
sr@omision Municipal Permanente, adoptado en expediente al efecto tramitado, en
ledbque se concedera audiencia al interesado.

Art° 211.- REPARACION DE DANOS.

La obtencién de una licencia municipal de obras o instalaciones lleva
implicita la obligacion de reparar los dafios que se ocasionen como consecuencia
gatoobras en la via pablica, en sus aceras, pavimentos, paseos, faroles, instalacio-
nes de alumbrado, gas, suministro de agua, redes de alcantarillado y cualesquiera
otros bienes publicos y patrimoniales que fueren deteriorados.

Art® 212.- ABANDONO O PARALIZACION DE LAS OBRAS.

1. Las obras o instalaciones deberan terminarse dentro del plazo estable-
detido en la licencia, o, en su caso, en el de la prorroga o prorrogas concedidas.

2. Silas obras se interrumpieran injustificadamente o quedasen paralizadas
ore-inconclusas al haber finalizado el plazo de ejecucion concedido y no se hallasen
eenodebidas condiciones de seguridad, salubridad u ornato publico, el Alcalde

podréa decretar que se ejecute lo necesario para remediar tal situacion, a cargo del
titular de la licencia o duefio del suelo o edificio. Si estos no lo ejecutasen, podra
realizarlo el Ayuntamiento directamente, mediante ejecucion forzosa, con cargo
al patrimonio de los obligados.
D, la
Ca de 3. Silas obras quedaran abandonadas o inacabadas, sin perjuicio de lo
Cigomevisto en el parrafo anterior, la inspeccién lo comunicara al servicio municipal
competente, a los fines establecidos en el Reglamento de Edificacion Forzosa y
Registro municipal de Solares.

SECCION 22 : REGULACION ESPECIFICA DE LOS USOS: GRADO,

viciaMANO, SITUACION

on se

y alas Art° 213.- PERMISIVIDAD

demas

nto las 1. Son usos permitidos aquellos que estén admitidos por el Plan en cada una
ldeléas zonas.

bondra

cto se 2. Son usos condicionados aquellos que, a pesar de estar permitidos,
precisan de ciertas correcciones par ser permitidos de acuerdo con las limitacio-
nes expresadas en el Plan y en la normativa de rango superior.

ara en

de las 3. Son usos prohibidos los no incluidos entre los permitidos por el Plan en

enGadizs zona o, en general por disposiciones de rango superior promulgadas por

razones de seguridad, salubridad, moralidad o molestias.

ciones Art® 214.- REGIMEN DE USO

1. Régimen de uso es la correccion para cada zona de normativa diferen-
ciada de la relacion de usos permitidos asi como el nivel de permisividad de cada
uno de ellos.

n del Todos los usos no incluidos como permitidos en cada régimen de usos se
ueonmsideraran prohibidos.
hticen

2. Las clases o subclases de usos estan permitidas o prohibidas en cada
régimen en funcion de grados definidos segun :

2. Si al tiempo de otorgarse la licencia de ocupacion se hallare pendiente

de ejecucion alguna de las obras o reparaciones cuyo importe garanti
depdsito, su devolucién no tendra lugar hasta que dichas obras o repara
hayan sido ejecutadas.
Art® 210.- PERDIDA DE VALIDEZ DE LAS LICENCIAS.
Las licencias de obras e instalaciones quedaran sin efecto.

a) Por desistimiento del solicitante, formulado en escrito dirigidg
Alcalde.

b) Por caducidad en los siguientes supuestos:

ran el a) El tamafio superficial de la actividad

ciones b) La situacién respecto a otros usos y otros edificios
c) Las instalaciones que posee y sus efectos
d) Las emisiones sonoras y de gases

3. Los Planes Especiales de Reforma Interior, los Planes

Especiales de Proteccién y Conservacion y las ordenanzas especificas de
usos podran regular de forma mas restrictiva la asignacion de usos en el suelo
alrbano, en cuanto a su ambito de localizacién, las categorias permitidas y su
distribucién en el interior de las edificaciones.

4. Los Planes Especiales de Reforma Interior podran admitir usos no
contemplados por el Plan siempre que sean compatibles con los asignados por

- Por no haberse iniciado las obras en el término de seis meses confadeste

partir de la fecha en la que fue comunicada la licencia al peticionario,
prérroga.

5alvo
Art® 215.- USOS SUSCEPTIBLES DE SER CONSIDERADOS MOLES-
TOS, NOCIVOS, INSALUBRES Y PELIGROSOS.
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Cualquier uso, para poder ubicarse en una zona, debera estar pef
cumplir con las limitaciones que le imponga la presente norma, y la norm
de rango superior, para lo cual deberd contar con las necesarias m
correctoras.

Art® 216.- GRADO SEGUN TAMANO

1. El tamafio se define por la superficie dedicada al uso. En el caso d
que se desarrollen fundamentalmente en espacios cubiertos, la supe
considerar sera la construida incluyendo todas las superficies auxiliares o
al uso, tales como cuartos de instalaciones, distribuidores, pasillos, servici

=)

2. Categorias :

1) Hasta 150 m2.

2) Més de 150 hasta 350 m2.

3) Mas de 350 hasta 900 m2.

4) Més de 900 hasta 2.200 m2.

5) Mas de 2.200 hasta 5.400 m2.
6) Méas de 5.400 hasta 13.500 m2.
7) Més de 13.500 m2.

Art® 217.- GRADO SEGUN SITUACION
Se definen seis categorias:

1. En cualquier planta de edificio de uso no exclusivo, excepto
correspondientes a situacion 22.

3) Hasta 0,1 Kw/m2.

mitido 4) llimitada.
ativa
pdidas Dichos valores se obtendran dividiendo la totalidad de la potencia instala-

da expresada en kilowatios, por la superficie total construida destinada a la
actividad expresada en metros cuadrados.

No se tendréa en cuenta la potencia eléctrica empleada en alumbrado, ni en
wseistencias eléctricas para aparatos de calefaccion de edificios o locales, ni la

icenpleada en calentamiento de agua para usos sanitarios del personal.
hnejas

s etc. Art® 220.- GRADOS SEGUN POTENCIA MECANICA

Hasta 5 Kw.
Hasta 20 Kw.
Hasta 60 Kw.
Hasta 90 Kw.
Hasta 350 Kw.
llimitada.

No se tendra en cuenta la potencia eléctrica empleada en alumbrado, ni en
resistencias eléctricas para aparatos de calefaccion del edificio o locales, ni la
empleada en calentamiento de agua para usos sanitarios del personal.

Art® 221.- GRADO SEGUN NIVEL SONORO TRANSMITIDO POR
ACTIVIDADES O INSTALACIONES

las 1. A los efectos de lo que se establece en este articulo se entendera:

a) Por nivel sonoro o ruido exterior: el producido por una actividad o

2. En planta baja con acceso directo desde la via publica, o en planth begtalacion, se transmite al exterior del local, edificio o recinto en que se

con acceso directo desde la via publica y asociada a la planta de semi
s6tano o planta primera.

3. Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de diferente
4. Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros de usos aj

5. Edificio exclusivo de la actividad, situado en zona donde el us|
actividad preferente (poligonos).

6. En espacio libre.

Art° 218.- NIVEL DE PRESION SONORA PRODUCIDO POR ACTIVI
DADES O INSTALACIONES

Grados:

1) Hasta 75 db. (A)

Ommmyentren ubicadas.

Se medira en el exterior de dichos locales o recintos a 1,50 metros de sus
uparedes, suelo, techos o cubiertas perimetrales o cualquier otro elemento o
lindero con via publica o predio vecino.

ENOS.

b) Por nivel sonoro o ruido interior: el que, producido por una actividad o

b iBstalacion, se transmite al interior del local, locales o viviendas vecinos. Se

medird a 1,50 m. de las paredes suelos, techos o cubiertas perimetrales colindan-
tes con el local o recinto ocupado por la actividad o instalacion de que se trate.

c) Por dia: el periodo de tiempo entre las 8 h. y las 22 h., y por noche: el

- comprendido entre las 22 h. y las 8 h.

2. Las mediciones de nivel sonoro se realizaran como norma general
conforme a lo establecido en el articulo 89, y estando cerradas las ventanas y
puertas del local o locales en que se efectue la medicion.

2) Hasta 80 db. (A) 3. db (A)db (A)
3) Hasta 95 db. (A)
4) Hasta 105 db. (A) Grados Exteriorinterior
5) Més de 105 db. (A)
1 Noche 35 25
Como norma general se establece : Dia 50 35
2 Noche 40 25
Las mediciones deberan realizarse mediante el empleo de sonémetfos en Dia 55 40
escala de ponderacion A, en funcion rapida, como micr6fono omnidirecciorjaln Noche 45 25
locales cerrados y de campo libre en mediciones exteriores. Dia 55 40
4 Noche 45 25
En actividades o instalaciones en locales cerrados, las mediciongs se Dia 60 40
efectuaran con las ventanas y puertas cerradas, a 1,5 m. de paredes, techos o Noche 50 25
suelos perimetrales dirigiendo el micréfono hacia el centro del local. Dia 65 45
6 Noche 50 30
En instalaciones descubiertas las medidas de nivel de presion songra, se Dia 65 45
efectuaran en la forma resefiada en el parrafo anterior, tomando como paregdés los Noche 50 40
limites del solar o recinto en que se encuentre ubicada la instalacion, apuitando Dia 75 50
el micréfono hacia las fuentes sonoras o direcciéon de que se supone proge8e el Noche 50 45
ruido. Si se emplease micr6fono omnidireccional, éste debera colocarse de|forma Dia 75 60

que su diafragma quede paralelo a la direccién de propagacion del sonid

En todo caso las mediciones se realizaran con la totalidad de las ma
de la actividad o instalacion en funcionamiento y efectuando aquellos tra
u operaciones que produzcan mayor nivel de ruido.

Esta normas de caracter general no excluyen el que puedan utilizars
métodos o técnicas que garanticen una mas exacta y cierta medicion.

Art® 219.- GRADO SEGUN DENSIDAD DE POTENCIA
Grados:

1) Hasta 0,05 Kw/m2.
2) Hasta 0,075 Kw/m?2.

0.
No se tendrén en cuenta las limitaciones anteriormente resefiadas cuando
uglasivel sonoro o de ruido que la actividad o instalacion pueda transmitir al
bagagerior del local o recinto en que se encuentra ubicada metido a cualquier hora
del dia o de la noche en la forma ya indicada, que no supere en mas de 3 db. (A)
al ruido de fondo que se registre en las mismas condiciones horarias y en el mismo

dtroar.

4. Los elementos constructivos y de insonorizacion de los locales, edificios
0 recintos en que se instalen actividades o alojen instalaciones, comercios,
industrias, servicios, equipamientos y dotaciones, etc. deberan estar suficiente-
mente insonorizados, para garantizar que no se transmitiran al exterior de dichos
locales o recintos, ruidos o sonidos que sobrepasen los limites fijados en este
articulo.
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No se tendran en cuenta estas limitaciones cuando el ruido que prg
la instalacion en cualquier hora del dia o de la noche sea inferior al ruido de
antes de instalarse la actividad.

Art 222.- GRADO SEGUN EMISIONES DE GASES.

Las concentraciones maximas admisibles de contaminantes se ajus
lo establecido en la vigente Ley de Proteccién del Ambiente atmosférico y §
vigentes reglamentos, decretos, normas y demas disposiciones que la d
llen, amplien o modifiquen.

Art® 223.- SITUACION DE USOS EN SOTANO Y SEMISOTANO.

Los uso residenciales, sanitario y docente quedan prohibidos en sity
de sétano o semis6tano, aunque dichas situaciones estén asociadas a |
baja, exceptuando los locales de servicio de estos usos (aseos, trasteros,
ciones, escaleras, etc.).

En las plantas semis6tano o s6tano, se permitiran los usos comercial
almacén y administrativo, en las condiciones establecidas en el capitulo «L
destinados a uso comercial y administrativo», permitiéndose también el |
«Establecimientos publicos y el Industrial», siempre que ademas de lo se
para los «Locales comerciales» en el precitado capitulo se cumpla lo estal
en las presentes normas.

_ Art°224.- SUBESTACIONES DE TRANSFORMACION DE ENERGI
ELECTRICA.

Las subestaciones estaran permitidas en todas las zonas en edificios]
exclusivo y ademas, deberan cumplir las prescripciones que le impongan n
de rango superior y los transformadores de energia eléctrica de dichas est

duzadicionales.
fondo
2. Zonas

Se proponen dos zonas que se distinguen por las distintas alturas. Denomi-
nadas CAl y CA2.
aran a
nlos 3. Condiciones minimas de la parcela
Esarro-
Se establecen las siguientes condiciones de parcela:

Superficie minima de parcela 200 m?2
Anchura minima de parcela 7m.
acion
h plantad. Condiciones de edificabilidad

instala-
Altura maxima en metros

es, de Zona CA1 13,30 m.
bcales Zona CA2 16,40 m.
so de
alado Altura total en metros
lecido
Zona CAl1 14,80 m.
Zona CA2 17,90 m.

pd

Vuelo maximo de cualquier elemento volado 1/10 del ancho de la calle,
con un maximo de 1 m., siempre que cumpla una separaciéon en proyeccion
deersical respecto del bordillo de la acera de 0,5 m. En el caso de que no exista acera
ornase podran sacar voladizos.

hciones

deberan proyectarse y construirse con los siguientes dispositivos de segyridad: En todos los casos se podra llegar a un profundidad edificable de 12 m,

- Foso de recogida con capacidad sobrada para recibir, en caso de
el aceite refrigerante del transformador.

- Base de machaca de piedras de mas de cincuenta milimetros (50 n
tamafio en cantidad suficiente para producir la suficiente refrigeracion del
en caso de vertido.

- Cierre a la renovacion del aire del foso.

- Sistema automatico de extincion de incendios.

aunque ello implique que se superen los parametros de ocupacion definidos
ertidsteriormente.

Profundidad maxima 20 m.
m) de
hceite  Cuando se supere la profundidad edificable de 12 m. no sera de aplicacion
el retranqueo del fondo de 5 m.

Se podra elevar el pavimento de la planta baja hasta un metro sobre el nivel
del bordillo en cada punto.

Ocupacion

Ademés debera cumplir con la normativa de estética de la zona en gue se

ubique.
Art® 225.- DISCOTECAS Y SALA DE FIESTAS.

Independientemente de que el uso de salas de reunion y espectacul
permitido en determinadas situaciones en cada zona, y de las limitacion
pueden establecerse en el vigente reglamento general de Policia de Espe
Publicos y Actividades Recreativas y en las demas reglamentaciones espe
complementarias del mismo, las actividades de discotecas, salas de baile,
fiesta de juventud, salas de fiesta con espectaculos y/o pase de atraccion
salas de bingo, no se permitiran en edificios destinados total o parcialmente)
docente, sanitario y asistencial, permitiéndose en edificaciones de uso exd
para la actividad y en edificio de uso predominantemente residencial siemp
se aporte certificado suscrito por técnico competente y visado por el Cd
Oficial correspondiente, en el que se exprese concretamente que en el
edificio de que se trate se han adoptado medidas de insonorizacién que gar|
plenamente su eficacia para que con niveles sonoros en el interior del |
locales de ciento quince db A (115) no se transmitan niveles superio
veinticinco db A (25), medidos en el exterior de dichos locales a uno cinci
metros (1.50) de sus paredes, suelos, techos o cubiertas.

SECCION 32: REGULACION ESPECIFICA DE LAS ZONAS DE AMBI
TO GENERAL.

Art° 226.- AMBITO DE APLICACION

A efectos de edificacion, el P.G.O.U. ha subdividido a este Tér
Municipal en Zonas, las cuales se regiran por las Ordenanzas que se de
continuacion, salvo que sean sustituidas por las que se aprueben, en su d
cada Plan Especial, que podran matizarlas pero no contradecirlas.

Arte 227.- ZONA CASCO ANTIGUO

1. Descripcién

Corresponde a toda aquella parte del Casco Antiguo de la pobl

sefialada como tal en los planos correspondientes del P.G.O.U. Se caracte
los trazados irregulares de sus

Zona CA1 70 %
Zona CA2 100 %

Edificabilidad : Segun altura y ocupacion

bs, estaVolumen : Segun altura y ocupacion

bS que Retranqueo fondo 5 m.

taculos

cificas Siempre podran construirse sétanos completos, que no se computaran

salarde altura ni como ndmero de plantas.

bs y las

a usos Enlos casos en que un solar de frente a dos o mas calles con distintas alturas,

luBivmando esquina o chaflan podra prolongarse la mayor de las alturas por las
efaebadas de las calles adyacentes de menor altura. hasta una longitud equivalente
legialoble del ancho de esta Ultima calle, contada desde el vértice de la arista o

oadiaflan, hasta un maximo de veinte metros,

anticen siempre que se sitle a distancia no inferior a tres metros de los ejes de

bcatarlianera respecto a la finca o fincas colindantes. La pared lateral resultante

Fedistanciada tres 0 mas metros de la finca o fincas colindantes debera tratarse como

efgahada y en armonia en cuanto a huecos y sus cerramientos, colores, materiales
y composicion, con la fachada principal de la calle de menor altura.

5. Condiciones de estética.
Huecos y composicion de fachadas en nueva edificacién.

Composicion de fachadas.
nino
allan a La fachada principal del edificio se resolvera sobre el plano definido por
iaepamaro de cerramiento que mantendra la alineacion exacta de la calle en todas
sus plantas, no permitiéndose retranqueos, ni en planta ni en seccioén, ni en
cuerpos volados cerrados de fabrica.

La composicion de los huecos sobre el plano de fachada se llevara a cabo
articulando dichos huecos sobre ejes verticales.

hcion  Los huecos deberan ser todos ellos rectangulares y su eje vertical sera el de

izanpgor tamafio. Podran exceptuarse de esta regla los huecos de planta baja y
Planta Porche.

bstilos

calles y por las edificaciones entre medianeras adoptando usos y
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Los huecos situados sobre un mismo eje no podran, a partir de la pla|
ir en aumento de tamafio hacia la planta superior. Esta regla no sera de apl
en los huecos de la Planta Baja que podran ser de menor tamafio que Id
Planta 12.

No obstante la regla anterior, sobre los huecos podran aplicarse bal
o galerias acristaladas en cualquier posicion a partir de la 12. Planta.

Los huecos podran resolverse asimismo mediante ventana, balc
cierre, etc.

Cuando en Planta Baja se diera acceso a un garaje el ancho maxin
de tres metros (3 m.) manteniendo siempre los ejes verticales de apoyo, mg
por la composiciéon de huecos de la fachada del edificio y manteniend
separacion minima entre ellos, o entre huecos y el eje de la mediang
cincuenta centimetros (50 cm.).

En caso de comercios, los escaparates tendran una anchura maxima|
metros (2 m.)

Se pondra especial atencién en mantener en toda la fachada, la conti
formal del plano de cerramiento que podra romperse exclusivamente me
cornisas.

Barandillas : de barrotes verticales de hierro forjado o colado de se
circular o cuadrada. Si hay adornos deberan ser igual a los tradicionales

Carpinteria : de madera pintada, barnizada o impregnada de rg
sintéticas. Persiana tradicional.

Galerias acristaladas : podran constituirse sobre balcones o me
disefio independiente. De carpinteria de madera practicable, sin perg
pintadas de color claro o barnizadas.

Altura maxima de cerramiento 3 m. Se prohibe expresamente cual
tipo de murete u otro elemento de fabrica, el acristalamiento debe ser
excepto la base de sustentacién y la cubierta, y resuelto en su totalidg
carpinteria de madera y de disefio similar a las tradicionales.

Extractores y aparatos de aire acondicionado: se colocaran de modo
sobresalgan del plano de fachada. No pudiendo colocarse a una altura inf
3 m. ni resultar directamente visibles desde la via publica.

6. Cubiertas.
Se resolveran siguiendo el estilo tradicional del casco antiguo.
7. Construcciones sobre cubierta.

Sobre el plano de azotea no se autorizara construccion alguna sg
caseta de proteccion de la caja de escalera que no sobrepasara en ningln
superficie horizontal cubierta de nueve metros cuadrados (9 m2) y una altur
de tres metros (3 m.).

8. Limitaciones a la publicidad exterior y de disefio de los loc
comerciales.

Se prohibe la manipulacion de los parametros de fachada en Plantg
mediante materiales o pintura sobrepuestas debiendo atenerse al mismg
resto de la fachada.

De la misma forma deberan mantenerse los ejes verticales de compg
de huecos generales de la fachada.

Los escaparates y puertas de acceso podran resolverse con carpint
madera o sin carpinteria, quedando expresamente prohibido el uso de cary
de acero inoxidable o aluminio.

Se mantendra en todos los casos el plano continuo de la fachada
debe quedar interrumpido por marqueteria, ni por elemento sélido al
(rétulos, etc.). Se exceptian las letras sobre el plano de fachada.

La separacion entre huecos y la separacion de éstos al limite de la
0 esquina en su caso, no sera nunca inferior a cincuenta centimetros (50

El ancho de los huecos sera inferior o igual a dos metros (2 m.).

Los rétulos deben quedar completamente embebidos en los huec
escaparate o de acceso, con un voladizo maximo de seis centimetros (6

Los elementos de iluminacién del rétulo en caso de ser independient
mismo, no sobresaldran asimismo del plano de fachada mas de seis cent
(6 cm.).

hta 13, La altura maxima del rétulo sera de cuarenta centimetros (40 cm.).
cacion

s de laLa iluminacion del rétulo no podra ser intermitente ni movil, y el foco
luminoso no podra quedar visto en ningln caso, debiendo estar protegido por una
pantalla opaca o traslicida. Se prohibe cualquier tipo de iluminacion directa
cawse la visual del peaton.

9. Se permitiran rétulos de los tipos siguientes :
nera,
a) Letras sueltas de laton, hierro o madera sobre bastidor de madera o chapa
pintada o aplicadas directamente sobre el plano de fachada (en este Ultimo caso
oseexceptla la condicién de mantener el rétulo en los huecos de fachada).
rcados
una b) Letras pintadas o grabadas sobre el vidrio del escaparate.
ra de
c) Letras grabadas sobre el bastidor de vidrio o chapa.

de dosd) Letras sueltas de latén o madera adosadas al vidrio del escaparate.

e) Letras luminosas de tubo de gas, de diametro de seccion inferior a un
huddadimetro.

Hiante

10. No se autorizan las marquesinas.

Ccion  Se autoriza la existencia de toldos de lona de armazén mévil, segun lo
dispuesto en las normas generales.

sinas 11. Se prohibe el uso de cualquier material plastico visto en fachada.

12. Ordenanzas de higiene en reformas y ampliaciones.

Hiante

ianas, Estas obras con objeto de mantener la tipologia, no estaran obligadas a
cumplir las ordenanzas generales de higiene en lo concerniente a superficies de
iluminacion, dimensiones y ventilacion de las escaleras, tendederos, tamafio de

pezas, etc., siempre que queden aseguradas las condiciones minimas de salubri-

tatall e higiene, y las obras supusieran una mejora de las condiciones actuales de

d ldgiene y composicion interior del edificio, sin perjuicio de lo dispuesto en el
Decreto sobre Cédulas de Habitabilidad de la C.A. Los semisétanos se regularan
por el art® 75.

flue no

erior a Art® 228.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: CASCO ANTI-

GUO CA1, CA2.

Ivo la
aso una : o
b total” _ PRES. - DENS. POTEN. ®
NI, o R L :
USCS PORMENORIZADOS GRUPDS ~ - - TAMAROSITUACION 80N ' POTE. WECAN.SOM..
les Uifaniar - 3 Todos . 1
Flurifamiliar 3 Todos Todas -
* Comunitari LA T Tedes o 1204 -
Baj@matary 1230 Tadog 1234 C )
queilsria " S 1 i
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ue rigiro Arstencial 123, Tods . 1334
Socio Cultural S128 Todes . - . .47
gun%amivn T2 Lo 334 )
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pectisUio 123 . Todss - FR §
2rCE Ryt reunicn 123 . Tojs 23 3.
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) Lapacios lirss - 123. Tudae C
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Art® 229.- ZONAS INTENSIVA Ay B g) Galerias acristaladas : podran construirse sobre balcones o mediante
disefio independiente. De carpinteria de madera practicable, sin persianas,
1. Descripcion pintadas de color claro o barnizada. Altura maxima de cerramiento 3 m. Se

prohibe expresamente cualquier tipo de murete u otro elemento de fabrica, el
Comprende los sectores del ensanche del casco antiguo y las arpaacdstalamiento debe ser total, excepto la base de sustentacion y la cubierta.

extension urbana en los cuales se han adoptado ordenaciones caracterigticas de

la edificacién continua. h) Cubiertas : Se resolveran de acuerdo a la tradicion, quedando prohibidos

los materiales cuyo uso no sea tradicional.

2. Zonas

i) Materiales : en general el empleo de los materiales de acabado y

Se proponen dos zonas que se distinguen por las distintas alturas.| soluciones constructivas seran las caracteristicas de las tipologias tradicionales.

Condiciones minimas de la parcela : Art° 230.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: INTENSIVA A
y B.
Superficie minima de parcela 200 m2.
Anchura minima de parcela 10 m.
3. Condiciones de edificabilidad. ‘.NIVl. T PRES. 'DENS, - POTEN
Se establecen los siguientes paré_metros : USOSPORMENOR'ZADOS GRUPOS _ TAMANOS’TUA“ON ‘ ‘SON. . POTE, MECAN. SON.
Altura méxima en nimero de plantas Urifamilr —~ .3 CoToes 123 R
Plurifamiliar 3, D7 Todos 0 Todas .
Zona intensiva A4 Coruntaria. 123 - Todos - 1234 '
Zona intensiva B 3 Hotelero R PA Todos 1,234 .
Industria v 28 1 1 1 1
Altura maxima en metros Industria, 123 2 2 2 2 .3
) ] Almateries 12,3 1,23 To234 . . ;
Zona intensiva A3,3 Talres -0 123 1 1 to Tt 1
Zona intensiva B 9,6 Taleres . L1232 2 20002 2 3
Administrativa . 0 123 . Todos 038
Altura total en metros Comercial = 123 . - 12345234 _ B
. ) Aparcamientos de @urismos 1237 123451234
Zona _mtens!va A48 Servicios del automél ~ 12,3 Todes' " - 234
Zona intensiva BH1,1 " Doverite o S 123 12 ey
. ) Dosente. .~ 123 Todos . . . 34
Vuelo maximo de cualquier elemento volado 1/10 del ancho de la qall&gtyio Asistenciad . 1,23 Todos” L1238
con un maximo de 1 m., siempre que cumpla una separacion en proyeccigf, curl 133 Toks 4 .
vertical respecto del bordillo de la acera de 0,5 m. En el caso de que no existh a%&ﬁ;vo 1230 Tols” nd ‘ ‘
no se podréa sacar voladizos. Espottdolos 123 oo Todss - 23 L o 3.
) . o Espectdculos 123 -7 Todes., e 5
En todos los casos se podréa llegar a una profundidad edificable de [L2: pas doreunitn 123 ", ngus m 3
aunque ello implique que se superen los parametros de ocupacion defini S d reunion 1'2'3 ] © Tods 4 ‘ 5
posteriormente. Acthidades receativas 1,23 Tos 23 . s
) - Actividades recreativas ' 1,43 Todos - 4 - 5
Profundidad maxima 20 m. oabliminos plbioos 123 0 Tods - 1234
Cuando no se supere la profundidad edificable de 12 m. no sefa 55 qcmlesydese‘gur_Idad ‘1’2 » LTl ; 1234
L nifaestuctuias UL Todes v 234
aplicacion el retranqueo del fondo de 5 m. S . ' ) i
Espacios llbres 1,2,3 Todos o ;
Se podra elevar el pavimento de la planta baja hasta un metro sobre 4| nivel
de bordillo de la acera, medido en el punto medio de la fachada cuando el d¢snivel
maximo sea igual o menor a 0,60 m. En el caso de que el desnivel sea syiperior
a 0,60 m. se dividira la fachada en tantos tramos como sea necesario para ¢ue esto
no ocurra. Art® 231.- ZONAS EXTENSIVAS A, B,C,D,E,F,G,H, I, JyK

Los solares que lindasen en una o mas medianeras con otra zona e la que 1. Descripcion
sea obligatorio el retranqueo a medianeras, la edificacion en todas sus plantas,
incluso s6tanos completos, se retranqueara tres metros de dicha mediafera; laEsta constituido por zonas en las zonas que disponen de ordenaciones

Eared lateral resultante dlebera tratar;e-l como fachada y en arT02|aden CHagiPaRteristicas de la edificacion aislada, con espacios libres alrededor de caracter
uecos, cerramientos, colores, materiales y composicion, con fachada pr ncb?fi’zlado. La definicién de Zona Extensiva responde a un menor aprovechamiento

de la calle. ) - -
del suelo, por las menores extensiones de superficie de ocupacion y menores

4. Condiciones de estética. edificabilidad y densidad.

a) La fachada principal del edificio se resolvera sobre el plano definidp por
el muro de cerramiento que mantendra la alineacion exacta de la calle er} todas 2. Condiciones minimas de parcela
sus plantas, no permitiéndose retranqueos, ni en planta, ni en seccion] ni en Superficie minima de parcela
cuerpos volados de fabrica.

b) La composicion de los huecos sobre el plano de fachada se llevarap éaliys Extensivas A.B.C.D.E 400 m2
articulando dichos huecos sobre ejes verticales. Zona Extensiva EK 600 m?
. ) ona Extensivas 1,J 800 m?
¢) Los huecos deberan ser todos ellos rectangulares y su eje vertical eé’o‘ﬁ% Extensiva G 1.000 m2
mayor tamario. Podran exceptuarse de esta regla los huecos de la plantd baja, Extensiva H 2.000 m?2
L . - . . ) Fachada minima de parcela
d) Los Unicos voladizos permitidos seran balcones o galerias acristala as Extensivas AB.CD.E 15 m.
) ) . . Zona Extensiva F,G,1,J,K 20 m.
e) Barandillas : de barrotes verticales de hierro forjado o colado de s§g Cci(%ha Extensiva H 25 m.

circular o cuadrada.

f) Carpinteria : de madera pintada, barnizada o impregnada de re

] U | 'm SIBa ondiciones de edificacion
sintéticas, o de aluminio de color oscuro. Persiana tradicional.
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Altura maxima en nim. de plantas .
Zonas Extensivas A,F 4 , :
Zonas Extensivas B,C,K 3 Art® 232.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS, ZONA: EXTENSIVA A, B, C, D, Ey F.
Zonas Extensivas D,E,G,H,I,J 2 ’
. PRES. DENS. POTEN.
Altura maxima en metros Y | .
US0S PORMENORIZADOS - GRUPOS TAMANOSITUACION  SON.  POTE.  MEGAN. SON, :
Zonas Extensivas A,F 13,3 o ‘
Zonas Extensivas B,C,K 9,6 Unifamiliar 3 Yodos 1,23
Zonas Extensivas D’E’G,H’L‘] 6’5 Plurif amiliar 3 Todas Todas
Comunitario | 1,23 Todos 1234
Hotelero 123 1234 1034
Altura total en metros Industria 123 1 1 1 1 1 1
Zonas Extensivas A,F 14,8 Industria 123 1.2 2 2 2 2 2
Zonas Extensivas B,C,K 11,1 Almacenes 123 1.2 234
Zonas Extensivas D,E,G,H,I,J 8 Talleres 123 1 1 T 1 [
Taleras 143 12 2 2 2 2 2
dministrativo 1,23 Todos 1,234
Ocupacion sobre parcela de la planta baja Adminstat
Zona Extensiva A 50 %
Zonas Extensivas B,D,F,K 40 % ,
Zonas Extensivas C,E 30 % Cornerclall 112’3 12,34 234
Zonas Extensivas I.J 25 0 Aparcamientos de turismos  1,2,3 123,456 1,234
Zonas Extensivas G,H 20 % Servicios del automdvil 1,23 Todos 234
Docenta 1,23 12 1
Docente 1,23 Todos 2,34
Ocupacion sobre parcela de las otras plantas “Sanitario Asistencial 1,23 Todos 1,234
Zona Extensiva A 40 % Socio Culwral 1,23 Todos 1,234
Zonas Extensivas B,D,F 40 % Deportivo 123 Totos 234
Zona Extensi\{a K 30 % Establecimientos piblicos 1,23 Todos 1234
Zonas Extensivas G,H,l,J 50 %(*) " Especiales y de sequridad . 1,2 Todos 1234
. . Infraestructuras 1,23 Todos 234
(*) Sobre la planta baja proyectada Espacias s 124 Todos L
Volumen -
Zonas Extensivas A,B,F 3 m3/m2 )
Zonas Extensivas D,K 2,5 m3/m2 0999 . BF Y .
Zonas Extensivas C.E 2 m3/mz Art® 233.- REGIMIEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: EXTENSIVA G, H, I, Jy K.
Zona Extensiva J 1,25 m3/m2 i
Zona Extensiva | 1,1 m3/m2
Zonas Extensivas G,H 0,75 m3/m?
US05 PORMENORIZADOS = GRUPOS TAMARO SITUACION
;-Oﬁaegaér)‘(‘t*é‘r?;3;’SiaLYBééegst‘3b'icas . Unfamifer 3 Todos 1234
Zona Extensiva C,F,YG’,I,.’] ’ 5m. ggm::am 123 12 ” 1 ) 2
. o ,
Zona Extensiva H 7.m. Aparcamientos de turismos 1,23 12,3456 1234
Servicios del automévil 1,23 12 4
5. Retranqueos laterales y fondo : D““f’“‘f’ o 123 12 34
Zonas Extensivas A,B,C,D,E,I,J,K 3m. Sanitario Asistencial 123 123 34
Zona Extensiva F,G 5m. Socio Cultural 1,23 123 T
Zona Extensiva H 7m. Deportivo 123 Todos 14 \
Establecimientos piblicos 1,23 - 1.23 2,34
Especiates y de sequridad 1,2 Todos 234
6. Condiciones de estética Infragstructuras 123 Todos 234
a) Cubiertas : Se resolveran con materiales y tipologia tradicionaleq, &pwislibes 1,23 Todos T
b) Materiales : en general el empleo de los materiales de acabd dO{Q,Permmdos en situacitn 1 los despachas profesionales unidos a vivienda del tituar.
: oy L
soluciones constructivas seran las caracteristicas de las tipologias tradicignales.
7. Separacion entre edificios de un mismo solar sera el doble de la exigida
a medianera.
Art® 234.- ZONAS HOTELERAS A,By C
Art® 232.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: EXTENSIVA Al 1. Descripcion : Se trata de zonas hoteleras situadas en zonas turisticas o
B,C,D,EyF. en urbanizaciones de baja densidad. Las edificabilidades son bajas para conse-
guir instalaciones hoteleras con predominio de los espacios verdes y deportivos
sobre los edificados. Tipo de ordenacion: Aislada.
2. Condiciones de parcela :
Parcela minima :
Zona Hotelera A 5.000 m?
Zona Hotelera B,C 10.000 m?
Fachada minima 50 m.
3. Condiciones de edificacion :
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Zona Hotelera A :

Altura maxima en n° de plantas 5
Altura maxima en metros 16,4
Altura total en metros 17,9
Ocupacion en planta baja 40 %
Ocupacion en resto plantas 30 %
Edificabilidad 3 m3/m?
Separacioén a viales y medianeras 3m.
Separacion entre edificios 6 m.
Zona Hotelera B :

Altura maxima en n° de plantas 5
Altura maxima en metros 16,4
Altura total en metros 17,9
Ocupacioén en planta baja 30 %
Ocupacion en resto plantas 25 %
Edificabilidad 2,5 m3/m?
Separacion a viales y medianeras 5m.
Separacién entre edificios 10 m.
Zona Hotelera C :

Altura maxima en n° de plantas 3
Altura maxima en metros 9,6
Altura total en metros 11,1
Ocupacion en planta baja 30 %
Ocupacion en resto plantas 25 %
Edificabilidad 2 m3/m?

Los solares colindantes de las Hoteleras, siempre que no estén des{inados

a equipamientos, podran destinarse a uso deportivo 0 zona verde privadg
al hotel, para lo cual sera condicion previa la inscripcion en el Registro g

Propiedad de la agrupacion de las parcelas y la unidad de explotacién indi

no afectada a otros usos que los previstos en el proyecto autorizado (articplo
decreto 30/84 de 10 de Mayo, de la Conselleria de Turismo). «La edificab
en dicha parcela destinada a zona verde privada o deportiva sera de 0,30
destinada exclusivamente a este uso».

Los solares situados a una distancia que no supere los 200 m. de re
peatonal desde el acceso al establecimiento hotelero podran destinarse|a
verde o espacio deportivo o recreativo de uso comun de los clientes, si cu
ademas de las condiciones del apartado anterior las siguientes :

a) Superficie minima 2.000 m2

b) La edificabilidad en estos solares se reducird a 0,30 m3/m2,
Unicamente podran destinarse a vestuarios, aseos, caseta de aperos, mu
jardin y utensilios deportivos, porches de proteccion e instalaciones depo
que habran de respetar las normas de Espacio Libre.

Se limita el nimero de plazas por parcela al parametro de 1 plaza po
30 m?, de parcela, de tal forma que es uno mas de los parametros limitadg
aprovechamiento urbanistico de las parcelas.

A los efectos del nimero de plaza/parcela, se entendera como «parc
agrupacion de la parcela propiamente hotelera y las calificadas de Espaci
Privado que cumplan los requisitos de los apartados anteriores.

Se excluyen de esta limitacion las parcelas que tuvieren autoriza
ndmero mayor de plazas con anterioridad a la aprobacion del Plan, y las
tuvieren el uso recreativo.

Art° 235.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: HOTELERA A
By C.

"BENS.

PRES.

POTEN,
usos Ponmenomzanos CGRUPOS . TAMARDSTUACION ' SON. POTE.  MECAN. BON. .
" Hotslero 123 - © Toics 348
.- Administrativ ) 123 o1 St 234
Corhpicial © % : 120 234 .
N Aparcammmosdcturmmos 1,23 CO23456 0 1224
Sacio Cultural - e300 Todos ) 234,
Dogortivg - 123 - Tades], T 234 o
Espoctiovios o230 Todos 234
Salas da reunién 143 - Todes 234
- Actividades recreatives - - 1,23 o Fodos .o 34
Establecimiontos plblices 1,23 Tudes 12,32
© Espicidlas v do Sagiridad . 1 H TR O I
Infragstruturas L2 10 1,234
Espacios libres . LAY . Todas ==

Art® 236.- APARTAMENTOS TURISTICOSA

Para poder acceder al uso publico de apartamentos turisticos o de viviendas
(a efectos de superficies minimas) con uso publico turistico en las areas que este
autorizado, se exige ademas una parcela minima de 5.000 m?, con fachada
minima de 40 m. salvo que se trate de manzanas completa de promocion Unica,
0 que ya tuvieran autorizacion de uso antes de la aprobacion provisional del Plan.

Art® 237.- ZONA TURISTICA.
1. Definicion: Corresponde a esta zona los servicios turisticos de las playas.

2. Las condiciones de parcela son las determinadas por la Unidad de
Actuacion.

3. Las condiciones de ocupacion, volumen, retranqueos viene determinado
por los correspondientes planos de Ordenacion.

4. Condiciones de altura:

Altura maxima en n° de plantasl
Altura maxima en metros3.5
Altura total en metros5.0

Art® 238.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: TURISTICA.

PRES. . DENS. ' POTEN. -
USDS PORMENORIZNJOS GHUPOS - _TAMARIOSITUACIQ@ SON. ' POTE. - MECAN. SOM.
ané*wsnatm LI 234 '
malclal R 234 S
b arcamintps de lurlsmus 2y 1334, E B 1234 -
Sl 5 jo Cultiral C133 o Yogos .23;4
o 123 O Tt 234 -
lidagyaersoutos 123 Tedee .. 334
I 3/Ba%s da rewion 123 L Tedgs - 0 234
Actividades recrestvae 1,23 CoocTades S 34
Establecimightos publicss 1,23 " Todes T34
Orrieytiales y do sapridad o . 17 1234
mcturas 1.2 e . 1234 :
mplgﬁgaoshbres C 1,23 * Todos -

Art® 239.- ZONA CIUDAD DE VACACIONES.

que 1. Definicion: Esta ordenanza se aplica a aquellos establecimientos que en
elpjasceta Unica ofrecen los servicios turisticos caracteristicos de este tipo de
tivestablecimientos. Tipologia de edificacion: Aislada.

2. Las condiciones de la parcela seran las determinadas por el sector
cgddiado en los correspondientes planos de ordenacion.
res del
3. Condiciones de edificacion.

Bla» la Altura maxima en n° de plantas2
Libre Altura maxima en metros6.5
Altura total en metros8
Ocupacion en planta bajal5%
o un Ocupacion en resto de plantas15%
ue no Edificabilidad0.7 m3/m?
Retranqueos a viales, laterales, fondo y entre edificios6 m.

Art° 240.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: CIUDAD DE
VACACIONES.

_ -'PRES. .DENS. POTEN,
o ‘ R
U508 PORMENORIZADOS GRUPOS . TAMANOSITUACION SON. _ POTE. " MECAN, SON.
Hatelero 1,2,3 Todos A 345 S
Administrativo 1,23 [P 3 ¥
Comercial KT A 2,34
qurcamiénjusdeturismos 1,2,‘3 © 12,3458 ‘1.2,3,4 .
Socio Cuftural 1230 o Todes 234
Deportivo 1,2,3  ~ Todos 234
Especticulos 123 ~ Todus 234
Selas de reunigh -, - 1,23 Todos 7234
Actividades recreativas 1,23, Todps - . 34
Establecimieritos pablicos 1,23~ + -, Todes - . 1,234 . .
Especiales y de sequridad 1 e 12,34
Infraestructuras 1,2 1 1,234
Espacios librés 1,23 Todos Lo

e
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Art® 241.- ZONA DEPORTIVA A

1. Definicion : La ordenanza se refiere a las areas dedicadas a
deportivos con posibilidad de acoger instalaciones cubiertas de importanci

PRES.  DENS, POTEN.

udtis ‘
a. Y505 PORMENORIZADOS _ GRUPOS TAMAROSITUACION __ SON. _ POTE. _ WECAN, SON,

caso de instalaciones especiales se permiten incrementos de altura adecjyiandose

a las condiciones del entorno.

2. Las condiciones minimas de parcela :
Parcela minima 10.000 m2.
Frente minimo 100 m.

3. Condiciones de edificacion :
Altura maxima en n° de plantas 2
Ocupacion en planta baja 15 %
Ocupacion en resto plantas 15 %
Edificabilidad 1 m3/m?2

Art® 242.- ZONA DEPORTIVA B
1. Definicién : La ordenanza se refiere a las areas dedicadas al
deportivos con instalaciones mayoritarias al aire libre. En caso de instalad
especiales se permiten incrementos de altura adecuandose a las condicid
entorno.

2. Las condiciones minimas de parcela :
Parcela minima 2.000 m2.
Frente minimo 20 m.

3. Condiciones de edificacion :
Altura maxima en n° de plantas 1
Ocupacion en planta baja 15 %
Ocupacion en resto plantas 15 %
Edificabilidad 0,3 m3/m2

Art® 243.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: DEPORTIVA A

y B.

PRES, DENS. POTEN.
NIV :
1505 PORMENORIZADOS ~ GRUPOS TAMAROSITUACION SON.  POTE.  MECAN. 5ON.

Unifamiliar Se permite la anstmcciOn de 200 m2 con desting  vivienda figada al uso prinipal, ‘
Socio Cultural 123 Todsl) 1234 | .
Deportiva 1,23 Todos Todas '

Especticulos 123 . Todos{1} 12,34

Salas de reunitn 1,23 Todos(1} 12,34

Actividades recreativas 1,23 Todos{1) 1234

Establecimlentog poblicos  1,2,3 Todos{1) 12,34

Infragstructuras 1 1 1234

Espacios fibras 1,23 Todos

1) La suma dz la superficie edficada destinada a usos distintos del departivo no superard el 35% de la
superficie edificable,

Art® 244.- ZONA ASISTENCIAL

1. Definicién : Esta ordenanza se refiere a areas dedicadas a se
sociales, culturales y deportivos con muy baja densidad y en contacto con
naturales.

2. Las condiciones de parcela minima y fachada minima son las exist
3. Condiciones de edificabilidad :

Altura maxima en n° de plantas 2
Ocupacioén en planta baja 15 %
Ocupacion en resto plantas 10 %
Edificabilidad 1 m3/m2
Separaciones a vial 30 m.
Separaciones a medianeras 20 m.

Art® 245.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: ASISTENCIAL

Unifamiliar Se permite Ja construccién de 200 m2 con destino a vivienda figada al uso principal cuando
Ia superficie destinada a dicho uso sea superior a 1.000 m2.

Comunitario 1,23 Todos Todas

Administrativo 1 Todos 1234

Sanitario Asistencial 1,23 Todos Todas

Sacio Cultural 12,3 Todos Todas

Deportivo 12,3 Todos Todas

Infraestructuras 1 1 1234

Espacios libras 123 Todos

Art° 246.- ZONA DE EQUIPAMIENTO
usos
iones 1. Definicion.
nes del
Esta ordenacién se refiere a las areas de equipamiento general que se
ubiquen dentro de la trama urbana.

Las condiciones de edificacion se refieren a la de la zona de ordenanza
general donde se ubica.

Los usos permitidos son muy generales y variados dandose la posibilidad
de adecuar la edificacion alas necesidades concretas del equipamiento.

2. Condiciones de edificabilidad.

a) Parcela minima y frente minimo de parcela: sera la menor de las
siguientes cifras: 400 m2 y 15 m. de frente de parcela o bien los valores de la
ordenanza Residencial donde se encuentra la parcela.

b) Altura méaxima y total : estara limitada por las condiciones que regulen
la altura en la zona Residencial en que se ubiquen.

¢) Tipo de ordenacion : para actuaciones de manzana completa el tipo de
ordenacién sera similar al de las zonas circundantes aunque sin ser obligatorio
respetar la profundidad edificable en el caso de que dicha ordenacién sea segin
alineacion de vial. La ocupacion méaxima sera del 70%

Cuando la actuaciéon se encuentre dentro de una parcela con normativa
distinta al resto de las parcelas de la manzana,sera necesario la tramitacion de un
estudio de detalle, de acuerdo con el articulo nim. 66 de la normativa general,en
el caso de que sea necesario variar la tipologia de uso general permitida.

La normativa estética sera la de la zona circundante, si bien se admitira la
carpinteria de aluminio pintado al fuego de color marrén oscuro o similar.

d) Edificabilidad : el coeficiente de edificabilidad neto, sera el permitido
por la normativa de la zona Residencial donde esté situada la parcela.

Art® 247.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA:

EQUIPAMIENTO.

e B DB, POTRY,
W . .

US0S PORMENORIZADOS _GRUPOS - .~ TAMAOSITUACION - SON. _ POTE. _ MECAN.SON. . -
icios™ N T R :
S »Sa pemite 4 onstcibn de 200 m2 éonl desting a wivianda igaca il uso pincipal cuando

VU e desiada adiobo uso séasupeir a 1.000m2. -
PN @it o el B34

Comeigal 1 T 4

Doteme ;13 ol o Tods

St Assencil . 123 Todos Todas -

SovoCutwd  © 123 Todes o Tods

Deparvg 123 * Todos 0345

Espetids y de sequidad * 1 - Todos Todas

rsestuctnas - 17 1 1234

Espacios lles - ey T

R ""Todos_ ,
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Art® 248.- ZONA ESPACIO LIBRE
1. Definicion.

Esta ordenacion se aplica preferentemente a los pequefios espacio
incluidos dentro de la trama residencial.

2. Condiciones de edificabilidad.

En esta zona la edificabilidad permitida se limitarda a la necesaria
materializar los usos recreativos permitidos, de acuerdo con los sigu
parametros méaximos de edificabilidad:

a) Altura méxima y total : una planta, cuatro metros (4 m.) de altura mé|
y cinco metros (5 m.) de altura total.

b) Coeficiente de edificabilidad neta : cero coma cinco metros cuadr
metro cuadrado (0,05 m2).

c¢) Tratamiento del suelo :

max. min.
Superficie pavimentada 80 % 40 %
Superficie de cultivo 90 % 40 %
Cobertura arbérea — 50 %

Para superficies menores de mil metros cuadrados (1000 m2), asi
plazas situadas en el recinto del Casco Antiguo, no rigen estas condicio
tratamiento del suelo, en lo que

respecta al maximo de superficie pavimentada y a la minima superfid
cultivo.

3. Condiciones de uso en espacios libres.
Se permiten exclusivamente los usos publicos, con caracter de eg
miento, y la practica de deportes al aire libre.

Podran, asimismo, situarse estacionamientos de vehiculos en el suk
siempre que se respeten las condiciones minimas de tratamiento del Sug

Art® 249.- ZONA INDUSTRIAL

1. Definicion.
Corresponde a las areas destinadas fundamentalmente a actividades
triales, de almacenaje o de talleres y con tipologia de edificacion aig
regulada por ocupacion y retranqueos a los linderos.

2. Condiciones de parcela :
Parcela minima
Fachada minima

1.000 m2.
20 m.

3. Condiciones de Edificabilidad.

Edificabilidad 4m3/m2.
Altura en n° de plantas 2
Altura maxima en metros 8
Altura total en metros 10
Ocupacion 50 %
Retranqueo a via | 10 m.
Retranqueo a medianeras 3m.

Se permite el uso Residencial en vivienda familiar y Gnicamente al se
del mantenimiento o vigilancia de las instalaciones.

Art® 250.- REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: INDUSTRIAL

- PRES. - DENS. - POTEN,
USOSPORMENORIZADOS GRUPOS . - TAMAOSTUACION *SON. POTE  WECAN.SON. .

Plor st 2200 me & spp.‘:c\bnstruida b i‘ndusiria,'una' wivinda do supertce msima 150,

Unifamiliar

‘ m2, para viglantia y mantenimienta. o ‘
Industa A8 e Teds a3 B4 e
“Industria . 123 Todos 45870 B 8 b8
Amatenes o113 Todos Todzs c
Teltes 128 Tods 123 B4 8 7
Talltes 123 - Todes 4567 5.4 & 8
Aparcamientos de furismos 4,23 Todos 12034 ’
*Senvicios del awtomévk 1,23 Tods , 1234
Especiales y do sequrided 1.2~ 12 - 4
Infraestru_ctura_s" 123 - Todos L1234
Espacios libres S 23 Todos

Art® 251.- ZONA SERVICIOS
1. Definicion.

Esta ordenanza se refiere a las areas dedicadas a infraestructuras y servicios
ldpeasrales de la villa y comprende los servicios siguientes :

a) Limpieza y recogida de basuras, Abastecimiento de agua, Instalaciones
de Depuracion de Aguas Residuales, Almacenaje y Transformacion y Distribu-
cién de Fuentes de Energia (Subestaciones Centrales, Térmicas, etc.)

para
entes 2. Condiciones de Edificabilidad.

Edificabilidad  3m3/m2
Altura en n° de plantas 2
Altura maxima en metros6
Altura total en metros 8
Ocupacion 50 %
Retranqueo a vial 10 m
Retranqueo a medianeras3 m

ima

dos/

Las subestaciones de transformacion de energia eléctrica deberan cumplir
lo prescrito en las normas de estética de la zona Extensiva D.

3. Condiciones de uso.
como
es de Se permite el uso Residencial en vivienda familiar y Gnicamente al servicio
del mantenimiento o vigilancia de las instalaciones.
ie de
Dentro de estos recintos se podran ubicar dotaciones o servicios que por sus
caracteristicas especiales (molestia, peligrosidad, insalubridad, etc.) sea aconse-
jable su alejamiento de nucleos urbanos.
parci-
Art® 252 - REGIMEN DE USOS PERMITIDOS. ZONA: SERVICIOS.

suelo,
lo.

. PRES. " DENS. POTEN. -
i1 /505 PORMENORZADOS ~GHUPOS - TAMAWOSITUACION ~_ SON. - POTE, - NECAN. SO,
lada, .. e R T AP

Unifariifar - - Por cada 2,300 in2 de sup, codétruida, 82 permitird una vivienda de superficie méxima 150 .

L © m2, para vigilanciaymamenimiento, ; i

Amacengs 123 123451234 :

 Talieres 123 12- . 2. 2 ? 2 2

Adrinistrativo 123 “123451234 '

Comercial 133 123451284

Apiarcamientos de turismos 1,23 . 123451234 L »

Servicios del automvil 1,23 '\‘1,2,3,4,5‘2,3,4 o

Docente 123 T1234534

Sénitario Asistancial 123 123451234

Sogio Cultural 123 123451234 L

Depattiv 123 0 1234512840 T

Espectsclios 123 7 1234512 .6

Espectdculos A28 1234534 7
ViciRas derewrien < 1.3 1234812 &N

~Salag de reunidn .~ = 1,23 G L34R34 T

Activi&adesrecreativas o123 1,234,512 6

Actividades recreativas . . 1,23 1234534 7 )

Establecimientos pibloos 1,23 7 1,234 12347 '

Especiales y de segiridad - 1+ - ' 1234 1,234

Infraestuctras . © 0 123 - 1234 234

Tspacios lbres - 123 “Todos

Art® 253.- ZONA VIARIA

1. Definicion.

Se refiere a las areas ocupadas por los viales publicos.

2. Condiciones de Edificabilidad.

No se establecen condiciones de edificabilidad, permitiéndose Unicamente

construcciones e instalaciones al servicio del mismo, las cuales vendran regla-
mentadas por las disposiciones vigentes en la materia.




BOIB NUm

. 117 29-09-2001 14357

3. Condiciones de Uso.

Se permite Unicamente los usos publicos de transito de vehicu
peatonales, areas de aparcamiento, relacion y descanso.

Al mismo tiempo se deberan cumplir todas las disposiciones y reglam
que regulen la materia (Normativas sobre estaciones de servicio, Reglame
Actividades en la Via Publica, servidumbres para infraestructuras, etc.)

Art® 254.- ZONA CEMENTERIO

1. Definicion.

Se refiere a las areas destinadas a usos funerarios en general.

2. Condiciones de Edificabilidad.

Sin perjuicio de las disposiciones especificas que regulan la materi
construcciones e instalaciones se adecuaran a las necesidades del serv|

prestan.

3. Condiciones de Uso.

Se permiten todas las actividades y usos ligado al servicio del cemer|

Art® 255.- ZONA DE INSTALACIONES DE DEFENSA
1. Definicion.

Se refiere a las areas destinadas a las instalaciones de defensa.

2. Condiciones de edificabilidad.

Se permitird un aumento del 25% del actualmente edificado para fu

necesidades militares.

3. Condiciones de uso.

Se permiten todas las actividades y usos ligados a las instalacior]

defensa.

4. La zona militar estd afectada por la Zona Préxima de seguridg
Instalaciones Militares y por la zona lejana de seguridad, que regu

Reglamento de zonas e Instalaciones de interés para la Defensa Nacio
desarrollo de la Ley 8 / 75 de 12 de Marzo o la que la sustituya.

Meramente con caracter informativo el art®12 del referido reglam
tipifica lo siguiente :

«En las zonas préximas de Seguridad no podran realizarse sin autorij
del Ministerio de Defensa, obras, trabajos, instalaciones o actividades de
alguna.

No obstante, sera facultad de las Autoridades regionales autoriza
aprovechamientos agricolas o forestales, asi como las excavaciones o0 mo
tos de tierra y construccion de cercas o setos, casetas o barracones de
temporal e instalacion de lineas telefonicas , telefonicas y de transpo

energia eléctrica, siempre que inequivocamente no obstaculicen las finalid

militares de la propia zona.

Las obras de mera conservacion de las edificaciones o instalacion
existentes o previamente autorizadas, no requeriran autorizacion».

En los planos se ha reflejado la zona proxima de seguridad de 300

SECCION 42 APARCAMIENTOS.

Art® 256.- REGIMEN APLICABLE

1. La presente ordenanza regula la reserva de espacios desting
aparcamientos no abiertos al uso publico, de vehiculos automéviles dd
«turismo «.

1. Aparcamientos voluntarios. Solo estaran obligados a cumplir las condi-
ciones de disefio que se expresan en el art®° 0 .
0s y
2. Pequefios aparcamientos: Aunque sea obligatoria su construcciéon por
aplicacién de la presente ordenanza, los garajes de superficie (til inferior a cien
pniostros cuadrados (100 m2) cuya capacidad del aparcamiento sea de tres 0 menos
tqeaims, solo estaran obligados a respetar las dimensiones de las plazas fijadas en
la presente ordenanza.

3. Edificios de nueva planta: Sera obligatoria la reserva de espacio
destinado a aparcamiento cuando en la superficie edificable del solar se pueda
inscribir un circulo de catorce metros (14 m.) de didmetro y ésta tenga una
superficie igual o superior a trescientos setenta metros cuadrados (370 m2), o
bien cuando dicha superficie del solar sea superior a «A» e inferior o igual a «B»
y la relacion «K» entre la superficie de la parte edificable del solar y la superficie
del mayor circulo inscribible en dicha parte edificable, sea igual o superior a las
cantidades que figuran en el siguiente cuadro :

R, las

cio queA B K
300 310 1,85
310 320 1,80
320 330 1,75
terio. 330 340 1,70
340 350 1,65
350 360 1,60
360 370 1,55

Los aparcamientos se construiran en el mismo edificio o en area edificable
del solar. En el tipo de ordenacion segun regulacién de parcela y, en general, en
las edificaciones unifamiliares, las plazas de aparcamiento se podran situar en
areas no edificables (al aire libre) sin llegar a ocupar un veinte por ciento (20%)
fuckd area no ocupada por la edificacién. Dichos aparcamientos podran ser
protegidos del asoleo mediante pérgolas cubiertas con vegetacion.

4. Obras de ampliacion.

es de Cuando la superficie a ampliar en un edificio fuese superior al 20 % de la
que tuviere en el momento de la vigencia del presente Plan General sera
obligatoria la reserva de espacio destinado a aparcamientos en el propio solar
d ceando éste cumpla las condiciones del apartado 3 del presente art®, computandose
aleetotalidad de superficie edificable. El nimero de plazas y de aparcamiento a
haleservar se referird a la suma de la superficie construida existente y la proyectada.

5. Cambio de uso y reformas conducentes al cambio de uso del edificio.
ento
Cuando por aplicacion del art® siguiente, resulte la obligatoriedad de
reservar mas de diez plazas de aparcamiento, sera de aplicacion lo establecido en
aelbapartado 3 del presente art® «<NUMERO DE PLAZAS A RESERVAR»
clase
El nimero de plazas a reservar vendra determinado por los siguientes
maodulos segun los usos del edificio a construir :
r los
imien- a) Residencial turistico. Se estara a lo previsto en la legislacion especifica
Casébien la reserva no podra ser inferior a una plaza de aparcamiento por cada veinte
teptizas turisticas (hoteles, aparthotels, residencias, apartamentos turisticos, etc.).
ades
b) Vivienda : Una plaza por vivienda o por cada 100 m2.

les ya c¢) Comercial : Una plaza por cada setenta y cinco metros cuadrados.(75
m2).

etros. d) Oficinas : Una plaza por cada setenta y cinco metros cuadrados. (75 m2).
e) Espectaculos : Una plaza por cada cincuenta localidades.

f) Salas de reunién de uso publico : Una plaza por cada cincuenta metros
cuadrados (50 m2).

dos a g) Religioso : Una plaza por cada cien metros cuadrados (100 m2).
tipo
h) Cultural : Una plaza por cada doscientos metros cuadrados (200 m2).

2. Las plazas de aparcamiento no estaran vinculadas necesariamente a susi) Deportivo : Una plaza por cada cincuenta localidades de espectaculos

correspondientes mddulos a los efectos de las trasmisiones de propiedad
aguellos sean objeto.

3. Las obligaciones contenidas en la presente ordenanza se refiere
obras a realizar en todas las zonas, teniendo en cuenta que si en alguna
mayor exigencia dimanante de la normativa del Plan Parcial o Especi
atenderd a ésta.

Art® 257.- OBLIGATORIEDAD.

delepertivos. Una plaza por cada doscientos metros cuadrados (200 m2). de la
superficie restante, descontada la destinada a espectaculo deportivo.

h a las j) Beneficencia o sanitario : Una plaza por cada quince camas.
hay una
|, se k) Restantes usos: Una plaza por cada cien metros cuadrados (100 m2).

Se entendera por médulo, la parte integra de cada uno de los parametros
enunciados.
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En el caso en que en un mismo edificio existan varios usos, para hallar el

nimero de plazas a reservar se sumaran de plazas que resulten de c
incluidos los respectivos decimales.

Para cada uso se incluiran no sélo las superficies ocupadas por la ac
sino asimismo la totalidad de las anejas a la misma : servicios, almal
espacios de circulacion, porches, etc. Los edificios cuyo destino sea
viviendas sociales, que sean promovidos y subvencionados por administraj
publicas, s6lo tendran que reservar el 50 % de las plazas resultantes de a
presente articulo.

Los tamafios maximos contenidos en el Régimen de usos de cadd
incluyen tanto los aparcamientos obligatorios regulados en el presente a
como los voluntarios, sean de uso publico o privado.

Art° 258.- DETERMINACIONES DE DISENO
1. Plazas de aparcamiento

Se denomina plaza de aparcamiento al espacio rectangular destir]
aparcamiento de un coche. Su longitud o fondo minimo sera de cuatro me
m.) y su anchura minima dos metros (2 m.).

Los vehiculos a situar en cada plaza no podran sobresalir de los limit
citado rectangulo.

En el rectangulo de cada plaza no se admitiran mermas de su supg
2. Disposiciones de las plazas.

1) El disefio del garaje se realizara de forma tal que permita ev,
cualquier vehiculo aparcado con un maximo de tres maniobras o0 movimi

2) En bateria.

Se considerara que una plaza esta en bateria cuando el angulo qug
el eje de la misma con el carril de maniobra sea igual o superior a setenta
sexagesimales (60°).

3) En diagonal.

Se considerara que una plaza esta en cordén cuando el angulo qug
el eje de la misma con el del carril de maniobra esté comprendido entre cin
(50°) y treinta (30°) grados sexagesimales.

4) En cordon.

Se considerara que una plaza esta en cordén cuando el angulo qug
el eje de la misma con el del carril de maniobra sea inferior a treinta g
sexagesimales (30°).

En esta disposicion, las plazas deberan distanciarse en el sentido de
longitudinal, cincuenta centimetros (50 cm.) entre si, o respecto a elen
constructivos.

3. Puertas de acceso de vehiculos.

La puerta del garaje se situara a una distancia igual o mayor de
metros (4 m.) de la alineacion oficial. Se eximira de esta obligacion
aparcamientos de menos de once (11) plazas cuya puerta esté prov|
procedimiento de apertura mecénica y mando a distancia. No se permitir
montacoches como solucion Unica de acceso de vehiculos, significandose
caso de construirse, la puerta de acceso al mismo debera situarse, asimism|
de cuatro metros(4 m.) de la alineacién oficial. Sus dimensiones deber.
iguales o superiores a dos coma ochenta metros(2,80 m.) por cinco coma
metros (5,60 m.)

Si los aparcamientos se instalasen en edificios con fachadas a mas
via publica, sus accesos (tanto entradas como salidas), deberan contener
razonable basado en la naturaleza e intensidad del transito en dichg
publicas.

4. Rampas.

La pendiente maxima sera del 20 %. Entre planos de distinta peng
deberan realizarse curvas de acuerdo, cuyas generaciones estén constitu
planos reglados cuya directriz sea un segmento circular de longitud ig
superior a cuatro metros (4 m.)

En el acceso de vehiculos, los tres metros (3 m.) contiguos a la aling
oficial deberan ser horizontales. A partir de ellos se podra iniciar la cur
acuerdo que enlace con la rampa.

hda usdon aquellos espacios destinados Unicamente a la circulacion, sin que

desde ellos se acceda a ninguna plaza. Su anchura minima serd de dos coma
cincuenta metros (2,50 m.) para sentido Unico y cuatro coma cincuenta metros
ividas0 m.) para doble sentido con ancho minimo correspondiente a un sélo sentido
eisegstos estan regulados mediante semaforos, siempre y cuando la longitud de

eldieho carril no exceda de cuarenta metros (40 m.).
ciones

licar el 6. Carriles de maniobra.

Son aquellos espacios que ademas de permitir la circulacién dan acceso a
20ma 0 varias plazas de aparcamientos y, por lo tanto, deberan cumplir las
titiahitaciones correspondientes a los carriles de circulacion.

Cuando los carriles de maniobra acaben en fondo de saco y tengan una
longitud mayor de veinticinco metros (25 m.) sera obligatorio dejar en dicho
fondo el espacio suficiente para realizar las maniobras de cambio de sentido.

Anchura minima de metros de los carriles y las plazas.
ado a
ros (4 1) Cuando den acceso a las plazas en bateria :

Anchura del carril: 5,0 4,8 46 44 42 4

bs del

Anchura delaplaza: 20 21 22 23 2425

ficie. Cuando den acceso a una o varias plazas de hasta 5 m. de longitud :

Anchura del carril: 5,5 5,25 50 4,75 45 4,25

cuar 23 24 25 26 27 28

ENtos.

Anchura de la plaza:

El ancho de los carriles cuando den acceso a las plazas en bateria debera
mantenerse constante en los tramos rectos.

forma 2) Cuando den acceso a plaza en diagonal o en corddn. El carril de maniobra
préefadra una anchura minima de 2,5 m.

7. Curvas.

Tanto los carriles de circulacion como los de maniobra tendrén en los
faramaos curvos un radio inferior minimo de tres coma nueve metros (3,9 m.), y un
uantzho minimo de dos coma setenta y cinco metros (2,75 m.) en los carriles de un

solo sentido y cuatro coma nueve metros (4,9 m.) en los de doble sentido.

8. Compatibilidad entre espacios y elementos constructivos.

forma Las plazas, los carriles de circulaciéon y los carriles de maniobra son
a@gpacios independientes unos de otros por lo que no se podran superponer. No
se permite la ubicacién de ninglin elemento constructivo tal como pilares, como
bajantes, muros, etc, en los carriles de circulacion y maniobra. En las plazas s6lo
sseejpermite que dichos elementos constructivos se ubiquen en las mermas
erttescritas en el apartado 9 del presente art®. En ninguna de las tres disposiciones
se podran situar elementos fijos entre la plaza de aparcamiento y el carril de
maniobra a los efectos de no entorpecer el facil acceso del vehiculo a la plaza.

Consecuentemente, los elementos constructivos verticales se colocaran

upireferentemente entre las plazas.

los
sta de 9. Altura libre.
An los
que en La altura minima entre pavimentos y techos horizontales sera de dos coma
D, egimds metros (2,20 m.) que no se podra reducir a menos de dos metros (2 m.) en
nréegun punto por canalizacion, elementos estructurales o cualquier otros ele-
eseeri¢os fijos, excepto en el fondo de las plazas en que podra reducirse a 1,75 m.

de altura, con un ancho méaximo de 60 cm.

fe una En las rampas la altura libre vertical serd como minimo de dos coma veinte
eshetios (2,20 m.) en todos sus puntos.

s vias

10. Sefializacion.

La entrada y salida de un aparcamiento estara sefializada con una luz ambar
intermitente que debera ser visible desde ambos lados de la calzada y acera
ieptéxima. Esta luz debera funcionar siempre que esté abierta la puerta del
dapamramiento. Cuando un carril de circulacién sirva de entrada y salida y tenga
Lamenos de cuatro coma cincuenta metros (4,50 m.) deberan situarse semaforos en
ambos extremos para su correcta utilizacion alternativa.

acion Los locales estaran dotados de alumbrado de sefializacion para indicar la

a sleiacion de las salidas. Si la superficie es mayor de seiscientos metros cuadrados
(600 m?), estaran dotados de alumbrado de emergencia (instalacién independien-
te del alumbrado normal). Dichos alumbrados en cada caso deberan instalarse

5. Carriles de circulacion.

también en las escaleras y en los vestibulos.
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Deberan colocarse en sitios bien visibles letreros legibles como mini
diez metros (10 m.) de distancia indicando «peligro de incendio, prohibido fi
y hacer fuego», «obligatorio aparcar en sentido de la mas rapida salida»

En la puerta de entrada exterior se indicara la altura maxima d
vehiculos que puedan penetrar, que sera inferior a treinta centimetros (30
la altura libre méas pequefia del local.

Los limites de los carriles y de las plazas deberan sefializarse
pavimento.

11. Accesos de vehiculos.

La anchura minima de los accesos para un sélo sentido de circulacid
dé a calles de menos de ocho metros (8 m.) de ancho, sera cuatro metros
A estos efectos la anchura de los accesos se referird no sélo al umbrg
también a los cuatro primeros metros (4 m.) de profundidad a partir de ég

Mo a En caso de no ser posible la ventilacion natural, se debera instalar un
insistema de ventilacion forzada que debera asegurar una renovacién minima de
aire de quince metros cubicos (15 m3.) por hora y por metro cuadrado de

superficie del local.

e los

cm.) a Los garages, asimismo, deberan disponer de un conducto independiente
para cada planta o local a razén de un metro cuadrado (1 m?) por cada quinientos
metros cuadrados (500 m2.) de superficie de aparcamiento en planta,salvo norma

erderango superior y mayor exigencia.

Dichos conductos estaran provistos de compuertas y otros dispositivos
especiales de cerramiento y de un sistema que, manual o automaticamente,
provoque su apertura en caso de incendio.

N, que

(4 m.).Este conducto se entendera, en principio, independiente del sistema del
|, sistema de ventilacion forzada o directa que pueda tener la planta o local en
tecuestion.

En todos los demés casos los accesos tendran anchura suficiente para Si el local tuviere que estar dotado de sistema de ventilacién forzada para

permitir la entrada y salida de vehiculos sin producir conflicto con los sen
de circulacion establecidos, no pudiendo en ningln caso tener anchura i
a dos coma ochenta metros (2,80 m.) ni superior a seis metros (6 m.).

Los locales cuya capacidad excede de cincuenta (50) vehiculos
quinientos metros cuadrados (1.500 m?) de superficie total, o bien aquellog
tramo de acceso a la zona de estacionamiento de vehiculos tenga una |
superior a cuarenta metros (40 m.), deberan tener como minimo dos accH
dos coma ochenta metros (2,80 m.) de ancho minimo cada uno, sefializ
balizados de forma que en cada uno se establezca un sentido Unico de circ
o bien un solo acceso de un ancho no inferior a cinco metros (5 m.) p
circulaciéon en doble sentido.

12. Accesos de peatones.

Independientemente del cumplimiento de la Norma Basica : «Condici
de Proteccion contra Incendios». Cuando la superficie sea igual o superio
seiscientos metros cuadrados (600 m2) deberan disponer de accesos indep
tes para peatones, de forma que :

a) En cada planta ningin punto del recinto o local debera quedar si
en mas de cincuenta metros (50 m.) de un acceso de peatones, de ancho n
de cero coma ochenta metros (0,80 m).

c) Los accesos para peatones se efectuaran a través de locales
destinados exclusivamente a tal finalidad.

d) Las escaleras deberan tener un ancho no menor de cero coma g
metros (0,80 m.) y seran sectores de incendios a los que a cada planta se 3
a través de vestibulos de independencia dotados de dos puertas estancas
con dispositivos de cierre automatico y con apertura manual facil y abri
libremente en el sentido de salida o evacuacion del local. Dichos vesti
deberan dotarse de sistemas o medios de ventilacion.

e) En los locales de aparcamiento sobre rasante, con un solo nive
superficie sea inferior a mil metros cuadrados (1.000 m?) y cuyas fac
dispongan de mas del cincuenta por cien (50 % ) de su superficie sin cerra
se podra considerar suficiente las rampas de vehiculos a efectos de eva
siempre que dispongan de una acera de cero coma ochenta metros (0,80
ancho como minimo.

13. Sistema de ventilacion.

Los sistemas de ventilacién estardn proyectados y se realizaral
amplitud suficiente para impedir la acumulacion de gases nocivos en prop
capaz de producir accidentes. La superficie de ventilacion natural, y dirg
través de las aberturas que pueda tener el local, sera como minimo de u
por ciento (5%) de la superficie total de éste cuando dichas abertur
encuentren en fachadas opuestas que aseguren el barrido del aire del intg
local. Si la aberturas se encuentran en una misma fachada, dichas superf
ventilacion deberan ser como minimo de un ocho por ciento (8 %).

A los efectos del dimensionado de huecos, los patios a patinejos tend
misma consideracion que fachada.

La seccién de éstos debera ser igual o superior a la de los huecos q
ventilen.

Si en los garages existieran ventanas a fachadas y encima exis
aberturas de habitaciones ajenas a la actividad a menos de seis metros
medios entre los puntos mas préximos de huecos,las ventanas del gaf
protegeran con tejadillos continuos de una RF-60 como minimo y que sob
gan mas de un metro (1 m.) de fachada o bien otros medios que garant
ventilaciéon e impidan la salida de la llama.

idasdescarga de aire a la atmosfera, se podra utilizar el mismo conducto a que se
fenefiere el apartado anterior, pero en tal caso deberan proyectarse los mecanismos
adecuados para que el sistema de evacuacion natural de humos y gases funcionen
como tal en caso de incendio.
D mil
cuyo En todo caso, tanto los conductos de evacuacion de aire de ventilaciéon
nfptzdda, como el de humos y gases deberan efectuar la descarga a la atmdsfera
sas aeetro (1 m.) por encima de la parte superior de cualquier hueco de ventilacién
hdds una habitacion situado a una distancia inferior a ocho metros (8 m.), ya sea del
Llpeapio edificio como de un vecino.
ara la
14. Evacuacion de gases.

En cada local o planta de aparcamiento se deberan instalar los necesarios
sumideros que garanticen la correcta evacuacion de agua y liquidos.
bnes
alos 15. lluminacion.
endien-
El nivel de intensidad de iluminacion media en cualquier punto del local
para aparcamientos sera superior a quince lux. (15 lux). En los accesos y carriles
uditho nivel serd superior a cincuenta lux (50 lux).
D menor
16. Usos anexos.

pasosSe podran instalar talleres cuando estén separados del resto del local
mediante muros de RF-120 como minimo, con una puerta de comunicacién y una
de salida de emergencia ambas de RF-60.
chenta
ccederd&olo se admitird el aparcamiento de vehiculos que utilicen como carburan-
altbgases licuados del petréleo (G.L.P.) y la instalacion o empleo de maquinas que
bride utilicen cuando se cumplan simultdneamente las siguientes condiciones :
bulos
a) Las aberturas de ventilacion lleguen a nivel del pavimento y tengan una
superficie superior a un quinceavo (1/15) de la superficie del local.
cuya
adas b) El nivel del pavimento no esté mas bajo que el nivel de la calle.
niento
uacion17. Insonorizacion.
m.) de
Sera de aplicacion de Norma Basica : Aislamiento acustico en las edifica-
ciones.

18. Instalacion eléctrica.
con
rcion Deberd darse cumplimiento a lo dispuesto en el vigente Reglamento
ctalectrotécnico para baja tensién e instrucciones complementarias del mismo.
cinco
s se 19. Proteccion contra incendios.
rior del
cies de Sera de obligado cumplimiento la Norma Bésica : Condiciones de Protec-
cién contra incendios en los edificios y la reglamentaciéon concordante con la
misma.
ran la
Independientemente de dicho cumplimiento todos los elementos estructu-
rales tendran una RF-120 como minimo.
e a él
20. Pavimentos.

tiesen El pavimento sera resistente, impermeable, antideslizante y continuo (en
(6awo) de existir juntas, estaran perfectamente selladas).
age se
esal- Art® 259.- DOCUMENTACION
cen la
1. Se debera incluir en el proyecto de cualquier garage, la explicacion
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grafica y escrita del cumplimiento de la presente ordenanza relativa a a|
miento.

2. En la memoria debera explicarse si el aparcamiento es obligatd

voluntario, el célculo del nimero de plazas y dimensiones de las mismag.

3. En planos deberan quedar dibujados en forma clara y separad
elementos constructivos los carriles de maniobra y las plazas.

Art® 260.-
EDIFICADOS

APARCAMIENTOS AL AIRE LIBRE Y SOLARES NO

En todo solar no edificado provisionalmente y sin perjuicio de lo pre
en el Reglamento de Edificacién Forzosa, se permitira la instalacion y us
aparcamientos al aire libre

cumpliendo las siguientes condiciones :

a) Deberan cumplir las condiciones de disefio que se expresan en g
excepto en aquellas materias ( ventilacion, etc. ), en que por las caracterist
la actividad no son de aplicacion.

b) Las plazas de aparcamiento deberan protegerse, mediante pd
cubiertas de vegetacion o arbolado y otros medios, que permitidos [
Normativa (Ordenanzas Municipales) vigente, cumplan el mismo fin.

c) Los terrenos del solar destinados a aparcamientos, deberan dotg
pavimento de adecuadas condiciones de resistencia y antideslizamien
como adecuadas instalaciones para recogida y evacuacion de las aguas pl
de forma que quede garantizado que no se produciran encharcamientos

d) El recinto de aparcamiento debera dotarse de instalaciones de alun|
normal que proporcione una intensidad media de iluminacion del orden
15 lux con una uniformidad del orden de 0,3 y de un alumbramiento guig
sefializacion que proporcione en los ejes de los carriles una intensidad mq
iluminacion del orden de 5 lux.

e) En cuanto a medios para prevenir incendios, combatirlos y evit
programacion, sera obligatorio el cumplimiento de lo dispuesto en la NBE
91 Ordenanzas MM. pero en todo caso, como minimo, deberan dotar
extintores de incendios con el mismo criterio que el establecido en la citada
CPI/91 para garage/aparcamiento.

f) Los solares habran de estar debidamente vallados de conformidad
previsto en la presente Normativa.

g) El hecho de que un solar no edificado se destine a la actividg
aparcamientos, no le exime de la obligatoriedad del pago de tasas, arbi
impuestos que les corresponda por tal condicién de solar sin edificar y
actividad de aparcamientos propiamente dicha.

SECCION 52 : ORDENANZAS DE HIGIENE Y COMPOSICION INTE
RIOR

Art® 261.- CONDICIONES MINIMAS DE HIGIENE.

Ademés de las condiciones minimas que se establezcan por la Admi
cion Central y Organismos superiores competentes y en tanto no se opong
mismas, seran de obligada observancia las contenidas en el articulado
capitulo.

Art° 262.- COMPOSICION MINIMA DE UNA VIVIENDA Y SUPERFI-
CIES MINIMAS DE HABITACIONES.

Se entiende como composicion minima de una vivienda, la integrad
cocina/comedor de al menos 14 m2; un dormitorio doble de al menos 10 1
aseo con ducha, inodoro y lavabo de al menos 3 m2.

Si la estancia/comedor es independiente de la cocina, tendra una sup
minima de 10 m2. y en este caso la cocina tendra una superficie minima d

La superficie minima para dormitorios sera de 6 m2. y existira c
minimo en cada vivienda un dormitorio de 10 m2.

Los pasillos tendran una anchura minima de 80 cm.

Las superficies minimas para los cuartos de bafio y aseo seran de 3
para los retretes de 1,10 m2.

Los tendederos se instalaran de tal forma que la ropa tendida no sea
desde la via publica.

Art® 263.- DISTRIBUCION

parca- La distribucion interior del edificio debera ser tal, que todas las piezas
habitables, tengan luz y ventilacion directa.

rio o Las habitaciones seran independientes entre si, de modo que ninguna
utilice como Unico paso posible, un dormitorio. El acceso al aseo colectivo
quedara independizado mediante un distribuidor.
os de
En dormitorios, cocinas y por lo menos, un aseo, no se permitira que la
Unica comunicacion posible con el resto de la vivienda sea exterior o a través de
terrazas tanto cubiertas como no.

Se excluyen de esta prohibicién los dormitorios independientes dotados
isttel correspondiente cuarto de aseo.
os de

Art® 264.- ALTURAS INTERIORES MINIMAS

Las alturas minimas exigibles seran :
art® 0

cas de Vivienda 2,50 m.(*)
Residencial 2,50 m.
Comercial en planta baja 3,00 m.

rgolas Comercial en otras plantas 2,50 m.

or la Oficinas 2,30 m.

(*) En zonas rurales podra reducirse a 2,20 m. asi como en accesos, pasillos,
rseadi®s y cocinas.
o, asi
Lviales,Estas alturas se mediran verticalmente entre pavimento y techo o cielo raso
terminados.

brado Art®265.- ESCALERAS DE EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDAS

eYoOFICINAS

o de

dia de Las escaleras comunes a varias viviendas u oficinas, deberan reunir las
siguientes condiciones:

br su Anchura minima de la huella 0,27 m.
CPI/  Contrahuella maxima 0,19 m.

se de Anchura minima con baranda libre 0,80 m.
NBE- Anchura minima entre muros 1im.

Numero max.de peldafos/alturas en cada tramo 18
Longitud minima de rellano 0,90 m.
Distancia minima entre arranque de escalera y portal
de entrada 1m.
Altura minima de barandillas de proteccion de esca-
leras 0,95 m.

Con lo

d de

rios e

or la Las barandillas se construiran de forma tal que en ninguno de sus huecos
pueda inscribirse un circulo de didmetro superior a 0,12 m.

Las escaleras tendran iluminacion y ventilacion directa, a la via publica o
- patio, por medio de tantos huecos como plantas tenga el edificio, con excepcion
de la planta baja, y con una
superficie minima cada uno de un metro cuadrado.

En edificios de planta baja y dos pisos, se permitira la iluminacion y
istemtilacion cenitales de escaleras por medio de lucernarios de una superficie
pmaliaisna de tres metros cuadrados.
le este Siendo el ojo de la escalera, de un ancho no inferior a 80 cm.

Art® 266.- ILUMINACION Y VENTILACION

Se entiende por luz y ventilacion directa, las que se tomen directamente de
la via publica, espacios libres y patios que cumplan las condiciones que se
b pefinen en los articulos siguientes.
N2, un
No se aceptara como iluminacion y ventilacion directa, la que se tome de
cajas de escalera ni de galerias o terrazas cubiertas que no estén abiertas al menos
leréiniein cuarto de su perimetro.
e 5 m2.
Podra sustituirse la ventilacion directa mediante un sistema que redna
bnoondiciones suficientes para renovar el aire de cualquier dependencia en menos
de quince minutos.

La superficie de los huecos de ventilacion e iluminacion no sera inferior a
un décimo de la superficie Util de la planta de la respectiva dependencia.
m2.y
Las dependencias de una vivienda que no dispongan de luz ventilacién
directa, no podran tener planta lados mayores de 1,70 metros a menos que por la
idtiniea y disposicion de la dependencia, sea imposible colocar en ella una cama.

Las habitaciones que reciban luz y ventilacion directa por fachada o patio
de manzana exclusivamente, sin interposicion de galerias ni terrazas cubiertas,

podran servir de ventilacion o iluminacién de alcobas u otras dependencias, con
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tal que el ancho de el hueco de comunicacién entre ambas piezas no sea
a la mitad de la mayor dimensiéon de la habitacién interior ni el fondo total d
dos piezas sea superior a 8,50 m.

Art° 267.- PATIOS; CLASIFICACION Y DIMENSIONES

Los patios, por lo que se refiere a la ventilacion e iluminacion
proporcionan, se dividen en dos categorias:

12.- Comprende los patios que den luz y ventilacion a salas de
comedores, dormitorios. Para los patios de primera categoria, es indispe|
que en su interior pueda inscribirse un circulo de un diametro no inferior
metros. La superficie del circulo no podra quedar afectada por galerias, in
deros, lavaderos en voladizo, ni salientes de ningin género, en toda su &

22.- Comprende los patios que den luz y ventilacién a despachos, esc
cocinas y demas dependencias no enumeradas en la primera categoria.
en una vivienda no existan cuatro o0 mas dormitorios se permitira que uno d
ventile e ilumine a través de un patio de segunda categoria.

Para los patios de segunda categoria, la superficie minima sera d
metros cuadrados. Siendo indispensable que en un interior pueda inscrib
circulo de un diametro no inferior a dos metros.

Art® 268.- LUCES RECTAS

Todos los patios tendran la forma y dimensiones necesarias para g
luces rectas minimas de ventilacion e iluminacion, tomadas en el centro
huecos, y perpendicularmente al hueco, sean de tres metros en los pa
primera categoria y de dos metros en los de segunda. Estas luces se co
partir del hueco, de no existir interposicion de galerias o terrazas, y en el c
existir galeria o terraza entre el hueco y el patio se medirdn sobre d
perpendicular a partir del borde exterior de la terraza o galeria.

Cuando los huecos de ventilaciéon tengan superficie superior a la ex
las distancias antes indicadas, se tomaran a partir del centro de un hueco
de la superficie minima exigida.

Quedan eximidos del cumplimiento de la condicion fijada en los
parrafos anteriores, los huecos necesarios (para la superficie minima exig
ventilacion e iluminacion), por el hecho de que en la misma habitacion o |
existan otros que cumplan tal requisito.

Art® 269.- ESTRANGULACION DE PATIOS

En los patios, no se permitirdn estrangulaciones en su planta, que de
a dimensiones inferiores a un metro, tomadas perpendicularmente a cual
de las caras del mismo.

Igualmente quedan prohibidas las zonas de penetracion del patio, ha
edificios en los cuales la relacién entre la dimensién comun y la profundid
penetracion sea inferior a un medio (1/2).

Art® 270.- VENTILACION DE BANOS Y RETRETES

Los bafos y retretes, podran ventilarse por medio de patinillos o chimg
de ventilacion, abiertos por su parte superior, cuya superficie y forma sea ta
pueda inscribirse un circulo de 0,60 m. de diametro en los mismos.
patinillos seran registrables.

También pueden admitirse conductos independientes de ventilacion

cada pieza, de seccion circular o macerada y no inferior a 20 centimetrog.

Art® 271.- CARACTERISTICAS DE PATIOS

En todos los patios, el pavimento estara situado a la altura o por debg
pavimento de la primera planta de vivienda que en dicho patio ventile, y §
dotado de facil acceso para su inspeccién y limpieza, y de un desagtie o sifq
recogida de aguas pluviales y limpieza.

Los parametros estaran impermeabilizados, siendo obligacion d
propietarios de las fincas, mantenerlos limpios y ejecutar las obras de con
cién necesarias.

Salvo en el espacio correspondiente a la planta situada a nivel del
patio, queda, prohibida cualquier instalacién (tendederos, marquesinas, et
invada la superficie del mismo.

Art® 272.- PATIOS MANCOMUNADOS
Se aceptan los patios medianeros mancomunados para el cumplimie

las anteriores condiciones, pero con la obligacion de la inscripcion en el Re
de la Propiedad de la correlativa servidumbre que de ello derive.

nferior Art® 273.- PATIOS EN AMPLIACION O REFORMAS
e las

Cuando se trate de obras de ampliacién o reforma de edificios cuyos patios
de luces no cumplan las anteriores condiciones, se llevaran a cabo las obras
necesarias para conseguir su cumplimiento. Si no resultara posible, la modifica-
cion precisa, al aumentar la edificacion en altura se exigira el cumplimiento, de
puena de las condiciones siguientes :

a) Aumentar y variar las dimensiones del patio a partir de la ampliacion,
pstasta conseguir inscribir en el mismo un circulo de 4 m. de didmetro o en su
hsddflecto, lograr una superficie en planta de 18 m2. para los patios de 12 categoria
tyede 10 m2. para los de 22.

erna-

Itura. b) Mantener las dimensiones del patio existente pero dejando libre de
nueva edificacion y en toda la altura de la misma, uno de los lados del patio cuya
hldoagjtud supere los 3 m. No se consideraran comprendidos en este caso los patios
Cuemdmtes con lineas medianeras, que no tengan legalmente establecida la

e gffl@amcomunidad, aun cuando no esté edificado el solar colindante.

e seis Art° 274.- APARATOS SANITARIOS
se un
Cada vivienda independiente poseerd como minimo un cuarto de aseo
compuesto de ducha, lavado e inodoro.

Todos los inodoros estaran dotados de sifén hidraulico con la correspon-

palieste ventilacion y dispondran de descarga automatica.

e los

ios de Art® 275.- LAVADEROS / TENDEDEROS

taran a

hso de Los lavaderos/tendederos podran instalarse en el interior de las viviendas,

iceadas galerias, azoteas, s6tanos y semisotanos, siempre que estén dotados del
servicio de desagiie y ventilaciéon conveniente.

gida, Queda prohibida la instalacién de lavaderos/tendederos en entradas, cajas
tede@scalera o invadiendo, en plantas altas, las superficies minimas de los patios.

Art® 276.- DOTACION DE AGUA POTABLE

dos

ida de Toda vivienda debera estar dotada del caudal de agua suficiente para los
pazmps domésticos de sus habitantes.

En el caso de existir acometida a red general de agua potable, la reserva de
agua sera de mil litros por vivienda, con un minimo de 10.000 litros por edificio.

lugar En el caso de permitirse el suministro mediante aljibe, la reserva sera como
quigramo de veinte (20) m3., por vivienda.

Art® 277.- DESAGUES PLUVIALES
ia los
d de En zona de edificacion entre medianeras, el desagie de las bajadas de agua
pluviales se hara en atarjeas que las conduzcan a la red pluvial urbana. Si no
existiese red pluvial urbana, deberan conducirse por debajo de la acera, hasta la
cuneta, prohibiéndose el desagiie por encima de la acera.

neas De no existir red pluvial urbana, las aguas pluviales podran recogerse, en
|, ai® caso, en cisternas, aljibes o pozos de absorcion.
Estos
Las aguas pluviales no seran conducidas en fosas sépticas, en sus camaras
de cienos.
para
Art° 278.- EVACUACION DE AGUAS FECALES MEDIANTE SISTE-
MA INDIVIDUAL

1. Queda prohibido la evacuacion por sistemas de simple absorcion.

jo del

stard 2. Cuando esté permitida la evacuacién mediante sistemas individuales,

ngend obligatoria la construccion, uso y mantenimiento de fosas sépticas y pozos
0 zanjas filtrantes.

e los 3. Condiciones minimas de la fosa séptica :
serva-
a) Deberéa tener una camara anaerobia y otra aerobia, y un pozo absorbente

0 zanjas filtrantes.

suelo

.) que b) La cAmara anaerobia sera cerrada y, estanca mediante cierres sifénicos
para la entrada de aguas fecales y salida del afluente. Su volumen sera de cero
coma ocho (0,8) m3, por vivienda o por cada 100 m2 de edificacion residencial
o por cada doscientos cincuenta (250) m2, de construccion destinada a otros usos.

hto de c) La camara aerobia recibira el efluente de la camara anaerobia. Debera
pisereer un conducto de ventilacion al exterior, una superficie libre minima de cero
coma cuatro metros (0,4 m.), por vivienda o por cada cien metros cuadrados (100

m?2), de edificacion residencial o por cada doscientos cincuenta (250 m2.) de
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construccion destinada a otros usos, y una altura libre minima de un mefropgrjuicios.
metro. Las aguas jabonosas, seran conducidas directamente al pozo absgrbente.

d) Pozo absorbente : Con una superficie para garantizar el filtradp del TITULO IX : DEFINICIONES

efluente procedente de la camara aerobia y de las aguas jabonosas, S
calidad del terreno.

d.1) Filtros : situados después de la salida efluente de la camara ana
Estara constituido por una capa de carbén activado y otra de arena sobre

d.2) Distancia del pozo absorbente :

A medianeras: cinco metros (5 m.)
A aljibes subterraneos: diez metros (10 m.)

Estas distancias se mediran horizontalmente desde el borde interi
pozo absorbente o hasta la medianera entre sus puntos mas préximos.

e) Si se emplea el sistema de zanja filtrante, esta debera garant
absorcioén y dispersion del afluente.

f) El sistema empleado debera garantizar, en cada caso, la no conts
cién de aljibes o acuiferos.

En el caso de solares de poca anchura debera situarse en el
medianeria respetando las separaciones posteriores.

Podran mancomunarse a efectos de cumplir las separaciones a
parcelas.

g) El Ayuntamiento podra homologar uno o varios tipos de fosa sép
Art® 279.- POZOS FILTRANTES O ABSORBENTES.

1. Para poder verter las aguas residuales a los pozos absorbent
necesaria una previa depuraciéon que debera ser objeto del oportuno pr
facultativo que garantice las siguientes condiciones minimas, para las
depuradas :

Materiales decantables : 0,3 ml/l.
KMn04 : 100 mgl/l.
DBO05 : 25 mgl/l.

2. Los materiales decantables se mediran al cabo de las dos hord
consumo de permanganato, asi como de DBO, se determinara en el ag
sobrenade.

3. En las instalaciones de depuracién se garantizar4 ademas, que §
producido no supere los veinte decibelios (20 db) medidos a diez metros (
de cualquier instalaciéon y no produzcan malos olores.

4. Para aguas residuales industriales polucionadas quimicamente e
ma de depuracién debera merecer la aprobacién previa del Minister
Industria.

Art 280.- VERTIDO DE AGUAS RESIDUALES O CAUCES PUBLI
COos.

Queda prohibido verter aguas residuales no depuradas a cauces p{
Art® 281.- SALIDA DE HUMOS.

Se prohibe que se dé libre salida a los humos por las fachadas,

egun la i
SECCION UNICA

brobia. Art® 282.- DEFINICIONES SOBRE EL TERRITORIO :
grava.
1. FINCA, PREDIO : Porcién de suelo de propiedad privada situado en
Suelo Urbanizable o no Urbanizable.

2. TERRENO : Porcién de suelo urbano de propiedad privada, indepen-
dientemente de su calificacién urbanistica.

pr del 3. PARCELA : Unidad catastral de suelo urbano lindante con otra parcela
0 con espacio libre publico al que la normativa del Plan le otorga la posibilidad
de edificar.
zar la
4. SOLAR : Parcela que, por reunir las condiciones de parcelacion y
urbanizacién definidas en el Plan, es apta para su inmediata edificacion.
mina-
5. TERRENO NATURAL : Configuracién del terreno en el momento de
la aprobacion inicial del presente P.G.O.U.
pje de
6. ESPACIO LIBRE : Porcion no edificable de suelo urbano (salvo las
excepciones explicitadas en el Plan).
otras
7. ESPACIO LIBRE PUBLICO : Porcién de suelo que por estar destinado
ajardinesy areas de juego, esta calificado como tal por el P.G.0.U. y Planeamientos
ticeoncordantes y es, por tanto, inedificable salvo las excepciones explicitadas en
el correspondiente Plan.

8. ESPACIO EDIFICABLE : Porcién de una parcela en la que deben
psuiecarse las edificaciones. Este espacio quedara definido por alineaciones o por
Dyesitangueos.
aguas

9. VIAL : Espacio publico inedificable destinado a la circulacion y/o a
aparcamiento de vehiculos.

10. MANZANA : Porcioén de suelo urbano delimitado por Espacios libres
Publicos o viales.

s y el 11. MANZANA LINEAL : Es la manzana sensiblemente rectangular cuya
uadipoension menor es inferior a veinticuatro metros y cuya dimension mayor es
superior a cincuenta metros.

| ruido 12. MANZANA INCOMPLETA: Porcién de suelo urbano delimitado por
| 0gmpacios libres pablicos o viales y por la linea de limite de suelo urbano.

Art® 283.- DEFINICIONES SOBRE ORDENACION:
siste-
0 de 1.USO: Es la realizacion de actividad que necesita un soporte territorial
o del suelo directo o indirecto mediante la construccion previa de construcciones.

2. EDIFICACION AISLADA : Es la ordenacion segun regulacion de
parcela en la que los retranqueos minimos a linderos son obligatorios.

blicos. 3. EDIFICACION ADOSADA : Es la ordenacién segun regulacion de
parcela en la que se permite la edificacion lindante con medianeras, vial o espacio
publico.

patios 4. ALINEACION : Plano vertical que delimita los espacios libres publicos

comunes, balcones y ventanas aunque tenga dicha salida caracter provisianalales con los espacios libres de parcela, o los espacios edificables.

Todo tubo o conducto de chimeneas estara provisto de aislamiento y
elementos necesarios que impidan que la radiacion del calor se trans
propiedades contiguas y que el paso y salida de humos, cause mole:
perjuicios a terceros.

Ninguna chimenea puede ser introducida en pared medianera,
consentirlo el propietario colindante. Tampoco podran ser voladas ha

lemas 5. ALINEACION ACTUAL : Alineacion definida por linderos existentes
miemntee espacios libres publicos o viales y terrenos.
Stias y
6. NUEVA ALINEACION : Alineacion distinta de la alineacion actual,
que delimita o deslinda las parcelas de los espacios clasificados por el planeamiento
ecomo espacios libres publicos o viales.
ia la

propiedad del vecino sin su consentimiento, pero podran elevarse por el iffterior 7. ALINEACION OFICIAL : Conjunto de alineaciones actuales y nuevas

del patio comun cuando no causen incomodidades a los propietarios coling

Los conductos se elevaran como minimo un metro encima de la cu
mas alta, situada a distancia no superior a ocho metros.

Es preceptivo el empleo de purificadores en las salidas de hum
chimeneas industriales, instalaciones colectivas de calefacciéon y salid
humos y vahos de cocinas de colectividad, hoteles, restaurantes o cafet

El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que eg

ardiizeaciones que delimitan o deslindan los espacios calificados por el planeamiento
como espacios libres publicos o viales.
Dierta
8. ALINEACION DE FACHADAS : Alineacion a partir de la cual podran
o deberan levantarse las construcciones.
s de
s de 9. ALINEACION INTERIOR DE MANZANA : Es la alineacién de
brifechada de las plantas/piso que delimita el patio de la manzana.

time 10. ALINEACION EXTERIOR DE MANZANA : Es la alineacion de

pertinentes cuando una salida de humos, a su juicio pueda causar molg

stfashimda mas préxima o coincidente con la alineacién oficial.
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11. PROFUNDIDAD EDIFICABLE : En ordenaciones segun alineac|
de espacio libre publico o vial, distancia perpendicular comprendida ent
alineaciones exterior e interior.

12. MEDIANERIA : Plano vertical que separa dos parcelas.

13. RETRANQUEO : Separacion comprendida entre una alineacion g
medianeria y un cuerpo de edificacion. Estas separaciones se mediran pe
cularmente a la alineacion oficial o medianeria. Estas separaciones se
medir desde el punto més saliente de dicho cuerpo de edificacion.

14. RETRANQUEO A MEDIANERIA : Separacién comprendida entre
medianeria y un cuerpo de edificacion.

15. RETRANQUEO A ALINEACION OFICIAL : Separaciéon comprend
da entre la alineacioén oficial y un cuerpo de edificacion.

16. RASANTE : Linea que define el perfil longitudinal del pavimento
un vial.

17. RASANTE DE CALZADA : Rasante a lo largo del eje del vial.

18. RASANTE DE ACERA : Rasante definida por la intersecciéon
alineacion oficial y por el pavimento de la acera o por la proyeccién del b
superior del bordillo sobre dicho plano, incrementada en un dos por ciento
anchura de la acera en caso de no estar pavimentada,o por el paviment
calzada en caso de no existir acera.

19. PUNTO DE REFERENCIA : Punto de la rasante de acera de
parcela o tramo de parcela determinado por las presentes ordenanzas a p|
cual se sitla la planta baja y se mide la altura reguladora.

20. ACANTILADO : Tendra la consideracion de acantilado las zo
costeras con pendientes superiores al 100 %.

Art° 284.- DEFINICIONES SOBRE LAS EDIFICACIONES :

1. PLANTA : Porcion de espacio que, por su altura de techo es susce]
de acuerdo a ordenanza, de ser destinado a algin uso y que esta comp
entre un parametro de techo y una superficie pisable.

2. PLANTA CERRADA : Parte cubierta y cerrada de la edificac
inclusive los elementos constructivos fijos de cerramiento.

3. PORCHE : Parte de la edificacion abierta en su totalidad o en par
su perimetro y cubierta por elementos constructivos fijos situados a una
inferior a seis coma seis (6,6) metros.

4. TERRAZA : Parte de la edificacion descubierta ( o cubierta por sim
aleros de menos de cincuenta centimetros de vuelo ) o, asimismo, cubie
elementos fijos situados a una altura igual o superior a seis coma seis (6,6) 1

5. PERGOLA : Entramado calado de barras repartidas uniformement|
cubre una terraza o suelo en general. La relacién entre la superficie de los
y la de los elementos constructivos, medidas ambas en proyeccion vertical
un plano horizontal, debera ser superior a veinte (20). Los elementos suste
deberan ser, asimismo, barras ligeras.

6. FACHADA : Cara externa de cada una de las paredes que limitg
edificio excluidas las de medianeria.

7. CUERPO SALIENTE : Parte de la edificacion que sobresale d
alineacion de fachada, de caracter fijo y que es habitable y ocupable (po
tribunas, balcones, terrazas).

8. ELEMENTO SALIENTE : Parte de la edificacién que sobresale d
alineacion de fachada, de caracter fijo, no habitable ni ocupable.

9. GALERIA ACRISTALADA : Cuerpo saliente cerrado en todo
perimetro que sobresale de la alineacion de fachada, exclusivamente por ¢
alojados en carpinteria de madera.

10. BALCON : Cuerpo saliente abierto en todo el perimetro que sobr
de la alineacion de fachada.

11. CUBIERTA : Elemento constructivo que protege la parte superid
las edificaciones.

12. ALERO, CORNISA : Elemento salientes de la cubierta.

13. CERCA : Elemento continuo de cerramiento que limita propieda

y cuerpos y elementos salientes.
6N
e las 15. PATIO : Espacio no edificado situado dentro del volumen de edifica-
cion y destinado a iluminar y/o ventilar distintas dependencias del edificio.

16. SOTANO : Planta cuyos paramentos verticales de cerramiento quedan
totalmente por debajo del terreno.
una
pendi- 17. SEMISOTANO : Planta que sobresale menos de un (1) metro de la
debeerficie del terreno natural medido en cualquier punto de su contorno entre
dicho terreno y la cara superior del pavimento de la planta inmediata superior o
1.80 en caso de terrenos sensiblemente inclinados.
la
18. También se considera semisétano a dicha planta aunque en longitud
maxima de seis (6) metros de su perimetro, sobresalga mas de un (1) metro del
- terreno, y en ésta longitud se sitle el acceso o accesos al mismo.

19. PLANTA BAJA : Es la planta inmediata superior a la planta semisétano
de s6tano mas elevada. En caso de no existir Planta s6tano alguna, se considera
como planta baja a la inferior de las construidas. El plano inferior de dicha planta

puede tener una o diversas cotas de nivel.

En el tipo de ordenacion segun alineacion de vial o espacio libre publico
d&a planta baja para cada parcela es aquella cuyo pavimento se halle situado entre
orde (1) metro por encima y cero coma cuatro (0,4) metros por debajo del punto de
deeferencia.
D de la
20. PLANTAS/PISO : Plantas situadas sobre la planta baja.

cada Art° 285.- DEFINICIONES SOBRE LOS COMPUTOS:
artir dell. SUPERFICIE CONSTRUIDA : Superficie horizontal incluidos
cerramientos de las plantas cerradas y porches.

has 2. SUPERFICIE EDIFICABLE : Superficie horizontal, incluidos
cerramientos, de las plantas cerradas y porches que las Normas permiten
construir en un terreno.

3. SUPERFICIE UTIL : Es el resultado de sustraer a la superficie construi-
ptitdela superficie horizontal de los elementos verticales fijos de la construccion :
reRdates, conducciones verticales, tabiques, cerramientos, antepechos etc.

4. SUPERFICIE DE SOLAR O PARCELA : Es la superficie de la
Orproyeccion vertical del solar o parcela, medida sobre un plano horizontal.

5. OCUPACION : Parte de las parcelas que ocupan las edificaciones. Se
e edpresara como relacién entre la superficie de la proyeccion vertical sobre el
pliplemo horizontal de las plantas cerradas (inclusive sétanos y semisétanos),
porches y voladizos, y la superficie de la parcela o parcelas correspondientes.

ples 6. COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD NETO : Es el cociente entre
tauparsuperficie edificable y la superficie del solar. Se expresa en metros cuadrados
hgiysmetro cuadrado.

b que 7.COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD GLOBAL : Es el cociente entre
huecassuperficie edificable y la superficie de un terreno o finca. Se expresa en
saieos cuadrados por metro cuadrado.
tantes
8. APROVECHAMIENTO : Cantidad expresada en unidades de aprove-
chamiento que depende de la superficie edificable y la superficie de espacios
nliomes y de la situacién y usos permitidos en una parcela, terreno, finca o predio.

9. INDICE DE APROVECHAMIENTO : Cociente de dividir un aprove-
e ¢hamiento por la superficie de uno o varias parcelas o terrenos. Su utilizacion se
rchesdiza en Suelo Urbano.

10. ALTURA DE LAS EDIFICACIONES : La altura se medira en cada

e Jaunto, desde la cara superior del solado de la planta baja, hasta la cara inferior del
forjado del techo de la planta mas alta, medidos en una misma vertical. Se podra
medir en metros o en nimero de plantas.

e

istales 11. ALTURA TOTAL DE LAS EDIFICACIONES : La altura total se
medird en cada punto, desde la cara superior del solado de la planta baja, hasta
la cara superior de la cubierta, medidos en una misma vertical. Se medira en

bsaletros.

12. ALTURA REGULADORA : La altura reguladora se medira en cada
r geinto, desde la cara superior del solado de la planta baja, hasta la cara inferior del
forjado de techo de la planta mas alta, medidos en una misma vertical. Se podra
medir en metros o en nimero de plantas.

Palma, Febrero 1989.
bibiloni.cerda.company, arquitectos
Javier Massanet, arqt® coordinador

des.

14. EDIFICACION : Conjunto diferenciado de plantas cerradas, por

hes
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ANEXO NORMAS URBANISTICAS

Actuaciones en suelo urbano y urbanizable programado.

Actuaciones en suelc urbano

CASCO ANTIGUQ 1 | 300 ) 7 i —|13.3 [+ }148 F 7o v0m —-| -1 5] - i =
CASCO ANTIGUQ 2 | 00 {7 e ~ % 16.4 |5 117.9 {100%] 100% -1 5] = M=
UNTENSIVA A 200 | 10 - ~ 3133 14 | 14,8 0% go% -t - 5 | - -1 -
|I_NTENSNAB 200 | 1D - | o6 |3 |4 [eonl  60% -] -1 5] - - =
EXTENSIVA A 400 | 15 | 3.00 izalalisn [ son 40xl 3| 31 3650001 —
[EXTENSIVA B 400 | 15 [ X000 9.8 13714, ; 407 4oz 33| 316 35004 ~
FXTENSIVA C 400 § 15 [ 2,60 95 i3 111.1.1 30% 307 5 3 3 |86 [z000 | ~
EXTENSIVA D 400 115 258 1 6572 | oo | 40% . 40%] 3 3 3| 6 |2000 [ -
EXTENSIVA E 400 1 15 | 208 1 Hs iz | 85| soEl 0 3o0ml 3 3 31 6 t2go0 | —
EXTENSIVA F 600 | 7o F 3.00- 4%.3-]4 | 148 | 40%  40%] 5 5 5 [10_[5000 |60%
EXTENSIVA G 1000 20| .75 B4 |z | B0 | 20%50%s/PB | 5 5 5 (10 _[1000 tso%)
EXTENSIVA H 2000 ¢ 25 ] 9.75 6.5 i2 1 8.0 3 20%|50%s/PB 7 7 7 14 [3800.|60%
EXTERSIVA | _BOC | .20 | 1.1¢ 6.5 12 | B0 | 25%[50%s/PB] 51 3t 316 11000 |55% (a)
EXTENSIVA J 80D | 20} 1.25 . 6.5 |2 | 80 | 257 ~ g5% 5 3| 31 s [2500.{55%]
EXTENSIVA K 500 | 20 | 250 | 085 | 9.6 |3 [+1.1 | 40% AG%| 3 3| 21 6 |2000 [40%
HOTELERA A 000 | 50 | 3.00 | 1.00 [16.4 |5 Fi7.9 | 40% “30% 3 | 3]s =
HOTE(fRA B inogo | 50 | 250 | 0.85 | 16.4 |5 §17.8 | 30% 287 5 5 5 |10 o
[TURISTICA (*}: (v (*} 35113 50] (% EECINOENCE N GRS
C, VACACIONES Unica | - | 0.70 | 06.23] 6521 8.0 | 15% i5% &1 6 6§ 6 [1500_|20%] (b)
DEFORTIVA A |1go00 |1008 § 100 | D.256 | - (2 — | 15% 15%] & 61 616 -1 =
DEPORTIVA B 17000 | 20 [ 030 | 010 | 4.0 [1 ) 4.0 § 155 15% 5. 31 316 - 120%
ASISTENCIAL Unica_JExi) 100 | 0,25 ] 6.5 312 | 8.8 ] 15% 10% 30 | 20| 20 ¢ -1 (c) |70%
ISERVICIOS 1opo | 26 1] 300 ] t00 | 60 2| 8.0 | 50% 50%| 10 L N -1 -
{NDUSTRIAL 1000 | 201 400 | 134 | 8o |2 [100 | 50% 50%] 10 3 3 1e — | =
{a) En Lomo Pinae 3¢ permiticd 3 m en el retronqueo vfos. v

(b) En los adificios existenies sa permilird Ja dllura, el volumen y los retranqueos sxistentas..

{c) Segin ploriay P.G.OWW.

{*) En_urbonizable los axtensivas | y J, tandrdn una parcela minima da 1.200 m2.

Turist—Residencial * 100%
Resid—Deportivo * 100% '
Residencial . * 100%
Residencial * 100%
Turist—Residencial o 50% { 50%
Servicios * 100%
Residencial * 1003
Residencial * ' 100%
Residencial * 100%
Turist—Residencial * 100%
Turisi—Residencial | * 100%
Residencial _* 50% | 50%
Resid—Deportivo * 30% | 70%
Residencial * 40% | 60%
Residencial . » -~ 1100%]|
industriat * 50% | 50%
Residencial. . * 60% | 40%
Industrial * 30% | 70%
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4CASCO i 3 i - & I
1CASCO Ty 2 7 - -~ [ 16.4 15 1’913‘; -1 5
TINTENSIVA 1 - - 1133 14 507 -1 -1°5
A - =1 8613, 6ol - | ~1 &
3.00 | 1.00 113.3 |4 407 3| 3% %%
- 300 | 1001 96 [3 40% 3| 3§ 34
200 ] o700 ] 98 |3 3090 5| 23 3
_ 250 | 0851 65 |2 407 3| 37 3318
NSIVA £ 2001 0701 6521 BO [ 307 -~ 30% 3] 31 F1'B
EXTENSIVA 300 1 1.00 1133 |4 1148 | 40% 47 5 5| &
EXTENSIVA G 075 | 0.25 | 65 |21 80| 0%l80%s/PR | S 5 | &% |10 [1000
EXTENSIVA H 0.75 1 0.25 | 6.5 |2 ( 8.0 | 20%s0%s/e8 | 7 1 7| 7 (143000
EXTENSIVA | 100 | o372 | 6512 80§ 75%50%s/PB | S | 3 3 6 [100C [55%
EXTENSIVA J 1,25 | 042 | 65121 BO | 25% 257 5] 3t 3:i6 12500 155
EXTENSIVA K 250 | ‘g.85.] .96 13 1111 ] 40% 0% 3 31 316 lzo00 140%
HOTELERA A 5000 | 50 | 3.00 [ 1.00 | 16,4 35 $17.9 | 40% 30 3| 3i 336 w | -
HOTELERA B 10p0c | 50 | 250 | £.85 | 16.4 i5 ;37.9 i 30% 25% 5 5 5 110 -
TURISTICA GARUN D 35111 503 (4 SINOENCORECOR I {*}_ -}
C. VACACIONES Unieeit v | 0.70 | 0.23 | 6.5 12 1 B.0 | 15% 15% 8 6 6|6 |§§g. 20%
DEPORTIVA A 0080 300 | 160 | 0.25 -.12 - | 15% 15 61 &1 6167w | =
DEPORTIVA B 20801961 030 0104 40 [1 ] 4.0 | 157 5% 5 3| 31686 - 120%
ASISTENCIAL Unica [Exit 1,00 | 025 ] 6.5 |2 | 8.0 [ 15% 10% 30 20 {20 ~} (c) {70%
SERVICINS 1oa0 [ 70 § 300 | 100 ]| 60 ]2 ] B.O | 50% 507 10 3 318 E = -
[INDUSERIAL 1660 [ 201 400 | 134 | 80 [2 |10.0 | 50% spyl 103 341 3: 8 =] =
(a) En Loma Pinor se ;xermii;rd 3 m en el relranquec vias.
(b) Er ips edificios axislentes se permitird la olfura, el volumen y los relranguecs existentes.
{c} Segln planos P.G,0.U.
{*) Ersbonizablelins extensivas |y J, tendrdn una pargela minima de 1.200 m2.
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lacruacionEes EN SUELO URBANO || cooico  |smor |

IDENT]FRACION .
TIPO DE ACTUACION SITUACION. PLANC N°
Obtencidn espa¢io Tibre pOblico] STATALAYA NORTE )
por expropiasidn. .
3.2
SUPERFEICIES ] ORDENACION
‘SUELO ’ SUP (M2) ORDEMAMNZ AS  PERMITEAS
TOTAL ACTUACION 96,520
. N Espacio libre. -
; ,. s
. 96.520 r
45 Hrowar 96 520
1 FTorAL SUELD LUCRATIVO | A
GESTION Y AMBITO DE AC
2L sisTeMa ' ETAPA
Y5 compensacion ) (0802
~ '} cogeeracion () 5%
TR Loomderopiacion B9 [ea
UPLANEAMENTO ACTUACION NSLADA .
L PLAN ESPECIAL UNIDAD DE ACTUACION .
THESTUDIG DE DETALLE 1 PoLIG ONG —

Gl
SRy
0o
Sdgntinhehy
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Eﬂunclonﬁ“ﬁ%‘%

IDENT FICACEON e
TPC $E ACTUACION SITUACGION,
Obtencidn espacio libre pablico] SCATALAYA QESTE '8
por expropiacidn. .
-
: ER F_lClES ORDENACION
Lo sugl CUEm Ll SUR (M2) ORDENANZ AS PERMIT i
TOTAL ACTUACION ~ | #1.200 ~ :
1 B PAVIEERTOS ) .
ESPACIOS LIBRES 41.200 . VOUUMETRIA ESPECIFIC
7. MAX SOBHE A
’ ) B PARCELA NETA
TOTAL - 41.200 i
TOTAL SUELO LUCRATIVO '
— : ] ¢
. ] p i
APROVECHAMIENTO GES T!QN-JY‘-A&EKTO DE AC
SESE s BEENENC TOTAL SISTEMA o - | ETAPA
_compeNsAcion () g‘i :
cooPERActoN: £ ) 7%
EXPROPIACION s
ACTUACION AISLADA
. UNIDAD DE ACTUACION
POLIG ONO
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SITUACION. PLANO N

Obténcioh elpiciy S*ATALAYA SUR 3 %
publico por expropiacidn. .2 Y - 3

SUPERFICIES ORDENACION
v SUELG T SUR [M2) ORDEMNANZ AS PERMITODAS
TOTAL ACTUACION 96 .000 '
{viaLEs . . S :
51 EQUISFRMIENTOS ' . e i
[esracios Lisres | 25,000 VoLUMETRIA EPER (e Xl
: i o o MAX SOBRE | H, MAX,
— PARCELA NETA P |MTS.
TOTAL T
TOTAL SUELO LUKGRATR

L APROVECH
SE é mf -I- i

\MIENTO GES
2l ototar 1 | o sisTeEMs
. b oeomPensacion (3
S § o) COOPERACION o
L ExpREPlACoN 5

PLANEA MIERNTO - ' T { actuacion asLADA
PLAK (EEPECIAL S UNIDAD DE ACTUACIORN.
ESTUDIO O DETALLE POLIGOND L
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SITUACION. PLANO K°
dpfieheian egperdc ) ibre piblico | S'ATALAYA NORT ’

SUPERFICIES . ORDENACION
- SUELO SUP {MZ} ORDENANZ AS PERMITIDAS .
TOTAL ACTUAGLON 15,300
- VIALES ) ) ) Extensiva E. i
| equiPareNToS ’ ' , i
3 g o <
0 & espACIOR LIBRES 7.080 VOLUMETRIA ESPECIFICA PERMITIOA
= ; - : i .
& =1 peator 7. MAX SOBRE | HLM SOS ¥ B
& t§ ER gﬁ,ﬁ]'ﬂ 560 PARCELA NETA B - SEGUNR 7
2 2 170TAL CESIONES 7.740 E i
CFOTAL SUELO LUCRATIVO 7.560 E
- T
S e o
S APROVECHAMIENTO AMBITO DE ACT
EEGUN INCENT IV -
SROENANZA| GESTION ToTAL BN ETAPA
COMPENSACION. i (5] oo
) rite

EXPRGFMAC&?}S m [

PLANEAMIENTO ACTUATION AISLADA
PLAN ESPECIAL | URIGAD 08 ACTUATION
ESTUDIO DE OETALLE 1 POLIGONGE. .

OBSERVACIONES
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4

VIS

.

oA,

- o8

facTUACIONES EN SUELO URBANO |[cooico | az/0s |

DENTIFICACION
PO DE ACTUACION SITUACION. PLANG N° )
DOTACTION DE SERVICIOS STELLA MARIS . 3 .
‘}] ¥ UESTION DE ZONAS VERDES .:Z

¥ OEQUIPAMIENTOS.

SUPERFICIES » ORDENACION
SUELO N SUP [ M2) ORDENANZAS PERMTEAS N
TOTAL ACTUACION 129.400 - CTUDAD DE VACAC-ioﬁeg
VIALES | ——— ~ DEPORTIVO A, i
EQUIPAMEENTOS ——— ~ ASISTENCIAL i
i 2= | espacios LIBRES 8. 520 VOLUMETRIA ESPECIFICA PERMITIDA
"B 2 [APARCAMIENTOS 1.460 o MAX SOBRE | 13, MAK.  RISOS W PARC.
o= PARCELA NETA [FL [MT5. |SEGLUIN ZONA
& 2 |TOTAL CESIONES 9. 280 = ;
TOTAL SUELO LUCRATVO 11420 ‘- *
. GESTION Y AMBITO DE ACT
1 sisTEMA : ]

4 coumpensacion B
e, |- 71 COOPERACION )
— ] exPrOPIACION |

PLANEAMENTO ‘ ACTUACION AISLADA
PLAN ESPECIAL UNIDAD DE ACTUACION
ESTURIO DE DETALLE POLIG ONC .
OBSERVACIONES:

Las wohas Deportivag ¥y Asistencialegs seran las graﬁiadas en
las ‘planos. e Tl - i
Estudio de detalisgy Uidenacidn de ¥oltmenes. )

Proyecto dotacides d¢ servicios. Iwcluyeéris T8¢ conexiones hasta Jos sistemas
geneérales existeltes don fodes wus elémentss. 0
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[E5bien 1 swem ]

[DENTI] FICACION i ; i
TIPO DE ACTUACION s{TuAcioON. TPLARG N¥
“ VeTazquez-Yara de 3 3
Rey~Lepanto -
SUFPERFICIES ORDENACION
SUBLE 0 LSUR (M2} OBDENANZ AS PERMTIDAS
TOTAL ACTUACION 3 5.3 . . ;
VEALES ooy . !
Y . | EOUIPAMIENTOS ' . ) i
= ESPACIOS LIBRES 1.950 MEICA PERMITION
1e 2 _ ; CIISOSY Pake,
B S T S—1 MIS. |SEGUN ZONA
S S horat CESEONES,. 1 pogse =
TOTAL SUBLO LUCRATIVO | 31 240 50% 5 | 16.4fExtensibs A

|
VECHAMIENTO GESTION ¥ AMBITO DE AC
@gxo TOTAL T SISTEMA _ ) ETAPA
- cCOMPENSACION (29 [-B22.1
#:930 m3 8650 COOPERACION C ) &S
S
| EXPROPLACION (] [&=8
L ANEAMIENTO [ ] actuacion alstaDa
PLAN ESPECIAL UNIOAD ‘DE ACTUACLION
ESTUDIO DE DETALLE POLIG ONG-
OBSERVACIONES
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{PLAN ESF’EC!ALJ
L

» -

Eﬁ sue;.gﬁﬂaﬁﬁ“ﬁ [[cooreo | sz |

ST AGHT TFLAND Ne
ef f*eréﬁ GaTdos
¢/ Washinton 3
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c/ Soledad
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TOTAL A::Tﬁgé%ﬁﬁ”& ' 7.720
‘ifiALES; . , Intensiva B. i
_ saut_mw%m‘os "3.416 i
%g Espﬁmas LIBRES VOLUMETRIA ESPECIFICA ?mmag
) g - . MAX SOBRE | B MAX.
o 5 [PEATOY 225, PARCELA NETA [PT. IM15.
BR=E-A 3.641, = ' T
TOTAL SUELL LUCRATVO | 4,079
o APROVECHAMIENTO _ Gm :f'éi&ﬁBITO W"AC?
S | BEENGNC | totar | .} sistema ETAPA
) - N i c 0_2
A 2.4
o ."‘. Qms ]
PLANEAMENTG .. - ACTUACION AISLADA
PLAN ESPECIAL : %} b |+ | UNIDAD DE ACTUACION
ESTUNG OFE DETALL POLIGONO
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iBE NTI FICAC[ON

I‘{P-D DE AGTU&CEGN N

PLAND N

Obtem;ﬁm de. aqn‘iﬁmﬂeuto T 3 3
-ﬁepor’h o - s c T Camps de Fitbol b

SUPEﬁFlC!ES e L ORBENAC!ON

sur-Mzy | b oRoENANZAS PERMTDAS
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IDENTIFICACION .o i

NPO DE ACTUACION T sn*{unmon
thene»fiﬁa, yiales, zona verde.,

: ?fﬁﬂfﬂﬁﬂ!iﬁ?ltg‘is ¥ equipamiento - Bahia San Antonio
deportive,

SURERFICIES . : ORDENACION

ABUE LD SUP (M2} ORDENANZ AS PERMITIAS
TTOTAL ASTUACION 91.760

VIALES . 12900 HOTELERA B.

.. | EQuisRMIENTOS 13 7€0 o i :
& £ |eseacios LBRES | 9200 | vOLUMETRIA ESPEC(FICA PERMITIOA
= RN - §% vaAx SOBRE[HNAXA LISOS ¥ PARC.
G = LAPARCAMIENTOS | 2800 . s%&c:‘}s;.a NETA[PL IMTS. [SEGUN ZONA
© O |1oTAL CESIONES 38.660 : I

TOTAL SUELO UWUCRATIG | &3 190 ’

APROVECHA&N Eh O LLBESTION Y AMBITO OE ACT
J%ﬁi%iﬁ% &t 5 - TQTAL ' T SISTEMA ETAPA
' ' T pompensagion B L2220

cogpERacion ) f:% :
Wmiaw 9 Fes

PLANEA MiEN‘i’{}x _

PLAN ESPECIAL | b

ESTUDIO, OE DETALEE..

OBSERVACIONES ;... ~

o |
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1 33405 1

IDENTIFICACION
PO DE ACHIACION

fibtencidn espacic Tibre 3
camiento ’

apar

's‘r-tu'hcrom. - o pLANQ O

Cempnteric dctual

33

SUPER F]CfES B QRDENACiQ v
SUELG SUR (#3) ¢ oﬁvﬁmsz A5 PERMITDAS
_ 'ror C 'mTUACtDN 2.8
' ViALES : .
EGL 1P| EN!QS

ESPACIOS L%‘E!RE:‘,

vnmusmm EsPecmca Paaumgh.

APARCEMIENTO

"F-MA-X SOBRE | H Mot

i CESIONES
GEATHITAS

TOTAL CES IGNE

PARC, |

wrm, SUELD ummo

A NETA P TMTS, [SEGUN. ZONA.

. APROVECHAMI

EN?Q_ -

GESTIQN b AMB!TO_ DE A

T SISTEMS,

SRz AL ih@gﬁgﬁﬂ ToTAL

camm—:usmmﬂ*)®
COOPERACIGN L)

_PLANEAMENIO. .

ExpFRGPIACioN [ )

AETUACIGN ASLADA

PLANM ESPECIAL

ESTUDND O DETALLE

| povsona’ -

MUAL DE ACTUATIGH. - .

OBSERVACIONES
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fiﬁ&%}ﬁmoues EN SUELO URBANO || cooiso . | 332‘%1

__IDENTIFICACION “.if- i
PO DE ACTUACION SITUACION. TPLane e
Uhtencign vialtes, espacio libre Zona Norte Casco 3
¥ aparecsmiento. ) . .3
SUPERFICIES . ORDENACION
e SUBLE,  sue (M2 ORDENANZ AS PERMITDAS
TOTAL "ACTUACLON | 19,088 :
e : SEGUN PLANG
VisLES _ ., 2.880 i :
EOUPAMIENTOS ) L i
% 2 [espacios LIBRES 430 VOLAMETREA ESPECIFICA PERMITIDA ||
=17 . AR EOHNE TR MAX. PARC,
% g1 APARCAMIENTOS 230 e Ay HEe R % A
© <@ IToTAL CESIONES 3.620 i i i j
TOTAL SUBLO LUCRATIVO | 15.479
ECHAMIENTO GESTION Y AMBILITO DE ACT
A ﬁ‘ﬁ%ﬁo TOTAL | SISTEMA ) - ETAPA.
) COMPENSACION [Bed 1.0-2
cooperacion () %
expropPiacioN () &=a
PLANFAMIENTO ACTUACION AISLADA
PLAN ESEECIAL UNIDAD DE ACTUACION
ESTUDIO DE OETALLE FPOLIG OND
OBSERVACIONES

- En la manzana que incluye la zona verde del antiguo cementerio, se
Fealizard un estudic de detaile de ordenacidn de volumenes, de cada una
de las pi#rtelas triangulares resultantes. Retranqueidndoss Gn-hithime .de

5 m. 4@ res 1indevos.
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_iacruajé TONES EN

IDENTIFICACION .

HE:!..D URBANO J Icomsa TS

PO GE ACTUACION

. gbiensidn zona verde ¥

S(TUACION.
Entre carreters a

| cata Gragib ¥ - | ) 3‘3

1 owd Madr§d,

|FLANG B

ORDENACION. -

o $UE§LG L . BUR (M7}

ORDEMANZ AS PERMITOAS

{OTAL ARTUACLON

B EETE

VIALES

RUTRRMIENTS.

fnt_:ansi'\fa:: &

VOLLMETRIA SSPEGIFICA PERMITIOA

cEsoRes
GRATUAS

PERTRNAL CgsD

TOTAl, CESIONES | 2.690,

hs . [ ESs T P |

TOTAL SUBLO UKRATIVO | 2.310

L boR 14 tis.ag

0 e MAX SOBRE .
L] ) PARCELANETA [ IMTS I SEGUN. ZONA

o APROVECHAMIENTO

GESTION Y AMBITO DE A

1

SEGUH TNEEN T 1o
SEOE AN A .G_ES_’H“ ToTAaL

| SISTEMA -

sTAbA

PLANEAMIENTO

17 PLAN ESFECIAL

COMPENS ACION ]

-2 )

conpERAGION - [ )

5id4 4

A8 T

exproplacion. )

6-8

=] heTlacion aISLADA

UNMIDAD OE ACIUACLON |

A ESTONG OB DEAULE

POl ONG

OBSERVACIONES: ..
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[acTuACIONES

IDENTIFICACION

PN eS BE ACTUACION

Obtencicn equipamiento
deporgivi. :

JELO.URBANO | | comiso,
SITUACION. L mbﬁi
¢/ Soledad

{Campo de futbol)

3.3

SUPERFICIES.

5o

ST ORDENACION
- SUELE 1 syp (M) ORDENANZ AS PERMITDAS .
TOFAL ACTUACION 1.540 - ’
VIALES . | Enenis 3_.
EQUIPAMIENTOS R cod

i

ESPACIOS LIBRES

LESIONES
GRATUITAS

£

FLAN ssHalitat

- > N £ BEE | K. MAX, |USOS ¥ PARC,
. oy B FARCELA NETA [P IMTS, ISEGUN JONA
TOTAL CEBIONES 700 .
TOTAL SUELG LUCRATNO 240 : 5
!
P |
APROVECHAMIENTO GESTION Y AMBITO DE A
SEsuLn INEENTING ToTAL  SISTEMA ) ETAPA
compENSACION =) | 9-2 ¢
COOPERACION - ---:fi;‘é ;
exPproPiacioNn () [§ls
PLANEAMIENTO ACTUACION AISLADA

UNIOAD OE ACTUACION

ESTUDIO DE 'DgTALLE

POLIG ONO

OBSERVACIONES
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1DE NTIFICACION . _ .
TPG DE ACTUACICOHN | siTuACOM. FPUANQ NeC
© Dbteneifn equipatents. espa- T
Feto s, completar trama - Ean Bbrador 2 3 4 .

owiaria at

SUPERFICIES ‘ ORDENACION

suE LD " TN OHDENANZ AS PERMITDAS
_TgTAL ACTUSGEN '
= | weies : .
sautmmienres [T paeswef ; —
 ESPACIDS LIBRES | - gm0 '  VOLMETRIA ESPECIPICA SERMETION
- ARARGAMIENTO TR R X e A o o e

Extensiva D

P

0 & yrar CESIONES 12,980
YOTAC SUELD LUCRATWG | 20,220 -

SONES
RATOITAS -

APROVECHAMIENTD GESTI

SEELn BESHEND. | Torar i * SISTEMA -

FACe g -

COMPENS AGH
COOPERAC FON-. 1
- ‘ExPROPLACION {7 5
PLANEAMIENTO © T actuacion wELaba
FLAN ESPECIAL 777 UNIDAG OF ACTUACION
ESTUDIO DE DETALKE ot i POLIGORO

L-ER5EA WY .~ . . B0, BEEMI

OBSERVACIONES

E} Ayuntamiento oontribuirz con e‘i”'equ*i;pam-'bgﬂt&
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a/0 J

ACIONES EN SUELO URBANO |!coneo b

IDENTIFICACION

SEGUN mc“}irrwo
| ORDENANZ AL GESTH

TP DE ACTUACION SITUACIO N _ PL'AND'_'N°
-Oftencidn equipamietito ¥ <4 SERRA 3 4
apertura viales o *
- B o o - \- ) )
SUPERFICIES,. i ORDENACION
SUELD SUR {MZ). OROENANZ &S PERMITAS
TOTAL ACTUACIOM 5000
i VIALES - . B.7708K) Extansiya E E
A | e PR ENTDS " a.360 e :
i g ESFACIOS LIBRES _ VOLUMETRIA: ESFECIFICA PERMITIOA
-3 T+ X :
; o MAR SOBRE I . MAX. 05 ¥ PARG,
%; = APRSCAMIENTO i i L _ PARCELA,HETA L MTS, ISEGUN ZONA
Qa g TOTAL CESIONES 1131.805.
TOTAL SUELO LUCRATG |
APROVECHAMIENTO

GESTEGN ¥ AMBITO DE %E
-. A

. SISTEMA

E T

PLAN EAME N'!’O

coMpENsacion L)

roorERRGION | (7))

EXPROPIACION [}

ACTUAC‘LON FISLADA. -

F'LAN ESF‘ECIAL

UNIDAD OE Actuacwu'

SIUONG DE ‘DETALLE

POLIG tHed

La gestifin de §

OBSERVACIONES

PLE.ORE

r-aac‘k’:ri'.

Para lag rectiticaciones
5 .&2 Tas yialas &xiwstentes,_sus 5u
=9 cdrr-espandvente estudio de detalle, -

i secyndaria serfa asunida directamente por el -
Ayuatamiento, can fargo 9 Tos 'p‘r;opietari'o: -del peligono.
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1HFG O ACTLACION

Bbtencisn eguipamientd, Basc d'en Frit E IR

PLANO T6.

SUPEREICIES

ORDENACION. -

o SUELG . SUR (M2)

CRDENANZAS PERMTIOAS

{  TOTAL ACTUACION 55,960

Tvares - [tremlim

Exxemsiva- E.

i

ERUIPARERTOS T | 30m0 -
ESPACIDS LIBRES: '

VOLUMETRES, ESPRCIFICA PERWITDA.

 APARCARIENTE ¢, | 1.182

e AR SOBRE,

LESONES
GRATUITAS:.

TOTAL SUELD CUCRATVO | 83,046

[S05 ¥ PARG

78 lioral cesiones j16.91

PARCELA NETA L TMTS| [SEGUR. ZONA.

. APROVECHAMIENTO

TSEGUN

tugﬂ' 1 O .'tq.rgg_

GESTION YAMBITO DE A
ssTevA | ETABA

1062092 w3 | 10.600 m3 | 116,592 m3

. PLANEAMENTO

ompeicagion (52 |02

COOPERACION () fote-

TR

PEAN ESPECIAL

UMICAD DE

1. -ESTUDID oE DETALE

OBSERVACIONES |

POLIGOND

it Barte tramo 1 Ronda Ses Paisses - San José (Plenc B0 7.5}
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// /».\ _}_ ! 1 . - "
\_,//; / - “\. - . i 1 3 ; i \ o
- \ » A * . L
5 // N ,,,;Qsﬂ*” ko am LRI 3 Fidh FH-A WA o

iDEFfTi FiCACloﬁ

TIPC DE. ACTUACION

SITUACION.

Punta d'es Mali

’?JELAN ESPECIAL

) CESTUBIG E?E. DETALLE

: _ORDENACION
T ORDENANZAS PERMITIDAS
VIALES 1, 840 | ESPACIO LIBRE PRIVADD -
o | EQUIPRMIENTOS '
1 2 | esPacios LiBRES
52 USOS ¥ PARC.
n & - TS, |SEGUN ZONA
< lioTaL CESIONED B40 beupacion &6 |t | 4.0
'réim. SUELO LUCRATVO | 13 400 planta s§§i}n
|
o s L L
SHPROVECHAMIENTO GESTION Y AMBITO DE AC
SEGUN INCERTNG |~ toTaL T eSTEMA » T erara
COMPENSACION [D&]) "1072_ el
COOPERACION
EXPROPLACION [
PLAN@MENT@ ACTUACION AISLADA -

UNIDAD DE ACTUACION

POLIGONO

_OBSERWACIONES

E1 uso de la edificacién serd uso de equipamiento de restauracisn.
1 ocupada por la edificacidn tendrd un minimo de 50% ajfardinada, puliendos -
destimarse &1 reste a terrazas desvublertas para usp pobiico restringidoe.

ia zona
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: N . : y ._%. . . . _FF . . ’;g
AR » re!rrr-ex a4 & .'
o8 W s L ¢ /
-® «* ..."." V%4
o - RECUP..PLAYA /i
s s oo 4 PN, ESRECIALY /2
+ » R + o+
o 5 . AL
- - ] - ot = g e
: o
® ] 5 e
® 4 5 ]
. - JF ,
L 2
+ e : ftﬁ N
. 1 3 o
, F Iyl
L fy
* . s
* S
‘-
. : 1
t‘ " L
B ) - .
Wis BE Ban AKTDM - O

: 0 I I copiGo 134/05' ]

FLANG Ne

SITTACION.

punta d*es Mold 3 4
=
SUPER FIC!ES ‘ G%ﬁéﬁi@f\l
SUELO Lo suUP (M2) : GRDENANZAS PERMITOAS .
FOTAL Acnfa.zf:iﬁﬁ § ar.zoo | _ : o
VIALES Ca.aso o | 55?5510 LIBRE PRIVADO i
- EGU T PAM ENTES T ST .1
L 2| esPacibs LIBRES VOLUMETRIA ESPECIFICA P@mm\
52 ' 7. MAX SOBRE | 1 MAX, o TARG,
nE ] PARCELA NETA [Pl [MTS, [SEGUN ZONA
o 3 TOTAL CESIONES 1, 888 Ocupacidn en .
7 planta segdn 1 4
TOTAL su&t.o LUCRATIVO - . 320 Plano 3.4 -
- T
s PROVECHAMIENTO
B cra] SEENGRC | voraL
COOPERACION - 2%
Eswﬁom&:% X P
FPLANEAMIENTO Y ATTUACION. ésiStADA
BLAN ESPECIAL ' UNHYAL DE wﬁncnon
ESTUDIO DE DETALLE : 1. | | poLicoNne
OBSERVACIONES

£1 Gso de la ed{ffs;acié‘fa serd de equipmiento de restauractdn y servicies
anexos & fa playa. L& Zofid ¥ib ocvipada por Ta edificacifn tendrd un minind _iit'é
50% ajardinada, pudiemndo destinarse 21 resto a terrazas descublertas p&ﬁ& -
uso pOblice restr¥ngido,
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[ACTUACIONES EN SUELO URBANO || cooiso | 35701 |
IDENTIFICACION ’
TPO DE ACTUACION SITUACION. F’LANO hE?
ftitencidn de espacio
Tibre ¥y completar viales Ses Paisses 3 5
SUPERFICIES i ORDENACION
SUELO SUP {M2) ORDENANZAS PERMITEIAS
 TOTAL ACTUACQION 31.500 : S
T waLes | 7.540 EXTENS[VA D
EQUIPAMIENTOS. ) . » ;
o é ESPACIOS LIBRES 1.000 VOLUMETRLA ESPECIFICA PERMITIDA
| o e Y AR
TOTAL. CESIONES. B 570 =
TOTAL SUELQ LWCRATVO | 22.736 ]L Bxe. B
' _GESTION Y AMBITO DE AC
| SISTEMA ETAPAE |
R COMPENSACION Cj} 0-2 1.
SEBRGS. cooreracion O] |22
i ‘ExPROPIACION () [gla

CUPLANEAMIENTO _ ACTUACION ASLADS,
PLAN ESPECIAL UNIDAD DE ACTUACION

ESTUDIO DE DETALLE > POLIG DNO

OBSERVACIONES
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Rt

[ReruacionNeEs EN SUELOC URBANO || coaiso | ssroz |

__HDENTLEICACION

TIPS HBE ACTIACION SITUACION. FLano Ne .
Obxgepcion espacio libre Ses Paisses 3 )
#hgyredamients, ¥ wvial .5

SUPERFICIES __ ORDENACION
= SUELO SUR {M2) ORDENANZAS PERMITIOAS
TOTAL ACTUACION 77.320
VIALES . 8.500 ) . EXTENSIVA D i
EQUIPAXIENTOS ) ) : i
“ 8 Nesracios tibres 5.755 VOLUMETIIA ESPECIFICA PERMITIOA
=3 B T— . IAAX SOBRE L H.MAX. |[USOSY PARL,
o= — FaRCELA NETA [P [MTS. [SEGUN ZDOHA
3 WO TOTAL CESIONES 17.255 po
FTOTAL SUELD LUCRATIVO 60.065

E i
APROVECHAMIENTO GESTION Y AMBITO BXE ACT
SO Az A _g’é:ssﬁggo Tarat | SISTEMA ETA{_?
compeEnssacion B 02 1
COOPERACION 3 2 =t
d “"—5
. EXPROPIACION [ oy
PLANEAMIENTO ACTUACION AISLADA
AN E8PECIAL UNIDAD DE ACTUACION
WSTUDIO DE ODETALLE POLIG ONG
OBSERVACIONES
USCs: Planta Baja: Comercial ¥ wivienda plurif.

Plantas pisos: ¥Vivienda plurifamiTliar. 3
En Ta ésidtn de suglko para ‘ﬂ‘{a}es :e incluye parte del tramo 25 correspondisnte
a Ya, Bgnda Ses Paigses [(Flano 7.5) .
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Iae.fg'uucrxsiﬁs EN SUELO URBANO || 00160 | ssios |

IDENTIFICACION - )
TIPQ DE ACTUACION SITUACION. : '.ifi;,\_ggg;;g;.v e
Ubt?ncwn equipamiento y apar ses Padssed ‘ 3 5
camiento g et ®
SUPERFICIES ORDENACION
SUELG SUR {Mz2) ORDENANZAS PERMITDAS
TOTAL ACTUACION 20.860 ' '
VIALES , 5-400 : . !
" £QU I PAMI ENTOS: " 12.280 o j
& 5l esPACiOs LIBRES 2.080 VOLUMETRIA ESPECIFICA PERMITIDA
e . : o
ol e . 1.100 7. MAX SOBRE | H. MAX. [ISOSY PARC
28 APARCAMEENTOS PARCELA NETA [PL_|MTS. [SEGUN ZONA
@ S FIOTAL CESIONES 20.860 : )
" TOTAL SUELD LUCRATIVG —

__APROVECHAMIENTO GESTION Y AMBITO DE AC
SEOEHANZ A _EEEHH?J" 10TAL | SISTEMA 1 eT1apPa

compensacion () |92

cooreracion (] _z:’é ;
EXPROPIACION - &8
PLANEAMIEENTO ACTUACION AISLADA
PLAN ESPECIAL UNIDAD DE ACTUACION
ESTUDIO DE UETALLE POLIG ONO
OBSERVACIONES

-~ En la cesién de suelg para yiales se incluye la parte det tramo 24 de la
Ronda Ses Pajsses (Plano 7.5).
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Tase ClORES EN SUELO URBANO |[cooice s/
IDENTIFICACION o
PG DE ACTUACION: SITUACION PLAND N*
Obtencion equipamiento ¥ wial SES PATSSES 3 5
SUPERFICIES ] ORDENACION .
C BUELO ' soP ey f OROENANZ AS PERmr_;gp;s_ .
ToTAL ACTUACION 14,982 ' : '
YIALES o P : . :
| EOUIPRMIENTOS " soemg . o i
& = | ESPACios UBRES | _ YOLUMETRIA ESPECIFICA PERMITION
52 e - : 7o WA SOBRE | HMAKX, BSOS ¥ ARG,
% :g‘ APARCAMIENTES -5-_35 PARCELA NETA [Pl TS, [SEGUN ZOHA
< HoTAL CESIONES ) 8006 i AT
TTOTAL SUBELD LWCRAYTNG ;. 6.936 | 5% ] a 9,60 intensiva A
APROVECHAMIENTO _GESTION Y AMBITO DE A
[(SEGUN, :;*%EPI’&”@ TaTAL 3 SIRTEMA .
. . ) - : caMpensacion (PG 2. S
17.348 _ B.OBG . 25.400 COOPEFACION D E-‘—‘E‘i -
B - EXPROPIACION {3 {gTa”
'1'::"5'..PLANEAM.IEN.TD : 1 AETUATION MSLADA g
[elan EseeciaL - ] | waliap pE AcTuagioN ;
EsTuDto 0F OETALEE L [ P polisonn
OBSERVACIONES,

El1 0% da! coste dé ""Ios ¥tales, se repartirin @ los c\a'l__mantes‘ com 1a uni
dad de actuacifin. ’ : L )

Se realizara estudio de detalle gie gontenple un retjranques a visl de 5m.
. -Drdenacin en manzans cervads Planta baja preferentements uso Comercial.

En ta cesifn de suele para viales se incluye parte 3T tvamd IF de la Ron
da Ses Paisses. ) B
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:_i_;_&c«‘r:u;icicﬁes EN SUELO URBANO | [comica | 35,05 !

1D EN TIFICACION

TFD DB ACTAAGION T SITaACIO M. FLAND N7
Obtencitn aspacin 1ibre SES PAISIES 3 5
SUPERFICIES N _ _ ORDENACION

cr SUELG SUP (Ma—g{ Y DEDEMANZAS PERMTIIAS
TOTAL ACTUACQON: 2 740 ’ ]

VIALES . 1, #5328 - : . :
o LGP ENTOR ' : i

&2 {pofncos LISRES 5. 340 NOLUMETRIA ESFECIFICA PEFMETIOA

=R el —E Vi WEX SOBRE | B MK

% & | APARTAMIENTO 975 . ¥ P ELA NETA [Br Tore

.u = ProTAL CESIONES g, 20D .

Tcnm_ SUELD m::swmo . )

APROVECHAMIENTO - GESTIE)N Y,cwsms DE &C
[ BE ] BEEHER® | torar TSISTEMA - 1 _s1aPa
T compiNsacior 3} =3
’ N | cooPERacion ) TR
T ' Bl
2L ANEAMENTO: ' T Y dcriscion astaoa
© PULAN - ESPECLAL - o i | narao B ACTUASIDN
 Estumio O OptAadEe el POLGONG T

OBSERVAC:QNES ——
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[ACTUAGIONES EN SUELO URBANG | [cooies | s |
e AL TURCaN. =
L ﬁiﬁténcj'ﬁ;‘:qe:_ sspaeis 15

¥ sparcamidnto. -

SITUATION PLAND WS

Ses Paisses 3 3

VOLLRA AR e CIFICA, FERMETION
- 3AAEX EOBRE L b Sos ¥ |
-l PARCEEA RETA

i3]

5

=TT o
Y | APARCAMIENTOS

2ES0NES

RGOS PART
! = - SEGLN ZONA
TOFAL CETIONES - - St
TOTAL SUELD {LERATH

S5 .‘I!it_&l)‘."{?lli{ A

| APROVECHAMIENTD
S ] BEENNC | rova

: GESTION

Y AMBITO. DE AC
CSETEMA . - o ETAPA
TCompensacion (5 |02
cebPERATION .3 a9
EXFROPIACION oy
L ACTUACION AISLADA

FLAN ESPECIAL . UNIDAT BE. AETUAGIGN

CESTUDIO DE OETALLE. : ’ POLIG GNG . -

. OBSERVACIONES

E1 50% de1 wotte de los ylales. sa reparcutiedn a los colindantes can iz
unidad de actuacddn. T . - ’
Retranques a wiales 5 m. oL i - B
o F{cacton continya. Manzana @n hilera Frofundidad ediTfeacidn 20. Dispa
sicibn segin pianss. - i . )

P
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ACTUACIONES EN SUELO URBANO || cooiso  [assa1 |
(DENTIFIEACION R
TEPS DE CACTUAGION. .. | SITLIAGIGN
'5"'51!3?5&*161'671 de zans verde ¥ ~ Sueln urbane
ampl {ncisn vist eont “eul de Sse’|  SAH RABARL.

SUPERFICIES: . ORDENACION

SUELO i SUR [ M2 ___‘pR:DE N-_"\_N.z AS PERMITIDAS

TOTAL ACTUACION | 8.200 } =

VIALES T . . i 1.785. . : :
T M

&. 145 1 VOLUMETRIA ESPECIFICA PERMITIDA
T Tagn 7 WAL SOBRE | FLMAX. BIS0S ¥ PARL.
SN PARCELA NETA [PL IRTS ISEGUN ZONA

CESIONES.
GRATUITAS

Trotes. CEBIONES. -
TOTAL SUELO UXCRATRG

%

S APROVECHAMIENTD.. GESTION Y AMBITO DE AC
DR HBNE & E“E&‘P&ﬁ" | OTOTAL | " SiSTEMA - e

= L& : comPesaacn () G2 T8
COOPERACION [ ) z:; ]
exerOPiACION B Eoa T

PLANEAMIENTO _ { acrsacion asLagst

PLAM ESFECIAL UNIDAD OF ACTUALION
ESTUMO DE DEFALLE 7 pPoLGONG '

OBSERVACIONES
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[acTuAciONES EN SUELO URBANO || coowo | s |
IDENTIFICACION &
TPD DE ACTUACION SITHACIO M PUANG "He

Obtencién de eguipamiento Suglo urbdns e
depurtivo San fafae) 3 6

SUPEREKCIES R ORDEMNACION _
SUELD SUR (M7} ORDENANZAS PERMITOAS
TOTAL ACTUAQION | 25.000 | T

a
A

VIALES o, N Beportiva B. ;
EQUIFKMI ERTOS -
ESPACIDS LIBRES

APAHCAMIENTOS. 2. 680

2,400 B i
VOLLMETRIA ESPECIFICA. PERMITIDA .

Ty biAX SOBRE [ILM&X, JIS0S3 ¥ PARG, |

PARCELA NETAIPC TMTS |SEGUN_ZONA

ONES
RATHAS

3 & lrotar CESIONES 25090 | - = _ T
TOTAL SUHD WERATNG | 3wz |1 {4 B, |

v

APROVECHAMIENTO | GESTION, Y AMBITO. DE ACT
Rzl SEEHONC | TotAL sisteMa — _oe;mbg '
. i 3 . b . COMPENSACION 2
T | TR - cooreracion () %
g = - 1 EXPROPACION = &=
PLANEAMIENIO L ACTUACION AISLADA

BLAN ESPECIAL ' UNIDAD DE ACTUACION |
ESTUDIO DE DETALLE POLIG ONG

OBSERVACIONES
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: 1 B
? .
""" -, 4
e
-
o
e Al e ! T mar -
ot - N — T
i 4
- o
i
W .
t
»
P

[acruaciones EN SUELO urBANO | [conico | sva l

IDENTIFICACION .
TFQ DE ACTUACION ) SITUALIEH PLAHND :N"‘
Obtencidn de gspacio libra Santa Inés 3 7

SUF‘ERFIC%ES o _ORDENACION

SUELD B Iste w2y | 1 oroEnanzAS PRRMTDAS

TOTAL _ac'nmci{:«hi 3.400 T '

- {waies 60 . i

EQUHPAMIENICS | o o i

4 2 [Esracios weres | 2.6% - | VOLUMETRIA BSPECIFICA PERMITIGA
%% AEsRcaIENTO | | PARCELANETA [B TS| SOt R
O O horar cEsiONES. | 3,300 _ e T '
TOTAL SUELO LLCRATVO s R E : %

APROVECHAMIENTO 'GEsnaN Y. AMBITO D'E AC
[ SEGUN mcgﬂﬂﬁo | TQ}:A-L | TSisTEMA ETAPA

" compensacion () L9229
coppiracion () pEA—
; o EXPROPIACION . D& a5
PLANEAMEENTG . | ] acroacion asiapa
FLAN ESPECIAL _ 1 | UNIDAD DE ACTUAGTON
ESTUDIO DE DETALLE FOLIG ONO

OBSERVACIONES __
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SANTA  INES

TACTUAGIONES EN SUELO URBAND || comso | aez |
IDENTIFICACION

PO OE ACTTUACIDM SITUACION. PLANG. H®
Obtencidn de espacio Hbre San Mates o

SUPERFICIES o ' ORDENACION

SuELO G T dsue (M) ORDENANZAS PERMITOAS

TOTAT ACTUACION | 1.880 :

© |wates

EQUIPAMIENTOS L L 4

ESPACIOS LIBRES - § 1.8%0 { volussTeis ESFETIFICA PERMITIOA
: i — 1 - FAK SOSRE [HoMax, 1h05 7 PARG, |
i - | EBARCELA NETATPL. [MTS, |SEGUN ZDNA,

3 S loTAL CESIONES 1.85¢ 1 = M &

TOTAL SUELG LUCRATVG | :

GRATUITAS

CESINES

APROVECHAMENTO SGESTION Y AMBITG DE AC

 Sethenza] SEENERC | TorAL ~Sstoms |

' 1 compsnsamon [) 8n2 4]

- | coorERAciEn [} 212

- T L EXPRORIACION' B e
PLANEAMIENTO | 1 acrdacion astLana

PLAN ESPECIAL “H - 1 UNIDAD DE ACTUASION
ESTUDIO OF DETALLE - PO ORD

OBSERVACIONES
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EXTENSIVA

SAN MATEO

Actuaciones en suelo urbanizable programado

Turisi—Residengial *. C l1o00%
JResid—Deportivo > 100%
Residencial * 100%
Residencial * ~—l100%
HTurist—Residencial * 0% | 507
iServicios . * _11o0%
Residencial - 100%
Residencial * 1007%
{Residenciacl * 100%
Turist—Residencial * 100%
Turisi—Residencial * 100%
IResidencial * 50% | 50%
IResid~Deportivo * 30% | 70%
{Residencigl * A0% | 60%
Residencial * 10C%
ncustrial * . S0% |1 50%
Residenciol * 60% | 407
Jindustrical * 30% | 70%
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: 03117 188 21460
S hntonio. 5 9159 Ly 5tiB . 128 11536
Sus Poisyas 5085 1.50 2593 i1t 5627

SlSan Rafast | 8.99 Wod 28430004 988

SALE Sal. S hes .00 1.85 370 - 7t J.,;A
sy Covw, Colx 1:1.38 : B.p8 8.0

LA HRBAND 282.01 . 2.22 7DBB4 - 14% 415&55]

Coty Saloda: ©H0.70 Turlsiresidens. g5 357 0 w0 863

Punia Gaera 33.30 Resic—deporfive 040 1130 i 17
Loma Pinar 41,28 Residericid 855 1376 40 183D
Cer Nagret 15.13 Resitfenciol . B.5% 505 47 £05

Caln Gracd 48,32 Tirlstrasidenc. - - G.62 1611 7a 3352

Sery.S'hialoin 7,32 Servicios £.50 10 73
Cop Blonch 6.36 Rasidencind £.60 Z12 &0 382

Thicidia . 38.80 Roaideneial . 100 1283 B0 3io4
S5 Copslo 9.39 Residenciod Q.60 313 - &G 563
Sex Variades 7.93 Turist,residenc. 2.00 26% 204 15856
5z Varera & 9.78 Turfsl realdanc. L) 328 P2 174
Can Obrador 17.30 Ragidancll - - FDO 577 115 1980
Coon Mcalou © 24.34 Risid-deperiive 090 B12 85 2063
Sa Serro 14.90 Resfdeneiad 120 470 120 1682
56 Poiazes 1046 Residenciod £.20 349 120 1255
ladk. . Poisges 17.84  Industriah 2.40 10 178
Son; Rofed, 34.04 Residencial 4.69 1155 74 2383

bl Maritecidsis 35.00 _inchtial 2.48 10 358

ISia FROCRAMADG 3M1.97 - 101 10731 2417 |

Es. Pujoiat ) 25.7%

lCen Soix N, : 2.08

HCan Cobi 5. 3.14

%i%a Yorsra M. . 8.8

Sarimuzn y B. 58,60

Teon Thamas, 7980

3 Puioiet S, 12.20

Svara : 11.0%

RegSon Rafow 25,08

Reerest. S fafes 4.57

Aum. Monteeriste 1157

su.mmPRots&Au g5 - L - —

{1} El SUMNF, e dul{nnré'a Loy ra;idwmicﬂas de baja densidad. o squinarmlera,
«on una infansidad reednimas da usop Gue no superard id mide bala edignado of SUR.

. 7 b g :
] i " Tl va '
Cerfa Saleds {5:1) . ___Hotetaa © ) 1. o) .59 o ; 7,
Puris Gualara (E2] Exiomerea 1 3300 0 [ o8 Birg 1T % :
iloms Pt i E-m - 4138 i G55 g.i8 ] [ 5% ol
Cap Napret E%E' Bl 15.13 A 2] 3,18 5] 10 Fo oo
Geadimcks (57 Eaetoprhion J 5% 4832 m a5 o1 50 51 2w e
Hatnlera T L i . . :
Serv BALa (5. 10] Betvicion T2 10 i5a 055 60 ¥ |
| Exienaive & = i Wﬁ
Cap Slanch (8,34} | Extewbvi | o 535 -1 o6 - [vF 1] 5y ) 24 [
Sdoriin | 5% ; _ _ _ : 3
Sataloln £5.12) Exferuiva G oo 33.BG | = 00 b | 1a e 10
Extanam B 0 ] .
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Sen Yariadon (5. 4] Exctasreatva ¥ =) 200 2o o8T | Eig [ E [ B
Exisrabin G o
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Exfenaha | 5
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P.G.OU. SAN ANTONIO

FiCHA DE CARACTERISTICAS
SUELD UBANIZABLE PROGRAMADG .

[secror | caa SALABA - vustsvico mesvoewcia - o (N SECTOR} 1
SUPERFICIE 10470 Ha. [ECIFICABILIDAD  GLOBA. - m G50 mn:
ENSIDAD Méx_lmn:' 000+ qu!Hu POBLACION MA)HMA 963 Hab.
0505 LUCRATIVOS _ _ ™
EXTENSIVA - N B
HOTELERA B 20

CRITERIOS: DE. GRDENACION

A} LAS PRTACIONES ¥ VIALES (IMDICADDS EN LOS SECTORES URBANTZABLES
C SN DE UBTCACION IMPUEETA Y DEBERAN COMPLETARSE EM BU CASO HASTA
. LAS INDICADAS EN LA LEY DEL SUELQ.

B) gL CORRESPONBIENTE _?LAN- PARCTAL CSTABLECERA LAS ZORAS -DE EGUIPA~
M1ENTQ SUBLICS ¥ TITULARITAT RRIVADA COMPLEMENTARIAS DEL EQUIPA-
MIENTE MiHFM3 ESTABLECIDD EN  Ei  REGLAMENTO DE PFLANERMIENTO,
{EOMERCI AL,  MEFBRTIVO, RECREATIVO. ETC.) '

t} DEBERA cumPLrHENTARSE EL ART® 34 peL P.P.OLB.

. 0) LA ZONA DE PARAJS PRESERVADD DEBERA CUMPLIMENTAR EC P, P.0. B
E)" Ei SECTOR. DEBERA. DESARWOLLAN ¥ SUFRAGAR EL SISTEMA GENERAL VIRRLO QUE
DISCURRA EH SU AMBITO. PREVIAMENTE A LA ARROBACION et P, PARC '

LEFORICA. EL .‘\BASTECIMENTU W ﬁGI]ﬁ ‘F EL SANMIENTH PUW
FORMA INTEGRADA 0 AUTCMOMA.
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T PGOU.  SAN ANTONIO
FICHA OE CABACTERISTICAS j
SUELD UBANIZABLE FPROGRAMADD

|$ﬁt:rbn I PUNTA GALERA ~ REGIDENCEAL BERORTIVO - Ib.[-' s&moa[ Z
SUPERFICIE 33790 Ho, [EDIFICABILIDAD GLOBAL MAX| O7NO mdh2.
DENSIDAD  MAXIMA 30100 Hob/Ma [POBLAGION MAXMA 11,017 Hab
USOS  LUCRATIVOS ' T :

EXTENSTVA H . . _ - CT108 :

CRITERIOS DE ORDENAGION

2l LAs DOTACIONES ¥ WIALES [HDEICADGS EN LO5 SECTORES URBANIZABLES.
50N DE UBIEACIONM TMPUESTA ¥ DEBERAN COMPLETARIE ENM §U CASG HASTA
LAS FNDICADAS EM LA LEY DEL SUELZD,

B} EL COREESPONDIERTE PLAN PARCTIAL ESTABLECERA LAR ZONAS DE EGUIPAS
MIENTG PUBLITO ¥ TITULAREDAD PRIVADA COMELEMENTARIAS DEL EQUIFA-
MIENTE RMING4D ESTABLECIDO EM  EL  REGLAMENTO LE F’I.ANEA_P‘:!_E'N’TO.
{COMERCT 'AL. DEPORTLVD. RECREATVIVG, ETC,}

C} DEBERA CUMPLIMENTARSE €L amrv® 3% pep PLP.OLB,

L) LA ZOWA DE PARAJE PRESERVADO DERERA CUMPLIMENTAR EL P.P.O.R,
£) £ SECTOR DEBERA DESARROLLAR ¥ SUFRAGAR EL SISTEMA GENERAL VIARID QUE -
DISCURMA ER SU AMBITD. PREVIAMENTE & LA APAGEACTON DEL £, PARCIAL TEBE &A -
RARTIZARSE LA EJECUCION DE LAS CONEXIONES CON LOS SISTEMAS GENERALES DE A -
BASTECIMIENTO OF AGUA, RED YIARIA, RED ELECTRICA ¥ RED D& TELEFONICA, £L -
SANEAMIENTO POORA RESOLVERSE DE FURMA AUTONDMA 0. INTEGRADA,
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- —.!
P.OOL "SAN....ANT@NIG j
FICHA , DE CARACTERISTICAS
SUELO UBANIZABLE PROGRAMADO
Pseciom | Lows PIBAR v UMM GERMA - eesipencia - ¥ SECTOR]S |
ﬁl_:_;_‘aﬁs‘aﬁ;ﬁ-té '_ 57717 He [EDIFICABILIOAD GLOBAL Max] 0755 rn'.’c‘E’
OENSIDAD  MAXIMA 400 Hab/ba {POBLACION MAXIMA - [LA5  Heb |
{Us0s LcraTIvoS — %
1oExreusien 1 _ 100,

| CRITERIOS ‘DE. ORDENAGION

A} LAS DOTACTONES Y ¥IALES INDICADOS BN LO5 SECTORES URBANIIABLES.
BON DE UBICACIGN THMPUESTA ¥ BEBERAN COMPLETARSE EM SU CASD HASTA

LAS INDICADAS EN LA LEY BEL SUELd.

Sl CORRESPOMDIENTE PLAM PARCFEL ESTABLECERD LAY ZONAS .UE FOUEFA~-
MIENTC PUBLTCE ¥ TITULARIDAD PRIVADA COMPLEMENTARIAS GEL EQUTPA-
MIENTD MINING ESTADLECIDG EN KL REGLAMENTO DE  PLANEAMIERTH:
fcanmcma. DEPERTIVE. RECREATIVO, ETCY

EL SECTOR BEARA DESARROLLAR 'Y SUFRAGAR FL SISTEMR BENERAL mma e DISCURRA ESF
SUAMBETG, PREVIAVENTE £ LK APRDBACION DEL F. PARCIAL DEEE GARANTIZASSE LA EJECU-
CI10¥ DE'LAS COMEXEONES -CON LOS SESTEMAS GENERALES, DE ABASTECTMIENTD T AGUA, RED
VIRRL&, RED ELECTRICA Y RED TELEFONITA. £L SANEAMIENTO PODRR RESDLVERSE. BE FORMA-
INFEGRARS ) AUTONOMA .

Eaey

B

-

[y
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 SAN- ANTONIO

FICHA DE CARACTERISTICAS
SUELOD UBANIZABLE PROGRAMADO

SECTOR ’ CAP I‘-IEGRET - Qﬁ%}ﬁmlg&}, -

SUPERFICIE : 18%¥% o [ERFICABILIDAD GLOBAL MAX.| (0’55 m¥m2
DEMSIDIAD MAXIMA 4000 HabfHa [POBLACHON MAXIMA 605 tHab,
USOE LUCRATIVOS S
EXTENSIVA 1 100

CRITERIOS DE -ORDENACION

ﬁ} LAS DOTACIDNES ¥ VIALES INDICAPDS EN LOS SECTORES URBANIZABLES.

SON DE UB{CACION IMPUESTA Y DEBERAN COMPLETARSE EN SU £A$D HASTA
1LAS INDICADAS EN LA LEY BEL SUELOQ,
B8} €L CORRESPONDIENTE PLAN PARCIAL ESTABLECERA LAS ZORAS BE EQUIPA=
MIENTO PUBLICO Y TITULARIDAD PRIVADA COMPLEMENTARIAS DEL £@UIPA~
MIENTO  MINIMOQ ESTABLECIDO EN £l REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO,
{COMERCTAL . DEPORTIVO., RECREATIVD, ETC.)

C) DEBERA CUBPLIMENTARSE EL ARTY 34 peL P.P,0.B.

DY LA ZONA WE PARAJE PRESERVADO DEBERA CUMPLIMENTAR EL P.P,0.B,
E) ¥L SECTOR DEBERA DESARROLLAR Y SUFRAGAR EL SISTEMA GENERAL VIARIO QUE DISCURRE EN
SU AMBITD. PREVIAMENTE A LA APROBACION DEL PLAN PARCIAL DERER GARANTIZARSE LAS ~

CONEXIONES CON LOS SISTEMAS GENERALES DE ABASTECIMIENTG DE AGUA, SAHEAHIENTD RED
VIARIA, REDR ELECTRICA Y RED TELEFONICA,
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P.G.OU. SAN ANTONIO 1

FICHA |, DE CARACTERISTICAS
SUELO UBANIZABLE PHOGHAMADO

SECTO?R'} CALA ggg{z‘gg it m;sg:ggg; RESIDENGIAL - IN-‘ SECTOR! Z I :

o IEDIFICABILIDAD GLOBAL MAX.| Q52 mdm2

DEMSIOAD  MAXIMA TOOEN HabitHa |POBLACION  MAXIMA 3,382  Hab.
USOS LUCRATIVOS .
EXTEMSE VA i B S 4 )
EXTENSIVA J . i’ i5

roTELERA c oo ey - . : 15

CRITERICS DE ORDENACION

A) LAS DOTACIONES ¥ VIALES INDICADOS B3 W88 SECTORES URBANIZABLES,
SON DE UBICACION THMPUESTA ¥ DERERAN SAPL ETERSE EN SU CASO HASTA
LAS INDICADAS EN LA LEY DEL SHELD

B EL ccRﬁEsﬁg’;ﬂ{g&!_g_N?E PLAN PARCTDARL -E;S”@:%;Ef:%ﬁa LAS ZONAS DE EQUIPA-
MIENTO PUBLIED Y TIiTULARITAD PRIVADA ZOMPLEMENTARIAS DEL EQUIFA-
MIENTO MIKTHG ESTABLECUDS &8 BL RESLANMENTD D&  PLANEAMIENTO.
{COMERCIAL., BEFDBRETING. BERREsTIVE. €78, )

C) DESERA CUMPLIMENTARSE BEL #%7" 3% pec P.P.OC.B.
D) LA FONA DE PARAJE PRESERVADO DEBERA CUMPLIMENTAR £t P, P.0.B.

) EmM aA zona DpE TEFIFICACION LIMITADA” soLAMERTE PRUDRAN EXISTIR
?m‘ PARCELAS DF EHIFICACION UNIFAMILIAR CON UN VOLUMEN MAXIMO DE
HI00 M3 caph unas
- F} SECTOR DEBERA DESARROLLAR v SRUFRAGAR £L SISTEMA GENERAL VIARID QUE DISCURRA-
£H Su At PHEVIARENTE A LA APSDBACIDN DEL PLAN PARCIAL DEBEN GARANTIZARSE LAS
CONEXTONES 6PN LGS SISTEMAS GENERALES DE ARASTECIMIENTO DE AGUA. SANEAMTIENTO, RED
VIARIA, RED ELECTIRICA ¥ RED TELEFONICA

S P ACUERDX CON EL PLAN ESPI ABABETECTMEENTG MICIPAL EN EL _SMBTTO. -OEL
P SBECTOR SE UBICA L& ESTACION PO'{ABIL.IZADORA DE A DE A

g
s
s Ll

f——

S
5

A A i sl g -

f;;}?.

i

& STABHLIZADDRA
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14401

p GOU.  SAN ANTONIO

FiCHA DE CARACTERIS‘I’ICAS
SHELO UBANIZ&BLE PROGRAMADO

{;fﬁECTQR [ -s_&r{v;rcm_s 'S-’ATALRI.#L_ - .sen_?;;cms -

I superFcg | Hn

ﬁéﬂs@&ﬂ_- 'Hmrmx' 10°00  Han/Hai

U505 LUCRATWOﬁ

SERU[C{OS

CHVERIOS DE ORDENACION

A4 LAS GUTACIONES ¥ VIALES INDICADOS EN LGS SECTORES URBANIINBLES.
SON DE UBICACION IMPUESTA ¥ DEBERAN COMPLETARSE BN 51t CASG HaSTA:
LAS INDIGADAS EN LA LEY DEL SUELCO,

KIENTO MINiMd ESTABLECIDG E£H EL REGL&HENTO DE PghﬁEﬁHﬁENTOJ

(CGHE&CT#L¢ LEFORTIVO, RECREATIVO. ETt 3} '_' Cot

C} DADA. LA PEGUERA DIMENSION BEL SECTOR, SOLO SE PERHITIRAN 10§ 1508,
QUE BEPENDAN DEL PUERTO DEFORT TV

n} BEBE CEDER GRATUITAMENTE EL SUELD EORRESMNDIEHTE AL TRAMD 20, DE LA BED UREAFA,
PRL {FLAND 7.5, HOOA 32 DEL PROCRAMAL. ASE COMO LA RED VIARIA DE UBICACION TM L
PHESTA QUE DISCURRE EN SU AMBITD, pnzvnmsma A LA APROBACION OFL-P, PARCIAL -

. DEBEN GARMNTIZANSE LAS COMEXIONES CON LOS SISTEMAS GEWERALES nE ﬁwcsTECIMIEN’m-
i DE AGUA, SAMEAMIENTO, RER ELECYRICA'Y RED TELEFDNICA.

'H‘Q
AN,

Mnﬁ

‘%
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2001

k<

crd Rrawak

S

1L HOLD3S

5735

| Ha JENRCABILINAD GLOBAL MAX| oo e
\ | BO’0D HabMe [POBLACON MAXA

[

CRIFERIOS DE URDENACION

CaY LAS DOTACIORES ¥ VIALES

ED ELECTRICA Y RED TELEFONICA,

~i|f
AR
s v y
_t—

1NDICKDOS JEN LOT SECTURES URBANIZABLES.
SOM DB CURICATIUN JHPUESTA ¥ DEBERAN COMPLETARSE EN S CASO HASTA
LAS INDICAIAS EN LA LEY BEL SUELD,

‘BY 1 CORAESPONDIENTE PLAN PARCIAL ESTABLECERA LAS ZONAE DE BOQUIPA-
HMIENTD PUBLICO v TETULARIDAD PRIVADA COMPLEMENTAREAS TEL EGlira=
MIENTE  #INIMD ESTABLECEDO £ EL REGLAMENTD DE PLANEAMTERTO,
{COMERTEAL DEFDRTIVO. REGREATEVD, €7C.7

C} DEBERA CUMPLIMENTARSE gL aRT® 34 pEr P.P.D,B.

o} LA ZOWA DE PARAJE PHESERVALO DEBERA cUMPLIMEnTar EL P.P.O.B,

B} PREVIAMEKTE A LA APROBACIOM DEL PLAN PARCLAL DEBEN GARANTIZARSE LAS CONEXIGHES -
COM LOS SISTEMAS GENERALES DE ABASTECIMIENTO UE RGUA, SANEAMIENTO, RED YIARIA, -

#ray Beive

T e
3 & - o,

N
Tt

i
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P.G.OU. SAN ANTONIO

FICHA DE CARACTERISTICAS
SUELD  UBANIZABLE PROGRAMADO

SECTOR | AESTRENCIAL  SYATALAIA - RESIDENCIAL -

SUPERFICIE 31gegg. Mo [EDIFICABILIDAD GLOBAL . MaKk]
| DENSIDAL  Ma¥iMa | §0700 Habita [POBLACION MAXH4A..

| usos  Lucratives
HemELERs C -

T ExTERS IvA B

EXTENS A
EXTENSTYA ]

CRITERICS OFE ORDENACION
4) LAS DOTACIONES ¥ VIALES INDIGADGS EN LO§ SECTORES URBANIZABUES.

SON DE UBICACION IMPOESTA ¥ DERERAR CEMPLETARSE EN 54 CASQ HASTA
LAS INOICADAS EM LA LEY BEL SUELS, -

B] EL CORRESPONDIENTE PLAN PARCIAL ESTABLECERA LAS ZONMAS DE EQuIpa-
MIENTG PUBLICG Y TITULARIDAD RRIVADA COMPLEMEHTAZIAS DEL EQUIPA-
MIENTD MINIMO ESTABLECIBG EM EL  RESLAMENTG DE  PLANEAMIENTO,
{COMERTIAL, DEPORTIVD. RECREATIVO, ETC.) '

¢) EN LA ZONA DE PAISAJE PROTEGIDG SOLAMENTE PODRA ZONIFICARSE BE
EXTENSTVA ] : _ :
T} DEBE €EDER GRATULTAMENTE EL SUZLQ CORBESPONDIENTE AL TRAMG 6 DE LA RONBA RORTE -

;PLAHU' 7.5; HOJA 32 BROGRAMA ACTUACTON) AST COMO LA RED YIARLA DE uEIGACION-IM

PUESTA QU DISCURRE EN SH AMBITD, PREVIAMEMYE A LA APROBECION OEL P, PARCEAL -
DEBEN GARANTIZASSE CDREXTOMES GON. £OS SISTEMAS GENERALES DE ASASTECIMIENTO DE -
HGUA, SANEAMIENTO, RED €LECTRICA Y RER TELEFANICA. ' h

i
A Tam by chivawguarnstzil
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U, SAN ANTONIO

1 superFce 9,39! o [EDIRCARILIDAD GLOBAL MaY.| p,q sdne
DENSEIAT ~MARIMA | 60,00 Hob/Hs |POBLACION MaXtMa | 56§ Fab.
U505 LRATIVOS 2
EXTENsIwA | ey e R Y ! 3 -
exgEnsva J _ 3L

1ITERIDS DE ORDERACION

A LA DUTACIONES ¥ VIALES INDICADOS EN LOS SECTORES URBANIZABLES,
T 0N DE UBICAZIDN IAPUESTA ¥ DEBERAM COMPLETARSE &M sSU DRSO HASTA
‘Lag INDICADAS EN LA LEY DEL SUELO,

—

B) €L CORRESPORDIENTE PLAN PARCIAL ESTABLECERA LAS IOMAS DE EQUIPA-
MIENTE PUBLICE ¥ TFITULARIDAD PRIVADA COMPLEMENTAR[AS 0DEL EQUIPA-
MEEMTO MINTMO ESTABLEGIBD EN  EL  REGLAMENTC OF PLANEANIENTO.
[COMERCIAL . DEPORTIVO, RECREATIVG, ETC.D}

.G} A PARCELA #ajiva DE La Bivzmsva 1 v J seséd oo 1.200 w2,
ki)

=

PREVIAMESTE A LA-APROBACLON DEL PLAN. PARCIAL DEACH GARANTIZARSE LAS cuuéiu NES
CON 103 SISTEMAS LENERM.ES DE ABASTECIMIENTO DE ARUA, SANEAMIENTS, REQ ?I'ﬁgm.
RED ELECTRICA ¥ RES TELEFONICA, ) o
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W

|Poou. san ANTONIO |

FiCHA DE GARACTE 5__1(IAS
SHELQ! HBAN-IZABLE-:' PRQG_RAM: D_o.

_II:fJ HES]BENCIAL -

|eDETcaBiLIDeD GLOBAL

;-'s"'t'}PE'SRFi;:i&
msLAci'{aﬁ " MAXIMA

QENS tp.m Mn.x A

rs;;j:sejs- Luc-:m_nmsﬂ o
Erensiye F L '

TERGS OF OROENACION
LAS DOTACIOMES ¥ YIALES INFICADBS EN LOB. SECTORES URBANTZABLES .

50N DE UBICACTON THPUESTA ¥ DEBERAN C’DHPLET%RSE EN 4 CASE MASTA .
LAS INDICADAS &4 LA LEY DEL BUELO.

- B¥EL- CQRRESPON‘DIEHTE FLAN “PARC LAL Esmm.scem LAS TONAS DE E@UIFA-
'NIENTO ﬁUBLICO \" TI'I‘UL.ARI'DKD PRIVATDA - CUHPLEHENTAR[;’\S LEL EGUEPA-
.HIEN’O MIRIME ESTRELEC!BB BN EL ﬂEGLRHEHTG DE  PLAMEAMTENTG,
{COMERCIAL » DEPORTIVO. _R.E):B:ﬂfr\'a» ETC. ]

“PLAN- PARCTAL. TiEBEﬁA Z!E'SARQOLLA‘R ¥ SUFRAGARR LOS. VIALES OF UBSCALION lmltsu
SE HALLAN EN EL AMBITO DEL SECTOR.

MENTE & LA APROGAEION DEL PLAN PARCTAL DEBEN GARANTIZARSE 1AS r:nﬂsxmnas -
: as srsrsmxs GENERALES DE AEASTECIMIENTO. DE ABUR, SANEAMIENTD, FED VIARIA, -
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|peou. san antonio

FICHA DE CARACTERISTICAS
SUELO UBA‘N!ZABLE FﬁOGRAMADG

ISECTQﬁJ SA VOREHA SUR - TURISTICO RESIDEWCIAL =

- ¥ secror) 35 |

E;c_TE_Nsnm. £ 70

HOTEL ERA B 30

: "g)_E_L;:-'coﬁng-spa'n'niE'N‘T'E PLAN PARCIAL ESTAHLECERA LAS ZONAS DE ERMIPA-

GRITERIOS DE ORDENACION:

]l LAS DOTECIONES ¥ VIALES THPTCADOS EN 105 SECTORES URBANIZABLES.
SON DE USIGCACTON JMPUESTA ¥ DESERAN COMPLETARSE EN $U EASG HASTA
LAS IMDICADAS £ LA LEY DEL SHELS.

HIENTD PUBLICD ¥ TITULARIDAG PRIVAGA COMPLEMENTARIAS DEL EGLTPA-
MEENTO MiMIFHG ESTABLECITD EN  EL  REGLAMENTD BE PLANEAMIENTD,
(COMERCIAL . BEPOATTYD, HECREATIVG. ETE.)

£y EL PLAN PARCLVAL DEBERS DESARROLLAR ¥ SUFRAGAR Lo% NIALES DE wICACIB‘N IPUESTA-
QUE 3E HALLAN EN EL AMBITO DEL SECTGH.

PREYIAMENTE A LA APROBACIDN DEL PLAN PARCIAL DEBER GARANTIZARSE [LAS CONEXIONES -

ats ] LGS SISTEMAS GENERALES TE ABASTECIMIENTO UE AGUA. SRHEAMIENTD RED YIARIA, -
RED ELECTRICR ¥ RED TELEFONICA.

SUPERFICIE 1 9'78 Mo [EDWFICABIUDAD GLOBAL Max| 101 mamp
'DENSIDM HMIMA: : 120 HabHa [POBLAGION MAXIMA 1,373 b, |
4505 LUCRATINGS i

T=]

o1

gl '
-y

IRV
v
&
L
[

L i
:

[ K]
S

t

ey
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IPGDU 3AN ANTONiO

FICHA DE CARACTERISTICAS
SUELD UBANIZABLE PROGRAMADO

|:?’EC?OR'EE CA OBRADOR - RESIDENCIAL . T"’_SECMRII? N
SUPERFICE | 17°30 o [EDISICABILIDAD GLOBAL MAX] 1700 mame
DENSIDAD WAXMA | 115 Habftla |POBLACION MAXiMA 1,999 e,
USOS LUCRATIVOS R . _ k-

{ Exrensiva  E _ .15,

{votevema € e 25

CRITERIDS DE ORDENATION

&) a5 DOTACIDNES ¥ YIALES INDICADOS EN LOS SECTDRES URBANTZABLED.
SOR DE UBICACTON IMPUESTA Y DEBERAR COMPLETARSE EN SU CAS0 HASTA
LAS INDHEADAS EN LA LEY BDEL SUELO.

B} EL CORRESPONDIENTE PLAN PARCTAL ESTABLECERA LAS ZGHAS DE EQUIPA-~
MEENTO RUBLICO ¥ TITULARIDAD PRIVADA COMPLEMENTARIAS DEL EQUIFPA-
MEENTO  MINIAO ESTABLECIDG ER FL REELAMENTD DE  PLAKEAMIENT.
{COMERCIAL,: DEFORTIVO. RECREATIVO, £TC.) :

C} FL PLAM PARCTAL DEBERA TESARROLLAR Y SUFRAGAR LOS VIALES GE URTCACTON IMPUESTR
QUE SETHALLA TH EL AMBITO OEL SECTOR.

PREVIAMENTE h LA APROBACTON UEL PLAN PARCIAL DEREN GARANTIZARSE LAS COMEXIONES

COR LOS SISTEMAS GENERALES DE ABASTECIMIENTD DE AGUR, SANEAMIENTO, RED VIARIA,
RED ELECTRICA ¥ RED TELEFONICA.
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.~ PROGRAMABG -

- RESIDENCIAL DEPORTIVO. -

CTOR | cAl NICOLAY

Eﬂ:ﬂcnmmm- BLOBAL 'mt.' ﬁfg‘b'"*m@

SUPEREICIE
) TR5 | abltg [POBLACION MAXIMA 2,069 Hab.

DENSIDAD MK

BSOS LUCRATIVOS S _ S h
pxgmspve 1 ol - 2D
ExTENsIVA L oL . g
EXTERSIVA:. B . o+ .. i .16
ggeorTivg. A ' 14

T

CRITERIOS DE ORDEMACION

A} LAS DOTACIONES Y YIALES INDICADOS EN LOS SECTORES URBAN}ZABLES,
SON DE UBICACION THPUESTA ¥ DEBERAN COMPLETARSE EN S0 CASO HASTA
LAS INDACADAS € LA CEY DEL SUELO. Lo

EL COBRESPOMDIENTE -PLAN PARCIAL a‘srns_L_g:GERA__ LAS I0WAS BE EQUIPA-
CMIENTO PURLICE Y T-lT@JL,AR'gnAh; FRIVADA COMPLEMENTAR]AS HEL ERUIRFA-
MEENTO HNIMO ESTABLEGTBO EN EL  REGLAMENYD DE PLANKARIENTE,
{COMERTIAL. DEPORTIVO. RECREATIVA, ETC,Y -

A

EL PLAN PARCIAL DEBERA pz-snm'um ¥ SUFRAGAR 108 YIALES DE UBTEACION IMPUESTA

© QUE SE WALLAM EN EL AMEITE MEL SECTR. .~ . . :

- FREVIAMERTE A LA APROBACION JEL PLAN PARGIAL DEBEN GARAMTIZARSE LRS CDNEXIONES -
COH LQS SISTEMAS GENERALES DE /BASTECINIENTO DE AGUA, SANEAMIERTO, RED VIARIA, -

RED ELECTRICA ¥ RED TELEFONICA. _

=
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|peou.  san anToNO |

1 2'%0 miwe
1,697 . Hab,

120 Habﬂ-ln g

) .1‘,!'
5HI
(50

EXTENSIVA B

cmremas r.m_ oauamcmn

Al LAS DOTACI’}&ES ¥ V‘IM.ES INPICADES EM LDS SECTORES URBANIZABLES,
50N DR UB[CJ&L‘}BN IHPLEESTA ¥ DEBEREM COMPLET&RSE EH' SU.CASO HASTA
LAY INDICAD‘RS e LA LEY GEL SUELD.

e

_li £L CGRRESP&E{DIEH E PLAN PARCIAL ESTABLECERN LAS ZONAS DE EQUiPA-

MIENTS - PUBLLCO ¥ TITULARFDAD PRIVADA COMPLEMENTARIAS DEL EQUIPA-

T OMIENTO MINIMOD GESTABLECEDO EN EL  REGLAMENTD DE PLAMAHIENTO-
(GOMERCEAL, DE] V0. RECREATIVO, ETC.)

L PLAN PARCIAL DEPERA DESARROLLAR Y SUFRAGAR 10S VIALES OF UBIEACION IMPUESTA
GUE SE RALLAN EM L nNBIT DEL SEETOR |

. FREYTAMENTE A, LA APROEACEDR DEL PLAN PARCEA SEREN GARANTIZARSE LAY CONEYTOMES
| ThN LDS STSTEMAS GERERALSS DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, SANFAMIENTO, RED VIARIA,
T REP-ELECTRICA ¥ #ED TELEFOIITh.
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P.GOU. SAN ANTONIO -

FICHA DE CARACTER!STlCAS
SUELD UBANIZABLE PROGRAMABD

10°55 S Ep}Flcahltmm. GLOBAL M

150 HabHa |POBLACION MAXIMA

_—

' "_sou bz UBICAGION TMPUESTA Y DEBERAN (;DMPLETARSE EN E_U casn_ HASTA

T L LAS INDIGADAS EN LA LEY DEL SUELD.

; 1TER10‘5 DE ORDENACION

{:',1.. CGRﬂESPONDIENTE PLAN PARCIAL E-ESTABLECEEM, LA& ZUNJ&S D‘E EQUIP.&—"

(cqmeacml., DEF‘ﬂRTIVﬂr REcR Mwo, E‘I't )
CELPLAR. _PnRCIAL DEBERA ﬂESARRﬂL!.AR ¥ SUFRAGAR LOS- VEALES os UBTEACTON . IMP‘UESﬁ

'i:.as SISTEMAS smmzs B nsmsc:msm
RER ELECTRICA Y RED TELEFONIEA, -

.

o

RESIDFNCIAL
SES~ FATSSES/
; / )

R
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FICHA DE CARACTERISTICAS
SUELO UBANIZABLE - PROGRAMARO

SECTOR | INDUSTRIAL SFS PAISSES - mwoustRis. - |vA'SECTOR|23
SUPERRICE | 17'gh W eOFICABLIDMD GL0BML MAX| 1'% e
TDENSIDAC MAXMA | 10 HablHa|POBLACION MAXMA . | 178 tan,
~JR0s LutRtNos T Sl s

INDUSTRIRL ' _ _ g

CRITERIOS O ORDENACION

A) LAS DOTACIONES ¥ VIALES INDICADGS EN LOS BECTORES URBANIZABLES.
SON DE UBICACION IMFUESTA Y DEBERAN COMPLETARSE EN SU CASG HASTA
LAS IRDICADAS EW LA LEY DEL SUELG.

—

8} EL CORRESPONDIENTE PLAN PARCIAL ESTABLECERA LAS ZO0NAS DE EQUIPA-
MIENTE PUBLICO Y TITULARIDAD FRIVADA COMPLEMENTARTAS BEL EQUiFA-
HEENTD MINIMO- ESTABLECIDG EN EL  REGLAMENTO DE  PLANEAMIENTO,
(CGMERCTAL. BEPDRTIVG, RECREATIVO, &TC.} '

£L PLAN PARCIAL DERERA DESARROLLAR ¥ SUFRAGAR LAS VIALES BE GBICACION IMPUESTA

QUE SE HALLAM €N EL AMBITO DEL SECTOR.

¢

i PREVIAMENTE A LA APROBACION DEL PLAN PARCIAL DEBEN GARANTIZARSE LAS CONEXIDHES
| COM LDS SISTEMAS GEMERALES DE ABASTECTMIENTO OE AGUA, SANEAMIENTO, RED VIARIA,
|  RED ELECTRICA ¥ RED TELEFORICA.
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' ;'_‘as-s-rnsn‘cm SAN BAPARL, - F'zEs!.ﬁ___

1 suesreiclE - o Teolricagiinan - G1o8AL -

1 DENSIDAD MARIMA POBLACION  MARIMA

4 UsUs  LUCRATIVOS

CAITERIDS GE OROEHACION

A1 LAS DOTACIONES Y VIALES [MUICADOS EN LOS SECTORES URBANIZABLES,
SOH DE UBICACTON TMPUESTA ¥ DEESRAN COMPLETARSE EM SU CASD HASTA
LAS IHMOMCADAS BN LA LEY BEL SUELD.

CORSESPONDIENTE PBLAN PARCEAL ESTALLECERA LAS ZUNAS DE EOUIPA-

ENTO PUBLICO ¥ FITULARIDAD PRIVADA COMPLEMENTARIAS DEL EQUipA-

. MIENTO MENIMO ESTABLECIDO EM  EL  RESLAMENTD T PLANEANTENTG,
(COMEREIAL, DERORTIVO, RECREATIVO. EYC.)

EF B APARCAMIENTO DE GRICACION fMPUZSTA. SERA msomm EN LAS ZoNaS

| BE APARCAMIENMTG, ¥ TEHDRA UR 10% DE S0 SUPERFICIE DESTIMADG & Zo-

NA VERDE. DICHO APARCAMIENTO HD CONTABILIZARA COMO APARCAMIEKTO -
Ih:L SECTOR.

QUE: SE HIALLM EN EL AMSTTO DEL SECTOR .

Fm.-lmmz Ak APROBACION: BEL PLAN PARCIAL DEBEN aqmmz.n\nsz LAS CONEXIONES
CON LGS STSTEMAS. GERERALES DE SRASTECIMIENTO DE ABUA, SANEAMIENTO, REDH VIARIA,

RED ELECTRICA ¥ RED TELEFUMICA.

8 e LA PARCIAL DEBERA . DESARMLAR ¥ SUFAGAR LOS VIALES DE UBICALTON IMPUESTA :
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P.G.0O.U.  SAN ANTONIO

s 5

[secTom | INDUSTRIAL MONTECRISTD - snoustaiaL -

iy s

JepFicAsitmaD “sLoBAL MaK

| SUPERFICIE
| DEHBIDAE MAXIMA

iobitha [POBLACION. MAXIMA | 350 tab|

% 1

106

USDS  LUCRATIVOS
1 INDUSTRIAL ]

CCRITERIDS OE ORDENACION

A} LAS DOTACIONES ¥ YIALES [NDICADDS EN LOS SECTORES URBAMIZABLES.
SOM DE UBICACION IMPUESTA Y DEBERAN COMELETARSE EM SU CASD HASTA
LAS INRICADAS BN LA LEY DEL SUELO, -

B) £1 CORRLSPONDIENTE PLAN PARGIAL “ESTABLECERA. £AS ZOWAS OE EQUIPA-
MTENTO RUBLICE ¥ TETOLARIGAD FRIVADA cOMPLEMEMTARIAS DEL EQUIPA-
MIENTO - MINTHAD  ESTABLECIDO  £N EL RESLAMENTB DE PLANEAMIENTO,
{COMERCLAL . DEPORT IVD., RECREATIVH. ETC.)

£ EL.PLAH PARCTAL DEDERA BESARROLLAR ¥ SUFRAGAR LUS YIALES DE URICACION IMPUESTA
GUE SE WALLAN EM EL AMBITD DEL SECTGR, '

PREYIAMENTE A LA APROBACTON DEL PLAN PARGCIAL DESEN _r_:mn_i’l'_zag'ss .LAS_ CONEXTORES
£ON LOS SISTEMAS GEKERALES DE ABASTEGIMIENTC DE AGUA, SANEAMIENTO, RED VIARIA,
RED ELECTRICA Y RED TELEFOMECLA. ’




